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Valide aqui SANTA ROSA -RS
este documento CERTIDAO INTEIRO TEOR
ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

Registradora

NV 087681,2.0032308-24

REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE SANTA ROSA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Matricula
32_3_98 -Fls.01 [Santa Rosa, OBde junho de 20 12 ]

IMOVEL:Um (01) terreno urbano, com a drea de 228,10m2 (duzentos e vinte e oito meiros quadrado;
e dez decimetros quadrados), situado dentro do perimetro urbano desta cidade, com frente para a Rua
Progresso, pelo lado impar da numeracfio, distante 15,00 metros da Rua Gaviraghi, localizado em um
quarteirfo definido pelas Ruas Sorocaba, Julio Gaviraghi, Progresso ¢ Ipanema, com a seguintes
confrontacdes: Ao Norte: com a Rua progresso, onde mede 13,51 metros; Ao Sul: com fragdo do
mesmo lote n® 13, onde mede 9,50 metros; a Leste: com fragiio do mesmo lote n] 13, onde mede 18,14
metros; a Qeste: com parte do lote n® 12, onde mede 22,50 metros, dito terreno pela denominagio
administrativa municipal ¢ constituido de LOTE URBANO N° 13 DA QUADRA 104, na cidade de
Santa Rosa, sem benfeitorias.-PROPRIETARIO:ASP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrite no C/N.P.J. scb n° 02.149.233/0001-86, com sede social na Rua Santa Rosa. na cidade
de Sama Rosa-RS.-REGISTRO ANTERIOR. Matricula n® 29.797, do Livro 2, datada de 06 de
margo de 2007, deste Oficio.-Protocolado o titulo sob n®. 143.053, em 24 de maio de 2011.-Dou
fé Registradora: —==—=—szra=<C’

Emolumentos: R$ 11,60. Selo Digital: 0536.02.1000007.03303 - R$ 0,30.

R-1-32.398.- 06 de marco de 2012-COMPRA L VENDA.-TRANSMITENTE:ASP
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrito no C.N.P.J. sob n° 02.149.233/0001-86,
representado pelo sécio Augusto Savio Parisc, CIC n° 332.311.250-49.-ADQUIRENTE:FABIO
BARBIAN, brasileiro, solteiro, industridario, CI/RG-SSP/RS n°® 4093738583, CIC n® 012.703.270-38,
residente e domiciliado na Rua Canarana. n° 47, Santa Rosa/RS.-IMOVEL ‘e descrito na matricula.-
VALOR: RS 47.000,00 (quarenta e sete mil reais).-AVALIACAQ FISCAL:R$ 47.000,00 (quarenta ¢
sete mil reais).-TITULO:Contrato por instrumento particular de compra e venda de terreno e
construg@o e mutuo com obrigacdes e Alienagdio Fiducidria- Programa Carta de Crédito Individual-
FGTS- Programa Minha Casa, Minha (com for¢a de escritura piblica, na forma do artigo 38 da lej
9.514 de 20.11.97 ¢ nos termos da resolugio do CODEFAT273 de 21.11.01, firmado pelas partes e
testemunhas, em 06 de margo de 2012, do qaai uma via fica neste oficio arquivada _',untament‘. com a
guia do imposto de transmissio inter-vivos n® 271/2012.-Protocolado o titule sob n®. 146.606, 06 dc
marg¢o de 2012.-Bel. Claudia M.Maica Beal, Registradora Substituta.

Emolumentos: R$ 134,00. Selo Digital: 0536.06.1000007.04881 - RS 4,85.

R-2-32.398.-06 de marce de 2012 -ALIENACAQ FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA -
DEVEDOR/FIDUCIANTE:FABIO BARBIAN.-CREDORA/FIDUCIARIA:CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Institui¢sio Financeira sob a forma de empresa publica, inscrita no
C.N.P.J. sob n® 00.360.305/0001-04, com sede social no Setor Bancario Sul, em Brasilia-DF,
representada por sua procuradora Vera Licia Desconsi, CIC n® 545.419.130-20.-Recursos proprios j4
pagos:R$ 11.000,00.-Recursos concedidos pelo FGTS, como desconto:R$ 1.925,00.-Financiamento
concedido pela CREDORA para pagamento do terreno R$ 40.000,00 e para construgdo R$ 46.067,62
totalizando R$  86.067,62.-ORIGEM DOS  RECURSOS: FGTS/UNIAO.-Valor da
opcracéio:R$87.992,62.—Desconto:R$1.925,00.-VALOR DA DIVIDA: R$86.067.62 (oitenta e seis mil
e sessenta e sete reais e sessenta e dois centavos).Valor da Garantia:R$92.000,00.-SISTEMA DE
AMORTIZACAQ:SAC.-Prazos em meses de construgfo:5; de _amortizacio:240.-TAXA ANUAL DE
JUROS(%):Nominal:4,5000.-Efetiva:4,5939.-VALOR DG IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM
PUBLICO LEILAO:R$92.000,00.-ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da
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Valide este documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DE74S-SXYZZ-J23CJ-BV4QK

b CONTINUA NQ VERSO ———/
Maria Pinto Maica -~ Registradora

Travessa Brasil, 65, esq. com a Rua Santos Dumont, CEP 98.780-337, Santa Rosa/RS
atendimento@risantarosa.com.br || Telefone e WhatsApp (55) 3512-8632 || @ri.santarosa
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Valide aqui
este documento 1032388-24

Valide este documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DE74S-SXYZZ-J23CJ-BV4QK

REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE SANTA ROSA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Matricula
‘ 32.398 ver%anta Rosa, de 01 de 20 ]

( divida decorrente do financiamento, o devedor aliena em carater fiduciario, a casa de construgio em
alvenaria, propria para moradia, a ser construida, com 4rea total de 69,85m?, com suas instalagdes,
dependéncias e benfeitorias, e o respectivo terreno urbano com érea total de 228,10m?, nos termos e
para efeitos do art.22 e seguintes da Lei n.9514 de 20/11/1997, com alteragdes introduzidas pela lei n.
10.931 de 02/08/2004 e pela Lei n.11.076 de 30/12/2004.- Demais condigdes no contrato do qual fica
neste oficio arquivada.-Protocolado o titulo sob n°. 146.606, em 06 de margo de 2012.-Bel. Claudia
M.Maicé Beal. Registradora Substituta. (O[\\ |

Emolumentos: R$ 214.40. Selo Digital: 0536.07.1000007.02404 - R$ 7,25.

V-3-3 = 13 de setembro de 2012.- RETIFICACAO DE OFICIO: -Procede-se esta averbagio
para constar que nos Termos do artigo 213 § 1° da Lei n°® 6.015/73, fica rttif‘ca na abertu d
matricola para constar gue o terreno urbane émmm::ﬁgdelﬂ‘;_agg rbano n®
Ouadra n° 104, ¢ ndo como constou.-Protocolado o titulo sob n°. 149.316. em 13}‘/2012 Noeli Haas.
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Escrevente Autorizada.
Emolumentos. isento. Selo Digital: 0536.01.1200006.13697 - Isento,

AV-4-32.398.- 26 de setembro de 2012.- CONSTRUCAQ.- Procede-se esta averbagfio para constar
que a requerimento de parte interessada, instruido com a Certiddo de Existéncia n°® 545/2012, datada de
24 de agosto de 2012, da Prefeitura Municipal, onde consta que sobre o imovel, situado na Rua
Progresso, n° 599, Bairro Cruzeiro, nesta cidade, existe uma residéncia de uso residencial com 01
pavimento, com a _drea total de 69,85m2, construida por Fabio Barbian, a qual fica neste Oficiol
arquivada juntamente com a Carta de Habitagdio n° 510/2012 ¢ a CND do Ministério da Fazenda-
Secretaria da Receita Federal do Brasil n® 000292012-19023905-. Valor Declarado pelo requerente dej
R$50.000,00-.

Protocolado o titulo sob n®~\149338;.em\ 14 de setembro de 2012-. Dou fé. Neidete Maria Knebel|
Registradora Substituta. ¢ e m\t?n )

Emolumentos: R$ 67,00. Selo Digital: 0536.06.1000007.06718 - R$ 4.85.

Data: 27 de agosto de 2026, - Prenotado sob n° 215815 no Livroa®™W, em 25/08/2026.
Av 5/32.398 - TRANSICAO DE SISTEMA - PROV. *43/2024 CGJ{R

Procede-se¢ a esta averbag@o de oficio para o fim de néticiar que os proxlmos atos registrais seréo
eletronicos, encerrando-se a escrituragdo fisica, com bas¢ no art. 464-A da CNNR/RS. Dou fé.

Emoelumentos; Nihil (0536.04.2600005.09235 = Nihil) - AGNR { -
Pracessamento Eletranico: Nihil (0536.01.2600006.01526 = Nihil) - A\GNR s —l--u,;
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Roséangela Wohlenberg - Registradora \\w-w ¥ i

Continua na pagina 2
Maria Pinto Maica - Registradora

Travessa Brasil, 65, esq. com a Rua Santos Dumont, CEP 98.780-337, Santa Rosa/RS
atendimento@risantarosa.com.br || Telefone e WhatsApp (55) 3512-8632 || @ri.santarosa
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REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTA ROSA RN ICILA e

@
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Qe 's.tro LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

s imeuets do Bsil Rosangela Wohlenberg - Registradora

SANTA ROSA - RS

Fls. Matricula
Santa Rosa, 27 de agosto de 2026 02 -32.398 -

Data: 27 de agosto de 2026. - Prenotado sob n” 215815, do Livro 1-W, em 25/08/2026.

Av 6/32.398 - CADASTRO IMOBILIARIO /INSCRICAQ MUNICIPAL / CEP

Conforme Guia Informativa para fins de TTBI 1369/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Santa
Rosa/RS, em 20/08/2026, faco constar que o imovel desta matricula: 1) esta cadastrado neste
Municipio sob n” 29464137, com inscrigdo 1mebiliaria n” 01.24.085.0129; ¢ 2) possul o seguinte
Codigo de Enderecamento Postal - CED: 98.790-236. Dou f&.

Emolumentos: R$ 55,10 (0536.04.2600005.09236 = RS 5,50)

Processamento Eletronico: RS 7,30 (0536.01.2600006.01527 = RY 2,20)

Averbacdo nato digital assinada pela Registradora Rosangela Wohlenberg em 27/08/2026 as 14:45:43. O hash SIHA256
do documento ¢ 93555 EAS53679FEL913035641'9586 ALE8389911013BI'SC4ACE755A1CD5293CEF717.

Data: 27 de agosto de 2026. - Prenotado sob n” 215815, do Livro 1-W, em 25/08/2026.

Av 7/32.398 - CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE

Conforme requerimento, datado de 25/08/2026, fago constar que, nos termos do art. 26 da Lei n
9.514/1997 e apdbs os procedimentos legais, em razdo do R-2, a propriedade do imével objeto desta
matricula foi consolidada em favor do credor fiduciario Caixa Econémica Federal, tendo sido
avaliado o imével em R$104.349,17, de acordo com a guia n® 1369/2026. Sobre a propriedade ora
consolidada incide a restricio de disponibilidade decorrente do art. 27 da mencionada lei. Dou fé.

Emolumentos: R$ 332,50 (0536.07.2500021.01720 = R$ 59.80)

Proecssamento Eletrénico: R$ 7,30 (0536.01.2600006.01529 = R$ 2,20)

Averbacédo nato digital assinada pcla Registradora Rosdngela Wohlenberg cm 27/08/2026 as 14:46:09. O hash SHA256
do documento é FDADSD7863CC0AB5350939B330E621E736755896756412DABA03CT78DCC40629A.

o

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé. Santa Rosa-RS,
quinta-feira, 27 de agosto de 2026, as 14:50:18.

Total: RS 83,07

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 32.398: R$ 47,60 (0536.04.2600005.09240 = R$ 5,50)
Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0536.03.2600005.06190 = RS 4,40)

Processamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0536.01.2600006.01538 = RS 2,20)

ISS: R$ 2,07 (3%)

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site da Tribunal de Justica do RS

http:/ {go.tjrs.jus.br/selodigital / consulta
Chave de autentiddade para consulta

097691 53 2026 00036282 33

Valide este documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DE74S-SXYZZ-J23CJ-BV4QK

Certidao assinada eletronicamente por:

M aisa Alves Fernandes - Escrevente Autorizada

Documento expedido de forma digital nos termos do art. 464-A, da CNNR/RS.
Para fins do Provimento n° 04/2026, art. 426 da CNNR/RS, prazo de validade de 20 (vinte) dias uteis.

Travessa Brasil, 65, esq. com a Rua Santos Dumont, CEP 98.780-337, Santa Rosa/RS
atendimento@risantarosa.com.br || Telefone e WhatsApp (55) 3512-8632 || @ri.santarosa
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