(022 DATA) LEILI\O,DE IMOVEL (IS) DE PROPRIEDADE DE
VP NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA

1. EDITAL DE 02° LEILAO

VP NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., ora comitente, inscrita no CNPJ sob 0 n.© 02.191.174/0001-04, com
sede na Rua Mostardeiro, n.© 777 - Sala 1401, Bairro Rio Branco, Porto Alegre, RS - CEP 90430-001, em
conformidade com a Lei 9.514/97, torna publico que as 14:30 horas do dia 25 de setembro de 2025, de
forma eletronica, através do site www.rauppleiloes.com.br, procedera ao LEILAO PUBLICO DE
IMOVEIS, do tipo maior lance, de propriedade da VP NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, a ser conduzido
por Vinicius Tietbohl Raupp, Leiloeiro Oficial, matriculado na Junta Comercial do RS através do n.° 514/25,
devidamente contratado, conforme se expde:

BENS A SEREM LEILOADOS E VALORES DE AVALIACAO:

1.1. O presente leildo tem por finalidade a alienacdo do (s) seguinte (s) imovel (is), ofertado (s) no estado de
conservagao em que se encontra (m), sem garantias:

; Lance minimo
ENDERECO: Matricula Area do terreno (conf. a matricula)

Um terreno no Bairro Canudos,
constituido do lote 9 da quadra D2, | 116.028 do
do Loteamento Chacara R.l. de Novo

2
Hamburguesa 4 Hamburgo/RS 430,43m R$ 150.000,00

* Sobre o presente terreno, ha construida uma casa, em tese ndo averbada na matricula. O imdvel encontra-
se ocupado, ficando ao encargo do arrematante a sua desocupacao, reformas que ocasionem alteracdes nas
guantidades e/ou dimensées dos cOmodos, averbacdo de areas e/ou regularizacdo, quando for o caso, arcando
0 adquirente com as despesas decorrentes.

1.2. O arrematante pagara ao leiloeiro o valor de 5% (cinco por cento) sobre o valor de arrematacdo, a titulo
de comissionamento, que devera ser quitado em até 48h apds o leildo;

1.3. O (s) lote (s) possui (em) carater "AD-CORPUS”, bem como as fotos e demais imagens possuem carater
meramente ilustrativo, devendo cada interessado visitar o (s) imével (is) de forma prévia, ndo podendo alegar
desconhecimento posterior. Do mesmo modo, devera o interessado buscar informacdes sobre a localizagdo
exata junto a prefeitura municipal, lindeiros e outras referéncias que possam de fato localizar o (s) imovel
(is), ndo podendo alegar qualquer tipo de desconhecimento apds o leildo. Os imoveis serdo vendidos livres e
desembaracados de quaisquer dividas ou 6nus reais;

1.4. Os imoveis serdo vendidos no estado de ocupacdo e conservagdo em que se encontram, ndo podendo o
arrematante alegar desconhecimento das condigOes, caracteristicas, estado de conservacdo e localizagdo,
gualquer tipo de vicio ou erro, que ndo conheceu a situagdo dos imdveis e as condicoes fisicas e documentais
que se encontram, sendo de sua inteira responsabilidade a pesquisa prévia da situagdo dos imoéveis, das
exigéncias e restricdes de uso impostas pela legislacdo e 6rgdos publicos (municipal, estadual e federal),
especialmente no tocante a legislagdo e preservagdo ambiental, saneamento, situacdo enfitéutica, uso do solo
e zoneamento, servidoes de qualquer natureza e, ainda, das obrigacdes e dos direitos decorrentes das
convencgoes e especificagdes de condominio, quando for o caso, arcando com as respectivas despesas e
regularizagdo, ndo sendo cabivel pleitear a extingdo da venda em tais hipoteses. O vendedor ndo responde
por eventual contaminacdo do solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental;

2. PARTICIPACAO

2.1. Os interessados em participar da hasta publica deverdo se cadastrar no site do leiloeiro:
www.rauppleiloes.com.br, no prazo de até 01 (um) dia Gtil antes da data do leildo aprazado, possibilitando



gue o sistema libere, em tempo habil, a senha de acesso do usuario, sob pena do cadastro ficar prejudicado,
deste modo, podendo inviabilizar a sua participacdo na hasta publica;

2.2. Podera o leiloeiro, mediante solicitacdo e autorizacdo do comitente, alterar valores, excluir, incluir ou
modificar lotes, de forma antecipada ou durante o leildo, desde que ndo tenha sido iniciado o pregao daquele
lote especifico. Havendo a retirada de qualquer lote do leildo, os lances recebidos na modalidade eletr6nica
serdo considerados, automaticamente, cancelados/nulos;

2.3. Nao sera admitido lance em valor inferior ao inicial;

2.4. A partir das 14:30 horas do dia 25 de setembro de 2025, iniciara o leildo de forma eletrbnica, através
da plataforma www.rauppleiloes.com.br, tudo em conformidade com as regras previstas neste Edital;

2.5. Durante a realizagdo do leildo fica proibida a cessdo, a qualquer titulo, dos direitos adquiridos pelo
arrematante. Uma vez ofertado e aceito o lance, serd irretratavel e irrevogavel, ndo se admitindo a sua
desisténcia, sob pena de aplicacdo de multa e proibicdo de participacdo em outros leildes do mesmo leiloeiro;

A documentacdo necessaria para o cadastro compreende os seguintes itens:
Pessoa Fisica:

Registro Geral (RG);

Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas (CPF);

Comprovante de residéncia;

Certiddo de casamento ou unido estavel (caso houver);

Pessoa Juridica

Registro Geral (RG) do representante legal da empresa;

Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas (CPF) do representante legal da empresa;
Declaragdo ou comprovante de endereco comercial;

Contrato Social e Ultima alteracdo se houver, autenticados;

3. LANCE E ARREMATE

3.1. O lance visando a arrematacdo dos imoveis poderdo ser oferecidos pelo interessado de forma antecipada
ou durante o leildo, ambas na plataforma do Leiloeiro, contudo a arrematacdo sera perfectibilizada apenas na
data estabelecida no predambulo deste edital;

3.2. Os licitantes habilitados para lances deverdo acompanhar através do auditério online as ultimas
oportunidades de lance, as quais serdo definidas com a sinalizacdo dos botdes “dou-lhe uma”, “dou-lhe duas”
e “vendido”. Apds ativacdo do botdo “vendido” o lote serd considerado arrematado, com registro na
plataforma, sem possibilidade de reabertura;

3.3. Ao devedor fiduciante (ex-mutudrio) é assegurado o direito de preferéncia, até a data de realizacdo do
20 leildo, para aquisicdo do imdvel por preco correspondente ao valor da divida, somado aos encargos e
despesas, aos valores correspondentes ao ITBI e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidacao
da propriedade fiduciaria no patriménio do comitente, e as despesas inerentes ao procedimento de cobranga
e leildo, incumbindo também, ao devedor fiduciante (ex-mutuario) o pagamento dos encargos tributarios e
despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imdvel, inclusive custas e emolumentos (Lei 9.514/97);

4. VISITACAO

4.1. Havendo viabilidade, os bens, objeto do presente leildo, poderdo ser vistoriados e examinados através de
agendamento prévio com o Leiloeiro, pelo WhatsApp 51-99666.6585;

5. PAGAMENTO DO VALOR DA ARREMATACAO E COMISSAO DO LEILOEIRO

5.1. Havendo arrematacgdo, o respectivo pagamento serd em moeda corrente nacional, devendo ser efetuado
a vista, no prazo de até 48h a contar do leildo;

5.2. O pagamento da arrematacdo devera ser efetuado por meio de depdsito identificado, por transferéncia
bancaria ou diretamente no caixa bancario, na conta corrente n.° 99761-0 / Agéncia n.° 0280, Banco Itau
(341), CPNJ n.© 02.191.174/0001-04 ou PIX CNPJ: 02191174000104. Beneficiario: Vp Negocios Imobilidrios
Ltda;



5.3. Sobre o valor da arrematacdo, sera acrescido 5% (cinco por cento) a titulo de comissionamento do
leiloeiro. O pagamento da comissdo devera ser feito em até 48h da homologagdo do lance, em conta indicada
pelo leiloeiro;

6. POSSE DO BEM E DOCUMENTAGAO PARA FORMALIZACAO DE TRANSFERENCIA

6.1. Apds integralizado o pagamento da arrematacdo, terd o comitente o prazo de até 30 (trinta) dias para
formalizar o Instrumento Particular de Compra e Venda, para assinatura das partes. Assinado o contrato, tera
o arrematante o prazo de até 60 (sessenta) dias para encaminhar a documentacdo ao Tabelionato para que
seja materializada a Escritura Publica de Compra de Venda do imdvel. Por fim, materializada a escrituragao, o
arrematante tera o prazo de até 90 (noventa) dias para materializar o respectivo registro junto ao Cartério de
Registro de Imdveis do local do imovel;

6.2. Finalizado o registro perante o CRI, devera o arrematante comprovar junto ao leiloeiro ou ao vendedor a
materializacdo do registro, com a apresentacao da certiddo atualizada da matricula do imével;

6.3. Terad o arrematante direito a posse juntamente com a materializagdo da Escritura Publica de Compra de
Venda do imoével, sendo 6nus do adquirente, contudo, promover eventual desocupacdo, reformas que
ocasionem alteragdes nas quantidades e/ou dimensbes dos cOmodos, averbacdo de areas e/ou regularizacdo,
quando for o caso, arcando o adquirente com as despesas decorrentes.

7. DEMAIS OBRIGAGOES

7.1. Eventuais débitos pendentes relativos a tributos, despesas condominiais e outros encargos serdo de
responsabilidade do comitente (VP NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA) até a data do leildo. A partir do leildo,
todos os tributos, taxas e demais despesas correrdo por conta do arrematante;

7.2. Também correrdo por conta do arrematante todas as despesas e providéncias relativas a partir da
aquisicdo do imovel no Leildo, dentre outras as seguintes: Escritura publica, Registro publico, imposto de
transmissao, foro, laudémio, taxas, alvaras, certiddes exigidas pelo Tabelionato ou pelo Registro de Imdveis
competente, ainda que tais documentos sejam de parte da vendedora, emolumentos cartorarios, registro,
averbagodes, desocupacdo do imdvel, levantamento de eventual restrigdo imposta por lei de zoneamento e uso
do solo, legislacdo ambiental, despesas decorrentes das alteracdes cadastrais perante 6rgdos publicos e
condominios, dentre outras, vinculadas a aquisicdo, transferéncia e efetiva posse do imdvel, tais como
regularizagdes, demarcacdes, unificacdes, desmembramentos e outras mais que se fizerem necessarias;

8. PENALIDADES

8.1. Os lances sdo irretrataveis e irrevogaveis, ndo podendo alegar o lancador qualquer problema técnico ou
desconhecimento das regras do leildo. Para o caso de desisténcia da arrematacdo, descumprimento de
gualquer dos pagamentos mencionados ou pratica de qualquer ato que prejudique o leildo, além de ser
declarado inidéneo para participar de outros leildes realizados pelo mesmo leiloeiro, criminalmente estara o
descumpridor / autor, sujeito aos Artigos 331 e 335 do Cddigo Penal, servindo a ata do leildo documento habil
para encaminhamento a autoridade policial competente para apuracdo do cometimento dos crimes e devidas
providéncias;

8.2. Para o caso de desisténcia da arrematacdo ou ndo pagamento de qualquer das obrigacdes (arrematacado
/ comissdo do leiloeiro), o arrematante perdera o direito ao bem, sendo considerado vencedor o lance
subsequente, mediante comunicagao pelo leiloeiro, com devido adendo a ata circunstanciada;

8.3. Aquele que desistir ou ndo pagar o valor integral das obrigacdes, perdera os valores eventualmente
desembolsados, em favor do comitente se pagou parcialmente o bem e em favor do leiloeiro se pagou
parcialmente a comissdo. Ainda, sera aplicada multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor da arrematacgao,
revertida em favor do comitente, bem como multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao,
revertida em favor do leiloeiro, servindo a ata circunstanciada como documento habil para cobrangas, tanto
na esfera extrajudicial quanto na judicial, devendo cada interessado, comitente e/ou o leiloeiro, promoverem
suas cobrancas, nos termos do Artigo 39 da Lei 21.981/32;

8.4. Ainda, o arrematante desistente sera suspenso de participar de novos leildes realizados pelo comitente
ou pelo mesmo leiloeiro, sendo, ainda, declarado inidoneo, bem como estara praticando o crime previsto no
Artigo 335 do Cdédigo Penal, razdao pela qual a ata circunstanciada materializada pelo leiloeiro sera
encaminhada a autoridade policial competente para as devidas apuragdes;



9. DISPOSICOES GERAIS.

9.1. Os licitantes que ndo atenderem as exigéncias deste Edital, serdo automaticamente impedidos de
participarem. O presente regramento € valido para todos os licitantes, participantes na modalidade eletronica;

A simples participagdo no leildo pressupGe aceitacdo tacita aos termos do presente edital, ndo podendo
nenhum licitante alegar desconhecimento do regramento;

9.2. O leildo sera presidido pelo Leiloeiro Oficial, Sr. Vinicius Tietbohl Raupp, cujos trabalhos desenvolvidos
serdo lavrados em ata circunstanciada no local do leildo, com especificacdo de cada lote arrematado e
qualificacdo do respectivo arrematante, langando, inclusive, em ata, eventuais ocorréncias vinculadas ao
leildo;

9.3. Fica reservado o direito & VP NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA. de revogar por conveniéncia administrativa
ou ainda anular o presente Leildo, do mesmo modo transferi-lo, sem que caibam reclamagdes ou indenizagbes
por parte dos interessados em arremate de bens. As imagens utilizadas no site e divulgagdao sdo meramente
ilustrativas, devendo o interessado visitar o imdvel de forma presencial;

9.4. O imovel esta sendo vendido no estado em que se encontra, sem nenhum tipo de garantia quanto ao seu
funcionamento ou estrutura. O arrematante assume total responsabilidade sobre as condigbes em que se
encontra o bem, ndo cabendo sob nenhuma hipdtese, devolucdo, pedido de ressarcimento, entre outras
reclamacdes de qualquer natureza, devendo estar ciente das condigdes em que se encontram o lote.

9.5. O leiloeiro reserva-se no direito de eventuais erros de digitacdo ou dados inseridos neste edital ou na
plataforma de realizacdo do leildo on-line, os quais ndo podem causar qualquer nulidade ao leildo, sendo
plenamente passiveis de correcdo, antes, durante e depois do leildo. Eventuais erros ou divergéncias na
descricao do imovel ndo podem ser alegadas ou utilizadas como justificativa para desisténcia da arrematacédo
ou pleito de qualquer tipo de indenizacgdo, eis que cabe ao interessado diligenciar até o imovel e érgdos publicos
a fim de fazer o levantamento exato do imdvel ofertado em leildo;

9.6. Fica eleito o Férum da Comarca de Gravatai — RS, para se dirimir todas e quaisquer duvidas e pendéncias,
renunciando expressamente a outros por mais privilegiados que sejam. Os participantes obrigam-se a acatar
de forma definitiva e irremediavel as condicdes aqui estabelecidas, as quais sao de conhecimento publico;

9.7. Demais informacgdes poderdo ser obtidas diretamente com o leiloeiro e sua equipe, pelos telefones (51)
3431.0404, (51) 99666.6585, e-mail rauppleiloes@gmail.com.

Gravatai/RS, 19 de setembro de 2025.

Vinicius Tietbohl Raupp
Leiloeiro Oficial — Matricula 514/25



