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. < Santander

Proprietario: Banco Santander Brasil Dossié 22050
Tipo de Imovel: Casa Uso do imovel: Residencial
Status de ocupagdo: Ocupado Finalidade: Valor de Mercado e Liquidagdo Forgada
Endereco Completo: Rua General Costa e Silva, 774 - Centro - Independéncia/RS - CEP 98915-000
Metodologia - ABNT NBR 14653: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Idade Imdvel: 15
Metragens
Matricula: 933,12
IPTU/ITR: 933,12
A 2
Area Terreno Total (m* [ oyantamento

ou ha) Planialtimétrico:
Empregada na avaliagdo: 933,12
. Matricula: 123,28
Area Construida Total IPTU- 123,28
(m?)*: *Somente
averbada Planta/Layout:

Contrato:

Area Privativa empregada na avaliagdo: 123,28

Observagoes impactantes na avaliagdo

Foi adotado a area construida informada na matricula.
N&o foi possivel realizar a vistoria interna do imdvel.
Aparentemente o imével se encontra ocupado.

Indicio de contaminagdo ambiental

Sem indicios.

Resumo de Valores

-Terreno/Terra Nua

Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: % Desc:
-Construcdes e Benfeitorias Averbadas
Valor de Mercado: RS 480.000,00 Valor de Lig. Forgada: RS 330.000,00 % Desc: -31,25%
-Construgoes e Benfeitorias Nao - Averbadas
Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: % Desc:
-Fator Comercializagdo (quando aplicavel)
FC

7

Valores Totais: SOMENTE Terreno/Terra nua + Construcdes Averbadas * FC (quando aplicavel

Valor de Mercado: Y 480.000,00 BEAYE|[o]d: N R{- M e ER R$ 330.000,00 % Desc: -31,25%

Prazo de comercializagdo Liquidagdo Forgada: 30 meses

Validade do Laudo /

Data do laudo: 22/12/2025 B e
Al

Assinatura Avaliador -

Data da vistoria: 22/12/2025 U
Nome Avaliador: Rynaldo de Oliveira Roga Jr CREA Resp.: SP-78196/D RT n%:
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VALOR FINAL DO IMOVEL

RS 480.000,00
Consideragdes
Despesas fixas: (sobre o valor Despesas Financeiras: ( Taxas de
do imovel) % Mercado) %
IPTU RS 1.152,00 0,02% ao més Taxa da aplicagdo financeira 17,00% Taxa Selic+4%
Manutengdo/Administragdo 0,10% ao més Inflagdo média ao ano 4,46% IPCA 12 Meses
Comissdo de venda 0,20% ao més Custo financeiro 12,00% ao ano
Total 1 0,32% ao més Total 2 0,95% ao més
Despesas totais(Total 1+Total2) = 1,27% fixas + financeiras
(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imovel
Prazo de comercializacdo 30 Meses de acordo com a regido, o0 mercado local e condi¢Bes
de oferta)
O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no
prazo de venda estimado. 69% RS 330.000,00
Diagnostico de Mercado
Nivel de Oferta: Alto médio/alto médio X |médio/baixo baixo
Nivel de Demanda: Alto médio/alto médio X |médio/baixo baixo
Absorcdo: Rapida normal/répida normal X |normal/dificil dificil
Desempenho Atual: Aquecido normal/aquecido normal X |normal/recessivo recessivo

Consideragdes




VVALORY Laudo de Avaliaio

ENGENHARIA DE AVALIA(;@ES

SOLICITANTE: Banco Santander Brasil

INTERESSADO: Banco Santander Brasil

OBJETIVO: Valor de Mercado de Compra e Venda

VISTORIA: 22/12/2025 (Vistoria Externa)

ENDERECO: Rua General Costa e Silva, 774

BAIRRO: Centro ‘ CIDADE: Independéncia

UF: RS

DOSSIE: 22050

TIPO: Casa ‘USO: Residencial

AREA CONSTRUIDA: 123,28 m2 (conforme matricula)

AREA DE TERRENO: 933,12 m2 (conforme matricula)

Dezembro / 2025




RESUMO

Enderego do imdvel
Rua General Costa e Silva, 774
Cidade

Independéncia

UF
RS

Objetivo da Avaliagdo

Valor de Mercado de Compra e Venda

Finalidade da Avaliacao

Avaliacao Patrimonial

Solicitante e/ou Interessado

Banco Santander Brasil

Proprietario

Banco Santander (Brasil) S.A

Area Construida Area de Terreno
123,28 m? 933,12 m2

Tipo de Imodvel

Casa

Metodologia Especificagdo (fundamentacao/precisao)

Comparativo de dados de mercado Fundamentacao II e Precisao III

Pressupostos e Ressalvas

Na presente avaliacdo considerou-se que toda a documentaciao pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e desembaracado de quaisquer 6nus, em
condigoes de ser imediatamente comercializado ou locado.

Ndo foram efetuadas investigacdes quanto a correcao dos documentos fornecidos; as observagoes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informacoes obtidas foram tomadas como de boa fé.

Valor de Avaliagao do Imovel
R$ 480.000,00 (Quatrocentos e Oitenta Mil Reais)

Valor de Liquidagao Forcada
R$ 330.000,00 (Trezentos e Trinta Mil Reais)

Curitiba ,22 de Dezembro de 2025
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1. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacao de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos), e
baseia-se:

e Em informagOes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imdvel, realizada em 22/12/2025.

e Anexamos abaixo a documentacdo fornecida para a elaboracdo deste relatdrio, que €&, por
premissa, considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas analises juridicas ou medicoes de
campo.

Na presente avaliacdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o (s) imdvel (eis) objeto estariam livres e desembaracados de quaisquer
onus, em condicOes de serem imediatamente comercializados ou locados.

Nao foram efetuadas investigacOes quanto a corregdo dos documentos fornecidos; as observacGes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informagdes obtidas foram tomadas como de boa-fé.

A Valory ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que é objeto deste relatdrio e ndo tem
nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relacdo as partes envolvidas.

Este laudo é referente apenas a vistoria externa do imével e dados dos documentos aqui elencados.

A remuneragdo da Valory ndo estd condicionada a nenhuma acdo nem resulta das analises, opinides,
conclusoes contidas neste relatdrio ou de seu uso.
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2. LOCALIZACAO

Endereco: Rua General Costa e Silva

Bairro: Centro ‘Cidade: Independéncia ‘UF: RS

2.1 - Historia e Caracteristicas do Municipio

Ninguém sabe ao certo porque foi dado o nome de
Independéncia a estalocalidade, até hoje as raizes
etimologicas do nome, sdo de dificil repercussdo. A versdo
mais corrente é a seguinte: Antes do inicio da colonizagdo com
efetiva ocupagao das terras, a regido era ocupada por extensa

mata e povoado por animais ferozes e grupos indigenas sobre

0s quais nada se sabe. Independéncia pertenceu ao municipio

de Rio Pardo, Cachoeira do Sul, Santo Angelo, Santa

Rosa e Trés de Maio. Conta-se, mas sem nenhuma base

cientifica ou fundamento histérico, que Independéncia tem seu @

nome ligado a bandidos banidos de Santo Angelo ainda antes

de 1890 e que expulsos daquele municipio tinham que atravessar o Rio Santa Rosa com os seus pertences e
instalar-se neste territdrio, muito vasto. Esses "condenados", expulsos e que ndo sucumbiam face as
dificuldades, foram cultivando suas rogas para terem alimentos para sobrevivéncia, embora caca abundante.
Um desses bandidos teria voltado a Santo Angelo com a sua familia e surpresas as autoridades de Santo
Angelo, da época, Ihe perguntaram"Mas como? Vocé Voltou? - Sim, voltei porque fiz a minha Independéncia”. E
que ele havia se localizado nas proximidades da atual cidade de Independéncia onde, em regime de economia

familiar, objetos artesanais com matéria prima eram oferecidos pela propria natureza.

Area da Cidade: 358,283 Km2

Populacao Total: 6.054 habitantes (Estimativa IBGE - 2021)
PIB per capta: R$ 53.338,77 anual

Indice de Desenvolvimento Humano: 0,693

3. CARACTERIZACAO DO LOGRADOURO |

3.1 - Rua General Costa e Silva

Mados de Diregdo: Dupla Pistas: 2 (1 em cada sentido) Tracado: Linear

Perfil: Em nivel Pavimentacao: Asfalto Calgadas: Cimentado



https://pt.wikipedia.org/wiki/Localidade
https://pt.wikipedia.org/wiki/Coloniza%C3%A7%C3%A3o
https://pt.wikipedia.org/wiki/Regi%C3%A3o
https://pt.wikipedia.org/wiki/Rio_Pardo
https://pt.wikipedia.org/wiki/Cachoeira_do_Sul
https://pt.wikipedia.org/wiki/Santo_%C3%82ngelo
https://pt.wikipedia.org/wiki/Santa_Rosa_(Rio_Grande_do_Sul)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Santa_Rosa_(Rio_Grande_do_Sul)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Tr%C3%AAs_de_Maio
https://pt.wikipedia.org/wiki/Santo_%C3%82ngelo
https://pt.wikipedia.org/wiki/Rio_Santa_Rosa
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4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.1 - Localizacdo e Atividades Existentes

Uso Predominante Densidade de Ocupacdo Padrdao Econdmico Distribuicdo da Ocupacao
Residencial Multifamiliar Alto Alto X | Horizontal

X | Residencial Unifamiliar Médio/alto Médio/alto Vertical
Comercial/Servigos X | Médio X | Médio
Industrial Médio/baixo Médio/baixo Area sujeita a enchentes
Rural Baixo Baixo Sim X | Nao

4.2 - Melhoramentos Publicos

X | Coleta de residuos solidos X | Energia elétrica Redes de cabeamento para transmissao de dados
X | Agua potavel X | Telefone X | Redes de comunicacao e televisao
Aguas pluviais Gas canalizado X | Esgotamento sanitario

4.3 - Infraestrutura Urbana

Transportes Coletivos Equipamentos Comunitarios Intensidade de Trafego

X | Onibus X | Seguranca Alta X | Média Baixa
Lotacao X | Educagdo
Metrd X | Saude Nivel de Escoamento
Trem X | Cultura Bom X | Regular Ruim
Embarcagdo X | Lazer

4.4 - Consideracoes Gerais

Por tratar-se da regido urbana, o local é dotado de toda infraestrutura urbana que o municipio oferece: agua
encanada, sistema de captacdo e conducdo de esgotos sanitarios e pluviais, energia elétrica, sistema de telefonia
fixa e mdvel, etc. Encontramos na regido areas de lazer publicas e privadas, um bom nivel comercial e transporte

coletivo, escolas estaduais, municipais, privadas e supermercados.
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5. CARACTERIZACAO DO TERRENO |

5.1 - Aspectos Fisicos

» Matricula 4.327

Area: 933,12 m? ‘ Medidas do Terreno: 32,64 x 9,30 x 43,12 x 54,95 metros

Testada Principal: Rua General Costa e Silva ‘ Testada Secundaria: ---

Formato: Irregular ‘Topografia: Plano ‘ Superficie: Seca

Obs.: Nao foi possivel obter 0 mapa de zoneamento junto a prefeitura municipal

6. CARACTERIZACAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

6.1 - Descricao Geral das edificacoes
Conforme matricula o imoével possui uma area construida averbada de 123,28 m?2 referente a um prédio

residencial em alvenaria.
Aparentemente o imdvel se encontra ocupado.
6.2 - Impossibilidade de vistoria do imoével

Nao foi possivel realizar vistoria interna do imdvel, conforme preconiza a Norma 14.653-2 — Avaliacdo de
Bens — Parte 2: Imdveis Urbanos:

7.3.5.2 Impossibilidade de vistoria

Quando ndo for possivel o acesso do avaliador ao interior do imdvel, o motivo deve ser justificado no laudo
de avaliagdo. Neste caso, em comum acordo com o contratante, a vistoria interna pode ser prescindida e a
avaliagdo pode prosseguir com base nos elementos que for possivel obter ou fornecidos pelo contratante, tais
como:

a) descrigdo interna;

b) no caso de apartamentos, escritorios e conjuntos habitacionais, a vistoria externa de areas comuns, a
vistoria de outras unidades do mesmo edificio e informagoes da respectiva administracdo;

C) no caso de unidades isoladas, a vistoria externa.

As consideragdes hipotéticas sobre o imovel que configuram a situacdo paradigma, devem estar claramente
explicitadas no laudo de avaliaggo.

Para o presente laudo adotamos as caracteristicas apresentadas na documentacdo fornecida pelo
contratante, elencada no item 1 deste laudo, além de adotar um padrdo médio, idade aparente de 15 anos e

estado de conservagao regular.
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7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

7.1 - Situacao Atual do Mercado dos Imdveis Concorrentes

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorcao Desempenho do Mercado Atual
| Alto Alto Rapida Aquecido
| Médio/Alto Médio/Alto Normal/Rapida Normal/Aquecido
| Médio Médio Normal Normal
X | Médio/Baixo Médio/Baixo Normal/Dificil Normal/Recessivo
Baixo X | Baixo X | Dificil X | Recessivo

8. AVALIACAO |

8.1 - Normatizacao

Para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da NBR 14653 que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliagdo de bens — NBR 14653-1:2011 — no que diz respeito a avaliagdo
de imdveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

8.2 - Metodologia

Os métodos empregados para a determinacdo do valor de um bem podem ser subdivididos em dois
grandes grupos, a saber, Método Direto e Método Indireto. O Método Direto constituisse no método basico. Ele
apura o valor do bem de forma imediata pela comparacdo direta de iméveis assemelhados. E a forma mais
recomendada pela ABNT, denominado Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. Os valores de
transagOes e ofertas com imdveis semelhantes sdo a maior evidéncia de mercado para um imdvel, e sempre
que possivel deve-se preferir a pratica deste. Mesmo sendo o mais indicado, é importante observar a
dependéncia da existéncia de transagdes e/ou ofertas de imoéveis semelhantes ao avaliando, e em quantidade
suficiente para formar uma amostra representativa.

O Método Indireto, por sua vez, define o valor do bem através de calculos com o emprego de outros
métodos auxiliares, tais como o involutivo, de renda e o evolutivo.

Os métodos preconizados pela norma NBR 14.653-2 para o calculo do valor de um imdvel sdo classificados
da seguinte forma:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;
Método Involutivo;

Método de Renda;

Método Evolutivo.

el

Tem-se que o método comparativo direto de dados de mercado baseia-se no tratamento técnico e
estatistico dos elementos comparaveis, assemelhados, constituintes da amostra.

O Método Involutivo, por sua vez, da-se pelo estudo do meio de aproveitamento eficiente do imdvel,
baseada em modelo de estudo viabilidade técnico-econémica. Ele consiste na apuracao do custo do bem, cujo
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valor se deseja determinar, mediante a apuragdo da receita total auferivel na venda de todas as unidades do
projeto (hipotético ou ndo), que corresponda ao aproveitamento eficiente. Tal método, pela sua caracteristica
peculiar, tem sido usualmente empregado em imdveis com caracteristicas Unicas.

A utilizacdo do método de renda possui fulcro no estudo da capitalizagdo da renda liquida prevista pelo uso
do bem. E indicado na avaliacdo de empreendimentos de base imobilidria como hotéis e shopping centers, por
exemplo.

Por fim, o Método Evolutivo seria por meio do somatdrio dos valores dos seus componentes, isto €, a
composicdo do valor total do imével avaliando seria obtido através da conjugacdo de métodos, a partir do
valor do terreno, considerando o custo de reproducdo das benfeitorias devidamente depreciadas e o fator de
comercializacdo.

No presente caso, tendo em vista a natureza do imdvel avaliando, sua situagdo geo-socioecon6mica e a
existéncia de imdveis semelhantes ao avaliando, optamos pelo "Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado com Tratamento por fatores” para determinagdo do valor de mercado do imdvel, o qual consiste na
obtencdo do valor do imovel através da comparacao com dados de mercado assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem
influéncia na formacdo dos precos e, consequentemente, no valor, devem ser ponderados. E condigdo
fundamental para a aplicacdo deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado
como amostra do mercado imobilidrio.

8.3 - Tratamento de dados

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori, a validade da
existéncia de relagles fixas entre os atributos especificos e os respectivos precos.

Conforme a NBR 14653-2:2011, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente
pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e devem
especificar claramente a regido para a qual sdo aplicaveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de
homogeneizacdo medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que lhes deu origem seja
anexado ao Laudo de Avaliagdo.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizagdo. Analisamos
o coeficiente de variagdo antes e depois da aplicagdo de cada variavel isoladamente, visando a sua reduggo.
Este procedimento foi utilizado, pois os fatores regionais nao foram publicados até o fechamento deste
trabalho.

Para a obtencdo do valor final do avaliando, temos inicialmente que determinar os seguintes fatores de
ajustes necessarios, a fim de compatibilizar as amostras com o imdvel analisado, a saber:

FATOR OFERTA: adota-se um fator de reducdo de 5% a 20% sobre o preco ofertado, considerando-se a
elasticidade da negociagao, ocorrido no fechamento.

FATOR LOCAL: a transposicdo que utilizamos no presente trabalho foi baseada na escala de valores varia
de 0 a 10 em ordem crescente (notas atribuidas ao local), devidamente aferidos para o local avaliando. O fator
deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a localizacdo contribui na composicao do valor final do

10
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imovel. Os elementos comparativos ndo foram transpostos através dos valores de langamento tributario, uma
vez que estes estdo defasados da realidade do mercado imobiliario local.

FATOR DE AREA: os elementos comparativos foram corrigidos em fungdo de sua area, observando-se
que existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a area do imdvel, sendo os de maior area com
unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na composicdo do
valor final do imovel.

Para tanto, utilizamos a formula constante da publicagdo “Curso Basico de Engenharia Legal e de
AvaliacOes”, autor Sérgio Antonio Abunahman, 2a. Edigdo, Editora Pini:

1

( o |4 . , . .
w quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for menor a 30%.
AreaAvaliando

(Areacompamtivo

1
]s
Areadvaliando quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for maior a 30%.

FATOR DEPRECIAGAO: para a determinagdo das depreciacdes, aplicaremos o “Método Ross-Heidecke”,
cujo valor atual da benfeitoria é obtido através da aplicacao do percentual redutor relativo a depreciagdo fisica
acumulada (idade e conservacdo do imdvel).

FATOR PADRAO: os diferentes padrdes construtivos e projetos dos elementos coletados e imdvel
avaliando deverdo sofrer ajustes para melhor comparacdao, segundo indices relacionados com os custos
unitarios de edificagbes tabelados por boletins periddicos. A obsolescéncia de determinados imdveis sera
considerada neste fator. Também a qualidade do projeto e a incidéncia de equipamentos como ar
condicionado e outros deverdo ser considerados.

FATOR TERRENO: os diferentes tamanhos dos terrenos em que estao implantados os imdveis deverdo
sofrer ajustes para melhor comparagao, assim aplica-se este fator.

FATOR VAGAS: No caso de apartamentos, escritérios ou mesmo para lojas, agéncias bancarias e etc.,
este fator é determinante no maior ou menor valor, ja que os valores unitarios praticados no mercado se
referem a area (til, devendo entdo se compensar o nimero de vagas de garagem, pois supostamente estao no
preco das ofertas pesquisadas. Os indices aplicados devem ser extraidos no proprio mercado local, pois
existem nitidas diferengas para cada local em funcdo da maior ou menor necessidade de vagas.

8.4 - Pesquisa de Mercado

Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior nimero possivel de elementos
significativos para a composicdo de consistentes analises inferenciais. A pesquisa realizada abrangeu
basicamente busca de imdveis assemelhados ao estudado no municipio de Independéncia/RS, levantando os
seus valores, areas e demais particularidades. Na pesquisa, buscaram-se elementos que por sua finalidade e
atributos se assemelhassem o maximo possivel com o imével objeto desta avaliagdo.

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos elementos comparativos, relativos a ofertas e
transagdo.
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8.5 - Especificacdo da Avaliacdo

O presente trabalho é classificado como Grau II quanto a fundamentacdo e Grau III na precisdo da
estimativa dos imdveis, conforme as exigéncias definidas na NBR 14653-2:2011.

8.6 - Valores Encontrados

Com base nos critérios expostos anteriormente, determinaram-se os seguintes valores:

Area Construida | Unitario

(m2) (R$/m?)

Valor de Mercado

R$ 480.000,00

123,28 3.893,58
Quatrocentos e Oitenta Mil Reais

Area Construida = Unitario

Valor de Liquidacao Forgada
(m2) (R$/m2)

R$ 330.000,00

123,28 2.676,83
Trezentos e Trinta Mil Reais

Ver ANEXO 1V
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9. ENCERRAMENTO

E importante ressaltar que o valor definido para os iméveis dentro dos critérios e procedimentos usuais da
Engenharia de Avaliagbes, ndo representa um numero exato e sim uma expressdo monetaria tedrica e mais
provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imdvel, numa data de
referéncia, dentro das condigdes de mercado vigentes. Isto nao significa que eventuais negociagles efetivas
nao possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos
especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O laudo é considerado pela Valory — Engenharia de Avaliagdes um documento sigiloso, absolutamente

confidencial.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO
DA
VALORY — ENGENHARIA DE AVALIACOES

OBV it

B él@(eira Roga Jr
X(Ciw - CREA NO© SP-78196/D
CPF: 709.059.758-04
22 de Dezembro de 2.025
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ANEXO I - CROQUI DE LOCALIZAGCAO

R CERENECE Lime)
»,W- .4"‘0 ‘i
-
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™ 3

Logradouro Logradouro
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ANEXO III - DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

Fachada Fachada

L 15 :

LI TTT]

Fachada Fachada

Numeracao Predial Fachada
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ANEXO IV

MEMORIA DE CALCULO VALOR DE MERCADO

Valory - Engenharia de Avaliagées - Av. Republica Argentina, n°. 357 - conj. 15 - Curitiba - PR
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ELEMENTOS COMPARATIVOS

Amostra n.° 1 Data |dez-25
Empreendimento: ‘Unidade Isolada
Endereco: Rua Presidente Getulio Vargas, s/n
MBairro: Centro Cidade: |Independéncia [UF: |Rs
Tipo: Casa Padrao de construgéo: Médio
Estado de conservagao ‘Regular Idade Aparente (anos): 10
Area Construida (m2) 300,00 Area de Terreno (m?) 904,00
N.° dormitérios 2 N.° Suites: 2 |N.°vagas 3
Valor total (R$) R$ 1.400.000,00 Valor unitario (R$/m?2) ‘ 4.666,67
Fonte/ telefone: ‘ Mahalo Imobiliaria - Tel.: (55) 99971-9070 |Status: Oferta

Casa contendo: sala de estar/jantar, 04 dormitérios (sendo 02 suites), bwc social, cozinha e area de

servigo.
Amostra n.° 2 Data |dez-25
Empreendimento: |Unidade Isolada
Endereco: Rua Presidente Getulio Vargas, s/n
Bairro: Laranjeiras Cidade: ‘Trés de Maio |UF: ‘RS
Tipo: Casa Padréo de construgao: Médio
'||Estado de conservagao ‘Regular Idade Aparente (anos): 20
Area Construida (m?) 160,00 Area de Terreno (m?) 360,00
N.° dormitorios 2 N.° Suites: 1 N.° vagas 1
{ | Valor total (R$) R$ 595.000,00 Valor unitario (R$/m?) ‘ 3.718,75
Fonte/ telefone: ‘ WV Imobiliaria I Tel.: (55) 98415-2103 |Status: Oferta

Casa contendo: sala de estar/jantar, 03 dormitérios (sendo 01 suite), bwc social, cozinha e area de servigo.

Amostra n.®° 3 Data |dez-25
Empreendimento: ‘Unidade Isolada
Endereco: Rua Padre Réus, 36
Bairro: Santa Rita Cidade: |Trés de Maio [UF: RS
Tipo: Casa Padrao de construgéo: Médio
Estado de conservagao ‘Regular Idade Aparente (anos): 15
Area Construida (m2) 190,00 Area de Terreno (m?) 397,00
N.° dormitérios 2 N.° Suites: 1 N.° vagas 2
Valor total (R$) R$ 650.000,00 Valor unitario (R$/m?2) ‘ 3.421,05
Fonte/ telefone: ‘ Loro Iméveis - Tel.: (55) 3535-2420 |Status: Oferta

Casa contendo: sala de estar/jantar, 03 dormitérios (sendo 01 suite), bwc social, cozinha e area de servigo.

Amostra n.’ 4 Data |dez-25

Empreendimento: ‘Unidade Isolada

Endereco: Rua Rui Ramos, 99

Bairro: Medianeira Cidade: |Trés de Maio [UF: [RS
= Tipo: Casa Padrao de construgao: Médio

Estado de conservagao ‘Regular Idade Aparente (anos): 10

1| Area Construida (m?) 130,00 Area de Terreno (m?) 525,77

N.° dormitérios 3 N.° Suites: 0 |N.°vagas 2

Valor total (R$) R$ 600.000,00 Valor unitario (R$/m?) ‘ 4.615,38

Fonte/ telefone: ‘ WYV Imobiliaria Tel.: (55) 98415-2103 |Status: Oferta

Casa contendo: sala de estar/jantar, 03 dormitérios, bwc social, cozinha e area de servigo.

Amostra n.° 5 Data |dez-25

Empreendimento: ‘Unidade Isolada
Endereco: Rua Benjamin Constant, s/n
Bairro: Rua Benjamin Constant Cidade: ‘Independencia |UF: ‘RS
Tipo: Casa Padréo de construgao: Médio
Estado de conservacao ‘Regular Idade Aparente (anos): 20

! il &|| Area Construida (m?) 142,00 Area de Terreno (m?) 395,00

o A = |N.° dormitérios 2 N.° Suites: 1 N.° vagas 2
; (ﬁ‘if‘ : o[ Valor total (R$) R$ 550.000,00 Valor unitario (R$/m?) ‘ 3.873,24
- —!|Fonte/ telefone: ‘ Mahalo Imoveis - Tel.: (55) 99971-9070 |Status: Oferta

Casa contendo: sala de estar/jantar, 03 dormitérios (sendo 01 suite), bwc social, cozinha e area de servigo.
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PLANILHA PARA DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL - COMPARATIVO DE MERCADO

Ne Endereco Co:srterzi da Area de vagas | Dorm. | suites Prego Pedido Unitario Fatc;res de Ajustes Unit.Homg | Unit.Saneado
¢ , Terreno (m?) g ’ (R$) (R$/m?) Oferta Local. Area 10SS Padrdo | Terreno Vaga (R$/m?) (R$/m?)
(m? Heidecke
Aval. |Rua General Costa e Silva, 774 123,28 933,12 - - - - - 1,0 1,0 1,0 0,78 1,0 1,0 1,0 - -
1 |Rua Presidente Gettlio Vargas, s/n 300,00 904,00 3 2 2 1.400.000,00 4.666,67 0,90 1,00 1,12 0,88 1,00 1,00 1,00 4.106,51 4.106,51
2 |Rua Presidente Getulio Vargas, s/n 160,00 360,00 1 2 1 595.000,00 3.718,75 0,90 1,00 1,03 1,02 1,00 1,13 1,00 3.992,50 3.992,50
3 |Rua Padre Réus, 36 190,00 397,00 2 2 1 650.000,00 3.421,05 0,90 1,00 1,06 0,94 1,00 1,11 1,00 3.448,32 3.448,32
4 |Rua Rui Ramos, 99 130,00 525,77 2 3 0 600.000,00 4.615,38 0,90 1,00 1,01 0,88 1,00 1,07 1,00 3.974,01 3.974,01
5 |Rua Benjamin Constant, s/n 142,00 395,00 2 2 1 550.000,00 3.873,24 0,90 1,00 1,02 1,02 1,00 1,11 1,00 3.957,39 3.957,39
Unitario seco médio 4.059,02 3.895,75 3.895,75
ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO HOMOGENEIZAGAO
Numero de elementos|5
Tabela 3 - Graus de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores (ABNT NBR 14653-2:2011) Unitario Médio Homogeneizado (R$/m?)|3.895,75
Limite Superior (R$/m?) (+30%)(5.064,47
Item Descrigao Resultado Pontos Limite Inferior (R$/m?) (-30%)|2.727,02
1 Caracterizagédo do imovel avaliando Adogéo de situagao paradigma 1
i i i ini SANEAMENTO
2 Quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizados Foi atendida a quant|dadelm|_n|ma de dados de mercado 2 —
para atingir grau Il Numero de elementos saneados|5
3 Identifi 50 dos dados d d Apresentagéo de informagdes relativas a todas as caracteristicas dos 1 Unitario Médio Saneado (R$/m?)|3895,75
entiticagao dos dados de mercado dados correspondentes aos fatores utilizados Desvio Padrao|256,8530176
. . . Os ajustes utilizados se encontram dentro do intervalo Coeficiente de Variacédo|6,593165983
4 Intervalo admissivel de ajuste para cada fator e para o conjunto de fatores o . 2
admissivel para atingir grau Il - 0,5 a 2,0 t de Student|1,53
Total 6 Limite Superior (R$/m?)[ 4.071,49 0,0451
Limite Inferior (R$/m?)| 3.720,00 -0,0451
Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores Intervalo de Confiabilidade|9,02%
Graus 1] 1l |
Pontos Minimos 10 6 4 FORMAGCAO DE VALOR
Itens obrigatorios 2 e 4 no Grau Il com os demais no minimo no grau Il 2 e 4 no minimo no grau Il todos, no minimo no grau | Area adotada para calculo (m?) 123,28
QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: Grau ll Unitario (R$/m?) 3.895,75
Valor de Mercado p/ Venda (R$) 480.268,00
Tabela 5 - Graus de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo de tratamento por fatores
Graus 1] 1l |
Amplitude do intervalo de conf/angg de' 80% em torno do valor <30% <40% <50% VALOR DE AVALIAG AO
central da estimativa
Area adotada para calculo (m?) 123,28
Intervalo de confianca 9,02% Unitario (R$/m?) 3.893,58
QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: Grau lll Valor de Mercado para Venda (R$) 480.000,00
Comentarios: Valor de Venda Forgada (R$) 330.000,00
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VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 480.000,00

Calculo do valor de liquidagao forcada

Consideragdes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imdvel) %
IPTU 1.152,00
Manutenc¢do/administracdo

Comissdo de venda

Total 1

Despesas totais Total 1 Total 2 =

Prazo de comercializagao

Despesas financeiras: (taxas de mercado)

0,02% ao més Taxa da aplicagdo financ. 17,00% Taxa Selic+2%
0,10% ao més Inflagdo média ao ano 4,46% IPCA 12 meses
0,20% ao més Custo financeiro 12,00% ao ano

0,32% ao més Total 2 0,95% ao més

1,27% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imével de acordo com a regido, o

30 meses -
mercado local e condigdes de oferta)

O valor de liquidagdo forgcada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 68,75%| RS 330.000,00|
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ANEXO V

LIC - LEVANTAMENTO DE INDiCIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS
URBANOS

Valory - Engenharia de Avaliagées - Av. Republica Argentina, n°. 357 - conj. 15 - Curitiba - PR
CEP: 80240-210 - Fone/Fax: (41) 3023-4584 - www.valory.com.br



ANEXO V - LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS URBANOS

O LIC é um documento resultante das observagdes visuais do arquiteto ou engenheiro de avaliacbes
guando da sua vistoria ao imével, solicitado nos laudos de avaliagdes para garantias bancarias. Nao se
trata, portanto, de uma confirmacdo ou de um diagndstico ambiental, que poderao ser solicitados pelo
Banco caso necessario.

DATA DA VISITA: 22/12/2025

1. DADOS GERAIS DO IMOVEL

1.1. Identificagdo do Imovel: Casa

1.2. Endereco: Rua General Costa e Silva, 774 Cidade: Independéncia - UF: RS
1.3. Uso atual do imével: Residencial Uso pretendido: Residencial

1.4. Coordenadas Geograficas: 27° 51’ 8.34” S, 54° 11’ 25.56” O
1.5. Foto aérea ou imagem de satélite. Inserir fotos aéreas e/ou imagens do presente e/ou passado do
imoével, conforme disponibilidade, no Anexo |.

2. IDENTIFICACAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE
CONTAMINACAO

2.1. O imdvel estd cadastrado em alguma lista publica oficial de dreas contaminadas? (Realizar busca
no site do IBAMA, nos 6rgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ,
Municipio de Sdo Paulo).

[] N3o [ Sim B N3o existe lista publica de dreas contaminadas

Citar as fontes consultadas:

Orgdo Ambiental Estadual: FEPAM - Fundacao Estadual de Protecdo Ambiental - (51) 3288-9444
Orgdo Ambiental Municipal: Prefeitura Municipal de Independéncia - (55) 3539-4200

2.2. Teve acesso a alguma avaliagdo ambiental no imdvel? Se sim, favor encaminhar cépia.

M N3o [J Sim. Que tipo? . Quando?

2.3. Os logradouros que perfazem o poligono onde esta localizado o imével avaliando estdo
cadastrados em alguma lista publica oficial de areas contaminadas? (Realizar busca no site do IBAMA,
nos 6rgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de Sdo
Paulo).

1 N3o ] Sim. Qual o enderego do imével na vizinhanca?

M N3o existe lista publica de areas contaminadas

Citar as fontes consultadas:
Orgdo Ambiental Estadual: FEPAM - Fundacdo Estadual de Protecdo Ambiental - (51) 3288-9444

Orgdo Ambiental Municipal: Prefeitura Municipal de Independéncia - (55) 3539-4200
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3. IDENTIFICACAO DE POTENCIAIS FONTES DE CONTAMINACAO

3.1. Ha indicios de que no imdvel existiu ou existe:

Ocorréncias no imovel Passado Presente
Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto. ] ]
Respiros, bocais de enchimento, tubula¢des saindo do solo ou pogos de O O
monitoramento.
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros 0 .
biocidas, tintas, vernizes, solventes ou detec¢do de substancias tdxicas.
Se sim, que tipo?
Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores 0 .
(bombonas, tambores ou sacos). Quais produtos?
Corpos d’agua (rio, pogo, lago, lagoa). 0 .
Se poco de agua, possui outorga? [ Sim ] Ndo
Manchas no solo, odores de substancias quimicas, alteracdes na
vegetacdo, ocorréncia de animais mortos, gosto ou cheiro estranho na O] O
agua.
Explosdo ou incéndio, vazamento ou derramamento de substancias 0 .
quimicas, odor de gés e/ou combustivel.
Outros. Descrever:

O] O
Fontes de Informacao:
Matricula
Observagdes e/ou justificativa:
Conforme matricula existia uma construgdo propria para industria.

3.2. No entorno* do imével avaliando, foram observadas potenciais fontes de contaminagdo, como
por exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto, manchas no solo, odores de
substancias quimicas, alteracGes na vegetacdo, ocorréncia de animais mortos, vazamento ou
derramamento de substancias quimicas, odor de gas e/ou combustivel, entre outras?

M N3o [J Sim. Caso afirmativo, indicar:

* Entende-se como entorno as situagdes demonstradas nos croquis presentes no Anexo Il. Para dreas
industriais considera-se como entorno o raio de 100 metros a partir dos limites do imével.
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3.3. No entorno do imével avaliando, indicar se ha atividades como:

. . . Nao Informacgao
Atividade Existe . ~ g'
existe | ndo acessivel

Industrias. Quais? O [ | O
Mineradora. Qual?

O | O
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de [ - O
combustivel.
Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia, [ - O
tinturaria.
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, . - 0
ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever residuos:

O | O
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais
usadas, derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas,
herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou
deteccdo de substdncias tdxicas. Se sim, que tipo? O | O
Outros. Descrever:

O [ | O
Fontes de Informacao:
Observacdo in loco
Foi observada alguma atividade desativada no entorno, como por exemplo, posto de combustivel,
indUstria, oficina mecanica, etc.?
Nao
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4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL

4.1. Indicar abaixo se o imdvel teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos seguintes
fins:

Uso do imodvel Passado Presente
IndUstrias. Quais? U U
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de . .
combustivel.
Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia, . .
tinturaria.
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, . .
ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever
residuos: O O

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e
outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccdo de O O
substancias tdxicas. Se sim, que tipo

Hospital ou outro servico de saude.

Descrever: O O
Comércio. Que tipo: O O
Outros. Descrever:

Fontes de Informacgao:
Vistoria in loco

Observagées e/ou justificativa:

4.2. Informagdes ou observagdes complementares:



5. PRESSUPOSTOS E CONDIGOES LIMITANTES

5.1. O presente relatdrio e resultado de observagées visuais do avaliador e baseado na documentacao
descrita no item 4.2, que tem como objetivo nortear o Banco para a realizacao de Diagndsticos e
Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

5.2. O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagdo, os quais podem ser
posteriormente averiguados pelo Banco.

5.3. Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragdo do imdvel. Estes passivos
podem ser mensurados apenas apds um diagndstico ambiental amplo que apontem as causas e
mitigacdo dos eventos ambientais.

6. RESUMO:
6.1. Indicios de Contaminag¢&o no Imdével: Ml N3o ] Sim

[ Informac&o insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:

6.2. No entorno, hd logradouros que estdo cadastrados em alguma lista publica oficial de areas
contaminadas, conforme relacionado na questdo 2.3?

MW Nio J Sim - Indique o local:

M N3o existe lista publica de dreas contaminadas
6.3. No entorno, foram encontradas fontes ou atividades relacionadas as questdes 3.2 ou 3.3?

MW Nio J Sim - Indique o local:

[ Informac&o insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:

et
,— \
n Idc/}/ée Oliyéira Roga Junior
© Civil - CREA N2 SP-78196/D
Valgry - Engenharia de Avaliacdes Ltda
CNPJ: 06.099.999/0001-54
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ANEXO |

Foto Aérea e/ou imagem de satélite do imoével (presente e/ou passado), conforme
disponibilidade.
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ANEXO VI - DOCUMENTAGAO APRESENTADA
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Matricula
~4,327~ | Independéneia, 02, julho, 201

IMOVEL: LOTE URBANO N.12, da QUADRA N.18, com a 4rea de 933,12 DS
trinta e trés metros e doze decimetros quadrzfdos); sem benfeitorias, situado na Rua | Costa
Silva, lado par, a 34,60 metros da esquina com a Rua Senador Salgado Filh
confrontando: ao Norte, com o lote n.03, medindo 32,64 metros; ao Sul, com a Rua ['Costa
Silva, medindo 9,30 metros; a Leste, com o lote n.22, medindo 43,12 metros; € te, com
lote n.10, medindo 54,95 metros.- "

em radiologia, portadora da CLRG/SJS-RS n.108357344X

domiciliados ra-Rua Senador Pinheiro, n.666, nesta idaxc
-4.120 datad 2/07/2010

‘

Relwd, 327 .~ 88, s¢ tenk@a o] o@‘@! 3IARIA:Devedor

AN&AROVmetalirgico,porta

4
d al gl

[
et

[

661.640-12, fRaigdphteq \$omic3 ips 68 em Trés de Maio-RS.— H
Beonomic Q 1dnstituigats Sbanceira constituida sob i3, ¢
presa publios ‘ jud xaiey i

3 « 360, 305/0001-04,neste ato re 1t 8
i, portador da CI.RG/S5P-RS ne0103585887 e °F
6r da Operacao-¢ Bestinacao dos Recursos:0 s L
nadoc @0 pagamento da construcgao do imovel residencial urb de
0.490,13, sendo recursos da conta vinculada do FGTS R$10.
neiamento concedido pela Caixa R$90.440,13.-Valor do Imdv T
de Vends em Piblico Leildo:R$123,000,00,~0rigem dos Recur PE. -
ma Regulamentadora:HH.126.51-20/08/2010-SUHAB/GECRT.~Valo y{via
Financ iament 0:R$90.440,13,~Valor da Garantia:R$123.000, 00 ama
Amortizaggo:SAC.-Prazos,em meses:de construgao:fjde amort 32 360
Taxa de Juros:Nominal 8,5563% ao anojBEfetiva de 8,9001% a ~Bnc
Inicial na Fase d¢ Amortizac@o:R$943,02(total).-Venciment e
Encargo Mensals02 de outubro de 2010.-Forma de Pagamento: Sm
ta corrente.-Alienagao Fiducidria em Garantia:im gerantis
ds divida e todag as obrigagBes contratuais legais os dev
ciantes alienam a& Caixa em carater f;duciario 0 imgvel re

) -

o ow e e

SOLICITADO POR: SIRLEI SILVEIRA - CPF/CNPJ: ***.254.120-**7DATA: 24/05;/2024; 10:751:427 -VV7AI7_OR: R$ 25,42



B o & A e Setrinyey de @naigds

G0 DAStella FIUANCTLIIC Qd ddibilbvayal=oll~wlll VUibliloaabal UUs OSCURL U508 UL
ta Vinculads 4o EGP3 do(s) Comprador{es) e Devedores/PFiduc
do de 02 de setembro de 2010,firmade pelas partes e testex
condigBes no Contrato cuja via fica neste Oficioc arguivads

a Jertidzo Hegativa d e Débitos Municipais n91184/20l8:?-i°{c 0.
DOU FE.-Registrajora Substituta:Diana Witezak Domenighis: _.-;*J m S
= LIBINEL]
Emol:R$419,10 Selo digital ne0690,07.90900001,00130
AVe2=4,327 o =12,m381 0, 2011.-001\1‘?%&10 Frowde--% avert para
tar qus,sobre o imével retro d i Fene?
Costa e 8ilva,ne774,nesta Cldade,enccmrapq QNS io e
dencial em alvenaria,com & frea de 123,283 cons
p |

na Certidfo de Existéncia datada de 02 @&
gao competente da Prefeitura Munlup @:
quivada, juntamente com ¢ habite-se +
lor declaradosR$90.440,13,-Progocdagy 2 "g‘, DGR, ~Reg ictradora
signada:Bel,Raquel Feltraco: cﬁ 9

v-un o

~RAOERL 4

Emol:R$219,70 selo .a\'lf- &@ s’) 2

AV.-3-4327 .14 de dezembro 4 mﬁ‘(mm‘a) Pede—se a esta ay j0-para
constar que por autorizacio a\s”\ @ vﬁ‘»" g 4"«.&':1" AL-CEF, inscrita no N
00.360.305/0001-04, datadacde pro/de é() Ofica cancelada a alienag
objeto do R-1/4.327 - PRy boct6 31407 1_\‘ §2/2017.- Emolumentos: R$:
0690.01.1600001. "¢ & U 700803 - R$36,60.- Ana Paul

Schultz, Registra Sytish o
&) a N

R-4-4.327.-16 de aifil\de~2018.- P ‘!1 HA: Nos termos da Escritura Phblica d tario ¢
Partilha Amigavel, Wo em 25 de _1 eiro de 2018 (livro n°44 de Contratos, fo 3.040 a
043), pelo Tabelionato desta cidade, dos bens deixados por falecimento de Ac ichter
Amaro, coube aos herdeiros ascendentes CLOVIS DOS SANTOS AMARO. argico,
portador da carteira de identidade n°8053606524-SIS/RS, inscrito no CPF sob n° 287.550.810-5 3
e sua esposa GENI RICHTER AMAROQO, do lar, portadora da carteira t
n°9078266914-SSI/RS, inscrita no CPF sob n® 777.871.370-53, ambos brasileiros, pel
regime da comunhdo universal de bens, antes da vigéncia da Lei 6515/77, 1t
domiciliados na rua senador thelro n® 666, Cidade Alta, nesta cidade, no retro
matriculado com a drea de 933,12m2 ¢ o descrito n6 AV-2-4327, com a area de 12, no
valor e avaliado por R$360.000,00 em 16 de janciro de 2018, somente a quantia de )0,0(
equivalente a drea no terreno de 466,56m2 ¢ na casa a area de 61,64m2.- Certid: it
de ITCD n°1.427.185.-Advogada assistente: Catia Lima Machado QAB/RS n°51.67 olo
n31354, datado de 11/04/2018.- Emol R$820,10. Selo: 0690.01.1800001.017 X
0690.08.1200007.00285 - R$49,50.- Registradora, Bel. Madalena Merina Maica:

SOLICITADO POR: SIRLEI SILVEIRA - CPF/CNPJ: ***.254.120-** DATA: 24/05/2024 10:51:42 - VALOR: R$ 25,42
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Independéncia, 16 de abril de 2018 Fls. 02 4327

NANNT An

R-5-4.327.-16 de abril de 2018.- PARTILHA: Nos termos da Escritura Publica de Inventario e
Partilha Amigavel, lavrada em 25 de janeiro de 2018 (livro n°44 de Contratos, folhas n° 040 a
043), pelo Tabelionato desta cidade, dos bens deixados por falecimento de Edelmara Cadore,
coube ao herdeiro cessionario CLOVIS DOS SANTOS AMARO, metalurgico, portador da
carteira de identidade n° 8053606524-SJS/RS, inscrito no CPF sob n® 287.550.810-53, casado
com GENI _RICHTER AMAROQO, do lar, portadora da,. carteira de identidade
n°9078266914-SSJ/RS, inscrita no CPF sob n° 777.871.370-53, apmbQ® Rmasileiros, casados pelo
regime da comunhdo universal de bens, antes da vigéncianda\Le residentes e
domiciliados na rua senador Pinheiro, n® 666, Cidade % imovel-retro
matriculado com a area de 933,12m2 e o descrito no AYZ2: , C a de 123,28m2, no
valor e avaliado por R$360.000,00 em 16 de janeiro d tia de R$180.000,00
equivalente a area no terreno de 466,56m2 ¢ na a de-6N64m2.- Certidio de quitacao
de ITCD n°1.427.192.-Advogada assistente: Catj Machp AB/RS n°51.678 .- Protocolo
g@lj} Se

n°31354, datado de 11/04/2018.- Emol 9001. 1.01799 - R$1,40;
0690.08.1200007.00286 - R$49,50.- Regi Bel a Me - ;
. &%@’ P Vo

ca:
o

\“2) v
TRANSMITENTES: CLOVIS DOS

SANTOS AMARO e sua espQ
JOSE CRESTANI, agricdfic

070§ ES CRESTANI, agricultora, portadora
da carteira de identigade’ n° B rita no CPF sob n°714.003.890-20, ambos

%%e ; jarcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77,
1ados, e ado, (Npre, 70 municipio de Tres de Maio-RS.- IMOVEL: os

d-54 m a $ 933,12 m? (novecentos e trinta e trés metros e doze

hWeoo prédio réstdencial em alvenaria, medindo 123,28m2.- VALOR:

R$220.000,00.- A \ AQ FISCAL: R$360.000,00, conforme guia de avaliacio n°
000028/2018.- TITURO: Escritura Publica de Compra e Venda n°10.370-134/2018, lavrada em
02 de maio de 2018 ( livro n° 94 de TransmissGes, folhas n°003 a 004 ), pelo Tabelionato desta
cidade.- Protocolo n° 31405, datado de 02/05/2018.- Emol: R$1.532.30. Selo:
0690.01.1800001.02411 - R$1,40; 0690.09.1200007.00180 - R$61,40.- Registradora, Bel.

Madalena Merina Maicé: % W }/
S0, 2277

R-7-4.327.-30 de junho de 2021.- COMPRA E VENDA: TRANSMITENTES: LUCINEI JOSE
CRESTANI ¢ sua esposa VANIA INES CRESTANL- ADQUIRENTE: CARLOS FERNANDO
COPETTI, brasileiro, representante comercial, solteiro, maior, portador da carteira de identidade
n°® 7077156714-SJS/RS, inscrito no CPF sob n® 023.150.150-14, residente ¢ domiciliado na
Avenida Trés de Maio, n° 496, nesta cidade.- IMOVEL: o descrito no R-6-4.327, com a area de
933,12m? (novecentos € trinta e trés metros e doze decimetros quadrados), e o prédio residencial

SOLICITADO POR: SIRLEI SILVEIRA - CPF/CNPJ: ***.254.120-** DATA: 24/05/2024 10:51:42 - VALOR: R$ 25,42
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Independéncia, 30 de junho de 2021  Fls. 02v Matricula 4327

em alvenaria, medindo 123,28m’- VAILOR: R$480.000,00- AVALIAC/ SCAL:
R$480.000,00, conforme guia de avaliagio n°000124/2021- TITULO: INS TENTO
PARTICULAR COM EFICACIA DE ESCRITURA PUBLICA - Leis n°S 964 ‘e
5.049/1966 - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - Leis n°9.514/1997 ¢ 2017,
firmado em S#o Paulo, em 18 de junho de 2021, pelas partes e testemunhas.- Proto 34423,
datado de 28/06/2021.- Emol: R$1.05820. Selo: 0690.0 01.2804¢ 151,40,

0690.09.1200007.00400 - R$61,40.- Registradora, Bel. Madale ' =
Q N ) ¢
"RAREA » F -g :(__‘
CO ¢ NDER
dade de | ifo-SP,

representado por Junior Alberto Brun ¢ Merlyn Zig /ENDA
L FORMA DE PAGAMENTO: Prego da ¢o Oprios

ento da prime
56.- GARANTIA: amcis
3,12m? (novecentos !l

18/07/2021.- Data de vencim
fiducidria, o imodvel des i: K
metros € doze decimetros g 2J) ados e 8 prédi

I ‘
VALOR DA _GARANRIAFIDUCARME ¥ARGROPARA DA EM PUBL

R$480.000,00 .- TLEO: TN '\Q‘iﬁ‘!' OWARIICULAR COM EFICACIA DE R

PUBLICA - .380/ 'ﬁk ALIENACAO FIDUCIARIA EM ITIA -
Leis n° 9.5 199G .@ . 65ado em S&o Paulo, em 18 de junho « , pelas
partes ¢ testely v piais cohdighes no contrato, do qual uma via fica Oficio
arquivada.- ProgeeQlQ$ n° 34423, datado de 28/06/2021.- FEmol: RS$S elo:
0690.01.1800001.28850 - R$1.40; 0690.09.1200007.00401 - R$61,40.- Regi - Bel.

Madalena Mering Maica: %/ o % = )

AV-9-4.327.-25 de abril de 2024 - CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE. P

averbagdo para constar que a requerimento do credor, instruido com os docun abeis,
realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n° 9.514/97 ce do
devedor fiduciante Carlos Fernando Cepetti, j4 qualificado, sem que houvess 40 da
mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével descrito no R-7/4.327 sredor
fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., j4 qualificado. O cre ICIATLO
adquirente devera promover leildes piiblicos disciplinados no artigo 27 da Lei Fed .
Valor da divida R$ 26.637,01, conforme Projegiio Didria de Prestagdes em Afras ja em
23/02/2024. Valor do imoével: R$480.000,00. AVALIACAO FISCAL: R$480.000 e
guia de ITBI n° 39/2024. Em face da consolidaciio da propriedade fica liberad 0

fiducidria descrita no R-8/4.327.- Protocolo n° 37288, datado de

p— — {0 W
SOLICITADO POR: SIRLEI SILVEIRA - CPF/CNPJ: *** 254.120-** DATA: 24/05/2024 10:51:42 - VALOR: R$ 25,42




REGISTRO DE IMOVEIS
MUNICIPIO DE INDEPENDENCIA
ESTADO DO RIQ GRANDE DO SUL

LIVRON°2 — REGISTRO GERAL
Independéncia, 25 de abril de 2024

Fls. 03

CNM: 098517.2.0004327-16

CNM: 098517.2.0004327-16

- VINOTLIVIA -

- MATRICULA -
4327 \a

Emolumentos:R$1.110,70. Selo: 0690.01.1800001.46353 - R$2,00; 0690.09.2100002.00272 -
R$90,00.-Registradora Substituta, Ana Paula Schultz Farezin:

J

\%{"a Qaula Ef)naltg Faresin

— [\ L A h IV A
SOLICITADO POR: SIRLEI SILVEIRA - CPF/CNPJ: ***.254.120-** DATA: 24/05/2024 10:51:42 - VALOR: R$ 25,42




27/03/2024, 14:08

Portal do Cidadao

. PREFEITURA MUNICIPAL DE INDEPENDENCIA

Matricula Unidade Z. Fiscal Setor

195 10 Zona Fiscal 1 Setor 1

Céd. Unico Nome do Proprietario

11223 CARLOS FERNANDO COPETTI
Logradouro Numero

RUA GENERAL COSTA E SILVA 774
Logradouro Secundario Segao 2

RUA SENADOR SALGADO FILHO 000000

Enderego Domicilio
AVENIDA TRES DE MAIO, 496

CEP/Municipio
98915000 INDEPENDENCIA

Valores Venais da Unidade

V. Venal Terreno: R$ 54.223,60
V. Venal Prédio: R$ 84.289,00
V. Venal Total: R$ 138.512,60
Aliquota: 0,35%
IPTU Terreno: R$ 488,01
IPTU Prédio: R$ 295,01

Observagao do Cadastro

Data Cadastro

Valores em indice da Unidade

Valor IPTU: 164,1551
Valor Foro: 0,0000
Tx. Expediente: 0,0000
Taxa Col. Lixo: 25,8888
Serv. Urbanos: 0,0000
llum. Publica: 0,0000
Tx. Bombeiros: 0,0000

Sistema IPTU - Cadastro Imobiliario
Boletim do Cadastro Imobiliario
Emissao: 27/03/2024 as 14:07

Quadra Lote S-Lote
000018 0012 0
Segao Imposto

000000 predial

Matricula/Quadral/Lote Escritura

432711

Escritura

2.218
Pontos Valor Unidade
341 R$ 906,51

Valores em Reais da Unidade
Valor IPTU:

Valor Foro:

Tx. Expediente:

Taxa Col. Lixo:

Serv. Urbanos:

llum. Publica:

Tx. Bombeiros:

area terreno 933,12m? cfe ITBI N°3455/2010 area construida 123,28m? cfe protocolo 759/2010 EM:19/01/2018-006673-ADRIANO RICHTER

R$ 783,02
R$ 0,00
R$ 0,00

R$ 123,49
R$ 0,00
R$ 0,00
R$ 0,00

AMARO(ALBERI) EM 28/05/2021 Alterado Contribuinte de CLOVIS DOS SANTOS AMARO para LUCINEI JOSE CRESTANI Cfme Escrit: 2.218 (JOCE)
21/06/2021 -area correta construida 123,28m? cfe protocolo 759/2010(ALBERI) EM:19/08/2021-009889-LUCINEI JOSE CRESTANI(ALBERI)

Quadro/Descrigdo

27 Localizagao

29 Limitagéo

31 Topologia

33 Patriménio

38 Ano Da Construgao
42 Uso Imével

44 Posigao

46 Equip.P/Conforto
48 Numero Pontos

50 Piso

52 Instalagao Sanitaria
54 Acabamento Interno
56 Categoria

58 Serv.Agua

60 Asfalto

62 Galeria Pluvial

64 Guias Sarjetas

75 Area Do Terreno

78 Testada Do Imoével

1,00
1,00
1,00

1,00

1,00

1,00

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00

1,00

ltem/Descrigdo

1 Meio De Quadra

2 Sem Passeio

1 Ao Nivel Do Logradouro

1 Particular

1 Residencia

1 Frente/Alinhada

4 Sem Equipamentos
3 De 331 a 390 Pontos
2 Taco

1 Completa

3 Pintura Simples

3 Alto

2 Néo

2 Né&o

1 Sim

Conteudo
0271
0292
0311
0331
2010
0421
0441
0464
0483
0502
0521
0543
0563
0582
0602
0622
0641
933,12

12,00

portaldocidadao.independencia.rs.gov.br:8000/emissao-iptu/0/195/10

Quadro/Descrigdo Item/Descrigao
28 Ocupagao 1,00 1 Edificado

30 Uso 1,00 2 Proprio

32 Pedologia 1,00 1 Normal

34 Incidéncia 1,00 1 Imposto E Taxas
41 Tipo 1,00 1 Casa/Sobrado
43 Utilizagao 1,00 1 Propria

45 Caracteristicas 1,00 1 lIsolada

47 Cobertura 1,00 5Telha

49 Estrutura 1,00 3 Alvenaria

51 Forro 1,00 2Lage

53 Instalagao Elétrica 1,00 1 Embutida

55 Acabamento Externo 1,00 3 Pintura Especial
57 Serv.Esgoto 1,00 2 Néo

59 Serv.llum.Publica 1,00  1Sim

61 Calgamento 1,00 1Sim

63 Rede Telefonica 1,00 1Sim

65 Coleta Lixo 1,00 1Sim

76 Area Constr. Unidade

85 Total Geral Construido

Conteudo
0281
0302
0321
0341
0411
0431
0451
0475
0493
0512
0531
0553
0572
0591
0611
0631
0651
123,28

123,28

m



INDEPENDENCIA

Secretaria Municipal da Fazenda
Diviséo de Tributagéo e Arrecadacao
Para Transmisao Onerosa

@:

L
do—r

—Guia de ITBI -
000039 / 2024

—Modalidade T
6 - Dagéo em Pagto

Transmitentes: CPF/CNPJ
011223 CARLOS FERNANDO COPETTI 023.150.150-14
Adquirentes: CPF/CNPJ
012474 BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. 90.400.888/0001-42
Inscricao: 000000 Unidade: 000 Lote Numero: 12 Quadra: 18 Matricula CRI: 4.327 Zona
Localizagdo RUA GENERAL COSTA E SILVA, 774 Secgéo Urbana
— Situagédo 1 Dimensdes Areaem M2
OEsquina Frente: 9,30 Lado Direito: 43,12 || Area Total: 933,12
O Meio de Quadra )
O Encravado Fundos: 32,64 Lado Esquerdo: 54,95 || Area Transmitida: 933,12
— Tipo —Estrutura Padrao Construcdes e Benfeitorias
OCasa O Alvenaria OBoa Area Total Construida: 123,28
O Apartamento O Madeira O Nf)rmal Area Const. Transmitida: 123,28
O Garagem _ O Simples Ao da C . 0000
O Galpao O Mista O Popular no da Construg&o:
—Observagéo
DACAO EM PAGAMENTO PELA CONSOLIDACAO EM ALIENACAO FIDUCIARIA

Tabelionato:
| Valor do Imével (R$) || Secretaria da Fazenda
Afribuido p/Contribuinte Alribuido p/Fazenda Data de Emiss&o: 05/04/2024
Terreno/Terras 100.000,00 200.000,00
Construgdo/Benfeitorias 380.000,00 280.000,00
Total Avaliagao 480.000,00 480.000,00
Valor Desconto || || 0,00
Valor Contr. Valor Faz. Aliquota Valor do ITBI
Valor Particular: 480.000,00 480.000,00 3,00% 14.400,00 Operador. ALBER
Valor Financiado: 0,00 0,00 0,00% 0,00
Valor FGTS: 0,00 0,00 3,00% 0,00 Data: 05/04/2024 Hora: 10:37:40
Valor Dedugdes: 0,00 0,00 0,00
Valor Total do ITBI: 14.400,00
Valor ITBI: 14.400,00
Valido p/Pagto até: 05/05/2024 m ‘ H “‘ ‘ H

Autenticidade do Documento Disponivel emt
https://gedapi.abase.com.br/Ged/docPublico?RowGuid=18c95fc4-b86c-4dad-8ff5-840f47aac828
ou utilizando seu smertphonettablet para fazer aleitura do QRCODE(imegem) ao lado.

Codigo de Validaggo: 18c95fcd-b86c-4dad-8ff5-840f47aac828

Pague com PIX!


https://gedapi.abase.com.br/Ged/docPublico?RowGuid=18c95fc4-b86c-4da9-8ff5-840f47aac828

17/04/2024, 14:39 Banco do Brasil

SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
17/04/2024 - AUTOATENDIMENTO - 14.39.10
1203301203 SEGUNDA VIA 0001

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: STELLMAR S C LTDA
AGENCIA: 1203-3 CONTA: 110.202-8

Convenio INDEPENDENCIA - IPTU

Codigo de Barras 81690000144-6 ©00001926202-1
40505000039-8 ©00202456000-1

Data do pagamento 17/04/2024

Valor Total 14.400,00

DOCUMENTO: 041766

AUTENTICACAO SISBB: C.32F.95D.AD6.3C5.257

https://autoatendimento2.bb.com.br/apf-apj-autoatendimento/index.html?v=2.28.3#/template/~2F consultas~2F869-1.bb 166/269



