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JOANA REGINA MARTINS BROMBILLA E CEF-CAIXA ECONOMICA FEDERAL.

ALFEU VALERIO IAMIN, LEILOEIRO OFICIAL. DEVIDAMENTE AUTORIZADO PELO (A) EXMO (A) JUIZ(A) DE
DIREITO DA 3° VARA CIVEL DA COMARCA DE CANOAS/RS. Processo n°5007407-83.2023.8.21.0008/RS, espécie:
CUMPRIMENTO DE SENTENCA, que o Exequente: CONDOMINIO MORADAS CLUB CANOAS/RS, move
contra o(s) Executado(s) acima nominado(s), VENDERA NA FORMA DA LEI: 1° Praca dia 15/08/2025 e 2° Praca dia
25/08/2025, as 09:30 horas — DE FORMA VIRTUAL ONLINE PELO SITE https://www.valerioiaminleiloes.com.br, o
seguinte(s) BEM(ns): LOTE N°584: UM APARTAMENTO N°803, do Bloco G do “CONDOMINIO MORADAS CLUB”,
com entrada pelo n° 84, da Travessa 03, localizado no oitavo pavimento, o segundo contando da esquerda para a direita
de quem se postar de frente ao elevador em um ponto qualquer do corredor de circulagao, possuindo a area privativa de
50,65m?, area de uso comum de divisdo ndo proporcional de 9,56m?, area de uso comum de divisdo proporcional de
0,63m?, area total de 60,84m? e frag&o ideal de 0,001137 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
condominio. O TERRENO SOBRE O QUAL FOI CONSTRUIDO O CONDOMINIO, assim se descreve: Quadra 03, na
Travessa 02(projetada), do Loteamento Canoas Place, na zona urbana da cidade de Canoas/RS, localizado no quarteirdo
formado pelas ruas Guaruja, Travessa 03 (projetada), Antonio Frederico Ozanan e Travessa 02(projetada), possuindo a
area superficial de 47.659,68m?, com as seguintes medidas e confronta¢des: ao sul onde se confronta com area Verde 1,
no sentido oeste/leste medindo 248,24m; neste ponto inflete no sul/norte, onde faz frente no alinhamento da Travessa 03
(projetada), medindo 163,27m; neste ponto inflete rumo NO onde faz frente ao alinhamento da Travessa 03 (projetada)
medindo 9,90m; neste ponto inflete no sentido Sul/Norte onde faz frente com o alinhamento da Travessa 03 (projetada)
medindo 6,52m, neste ponto inflete no rumo NE, onde faz frente ao alinhamento da Travessa 03 (projetada) com um arco
medindo 18,44m com raio de angulo central de (11,50m), neste ponto inflete no sentido Leste/Oeste com a faixa de dominio
B (rede de alta tensdo) medindo 187,59m, neste ponto inflete no sentido Leste/Oeste com a Travessa 02 (projetada),
medindo 65,64m, neste ponto inflete no sentido Norte/Sul, onde faz frente com o alinhamento da Travessa 02, medindo
196,53m fechando assim a poligonal. Matricula 147.802 do Registro de Iméveis do municipio de Canoas/RS.
Avaliada o valor em R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais). Obs: ART. 130 — PARAGRAFO UNICO DO
CODIGO TRIBUTARIO: “’E invalida a previsdao em edital atribuindo responsabilidades ao arrematante pelos débitos
tributarios que ja incidiam sobre o imével na data de sua alienagao’”. TEMA REPETITIVO 1134 - que tratou sobre a
responsabilidade do arrematante pelos débitos tributarios anteriores a arrematagao, incidentes sobre o imovel,
em consequéncia de previsdao em edital de leilao STJ - 09/10/2024 - 14:49:13 - Proclamacao Final de Julgamento:
A Primeira Segao, por unanimidade, conheceu parcialmente do recurso especial e, nessa extensiao, negou-lhe
provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator. Foi aprovada, por unanimidade, a seguinte tese juridica,
no tema 1134:Diante do disposto no art. 130, paragrafo Unico, do Cédigo Tributario Nacional, é invalida a previsao
em edital de leildo atribuindo responsabilidade ao arrematante pelos débitos tributarios que ja incidia sobre o
imovel na data de sua alienagdo. Os bens sdo vendidos no estado em que se encontram, sendo
responsabilidade exclusiva do arrematante a vistoria, localizagéo e identificagdo dos mesmos antes da venda
judicial, ndo se admitindo reclamacgao posterior. Existe possibilidade de parcelamento do bem penhorado, o
interessado  em  adquirir nesta modalidade, podera apresentar por escrito no @ site
www.valerioiaminleiloes.com.br até 24 horas antes do inicio do primeiro leilao proposta de aquisi¢do
do bem por valor ndo inferior ao da avaliagdo ou até 24 horas antes do inicio do segundo leildo, proposta
de aquisicao do bem por valor que nao seja considerado vil. A proposta devera conter, em qualquer hipotese,
oferta de pagamento de no minimo 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 meses,
cujo valor sera atualizado pelo INCC-indice Nacional da Construgdo Civil — Cumulativo. Garantido por
hipoteca do proprio bem. As propostas para aquisicado em prestagdes deverao indicar o prazo, a modalidade,
0 indexador de corregdo monetaria e as condigdes de pagamento do saldo. A proposta de pagamento do
lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado. A apresentacao das propostas
aqui previstas nao suspende o leildo, art. 895 do CPC. As guias de deposito (quando houver parcelamento)
ficara exclusivamente de responsabilidade do arrematante que devera retira-las mensalmente em Cartério
do Férum até o final do pagamento. Até o final do pagamento o imdvel arrematado ficara como garantia,
sendo registrado na matricula, Hipoteca Judicial ou Penhor Legal. Nao havendo oferta igual ou superior
ao valor da avaliagdo na primeira data, na segunda chamada serdo os bens vendidos a quem mais
oferecer, partindo os langos de 50% do valor da avaliagdo. Onus: os constantes nas matriculas dos
imoéveis, quando houver necessidade de regularizagao tal encargo cabera ao arrematante. A comissao
do Leiloeiro é de 10% sobre o valor da arrematagao, mais as despesas se por ventura houver. Em
caso de adjudicacdo ou arrematacdo pelo exequente (pelo credito), sera devida a comissao de 6%
para imoéveis. Em caso de suspensdo das hastas por acordo entre as partes, pagamento ou
parcelamento da divida, os honorarios do Leiloeiro serdo de 3% para bens imoéveis que correrao por
conta do devedor, conforme decisao do STJ, nos moldes do §3° do art. 456 da CNJ, art. 24 do decreto
21.981/32 e tabela de honorarios do SINDILEI. INFORMAQC)ES: Alfeu Valério lamin, Leiloeiro Oficial,
pelo telefone: (51) 99195-7327 e pelo SITE: www.valerioiaminleiloes.com.br. EXMA. JUIZA DE DIREITO
Dra. ELISABETE MARIA KIRSCHKE.
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