SANTA MARIA

LEILOES

PODER JUDICIARIO.
JUSTICA CIVEL
22 VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTA MARIA/RS.
EDITAL DE LEILAO E INTIMAGAO N° 089/027/185/2025

PROCESSO N° 5001762-88.2021.8.21.0027/RS

EXEQUENTE: JORIS ROGERS MESCKA ZAVAREZE

EXECUTADO: LAURA DE SALLES PRATES; JOSE PAULO DA CUNHA PRATES; JOAO PAULO
BENINCA DE SALLES PRATES

A Excelentissima Juiza de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Santa Maria/RS, Sra. Dra. Marcela
Pereira da Silva, FAZ SABER a todos quantos virem o presente Edital ou dele tiverem conhecimento,
gue levara a venda em leildes publicos nas datas, local e sob as condi¢cdes descritas, o bem do

processo acima:

1° LEILAO:
DATA: Dia 02/09/2025, as 14h:00min, por prec¢o igual ou superior ao valor da avaliacéo.

2° LEILAO:
DATA: Dia 09/09/2025, as 14h:00min, pela melhor oferta, desde que o lance nao seja
inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor atribuido ao bem nas avaliagdes/reavalia¢fes, ou

caso parcelado, deverd ser pelo valor integral da avaliacdo.

Os lances para segundo leildo, poderéo ser registrados no site do leiloeiro, a partir do dia subsequente

ao primeiro leildo.

LOCAL.:

O leildo sera realizado online e presencial simultaneamente, via site

www.santamarialeiloes.com.br e presencial na Rua Inconfidentes, 104 — Santa Maria/RS.

DESCRICAO DO BEM:

Lote 001- Direitos e agbes de uma casa de alvenaria, com a area construida averbada de 173,79m2 e
do terreno com a area de 562,65m2 na Rua Antero Corréa de Barros, n° 136 em Santa Maria/RS, com
as seguintes medidas e confrontacdes: a Oeste, mede 12,10m e faz frente a Rua Antero Corréa de
Barros; nos fundos, a Leste, mede 12,10m e confronta com uma sanga ali existente; e, ao Sul, mede
49,50m de extenséo da frente ao fundo. Matriculado sob n° 55.267 do CRI de Santa Maria/RS.

Valor da Avaliagdo: R$600.000,00 (seiscentos mil reais).
Localizacdo do bem: R. Cel. Antero Corréa de Barros, 136 - Nossa Sra. do Rosario em Santa

Maria/RS.
Escritério: R. Inconfidentes, 104 CEP 97015-290 Santa Maria/RS
55 3317 0129 — 55 99960 2481
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Onus: R.8/55.267- Alienagdo Fiduciaria em favor de Caixa Econdmica Federal- Débito em
outubro/2024: R$20.076,32; Av.15/55.267- Existéncia de acdo processo n° 5039950-82.8.21.0027 em

favor de Andre Fraga Ribeiro; Av.18- Penhora em favor do autor.

PROPOSTAS:
Os interessados em apresentarem proposta para a aquisicdo do bem poderéo faze-las através do site

do leiloeiro, www.santamarialeiloes.com.br , conforme o artigo 895 do Cédigo de Processo Civil, sendo:

I- Até o inicio do 1° leildo proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da avaliacdo; II- até o
inicio do 2° leildo proposta desde que nao seja preco vil. Conforme paragrafo 1° - a proposta contera,
em qualquer hipétese, oferta de pagamento de pelo menos 25% do valor do lance a vista e o restante
em até 30 (trinta) meses, garantido por caucgdo idénea, quando se tratar de bens moéveis e, por
hipoteca do préprio bem, quando se tratar de bem imdvel. Conforme paragrafo 2° as propostas de
aquisicdo em prestacdes indicardo o prazo, a modalidade, o indexador de corregcdo monetéria e as
condicdes de pagamento do saldo. OBS.: Lances a vista sempre terdo preferéncia, bastando igualar-se

ao ultimo lance ofertado, o que néo interfere na continuidade da disputa.

O PAGAMENTO DO LANCE A VISTA SEMPRE PREVALECERA SOBRE A PROPOSTA DE
PAGAMENTO PARCELADO E, EM CASO DE LANCE PARCELADO, DEVERA SER
CONSIDERADO O VALOR INTEGRAL DA AVALIACAO, CONFORME DESPACHO DO EVENTO
126 DO PROCESSO.

INTIMACOES:

Ficam desde j& intimados, através do presente Edital, os executados, coproprietérios, conjuges,
herdeiros, usufrutudrios, enfiteuta, credores, promitentes compradores/vendedores, Unido, Estado e
Municipio, no caso de bem tombado, depositarios e outros possiveis interessados, caso ndo sejam
localizados para cientificacdo pessoal.

DESPESAS ARREMATAQAO:

Ocorrerdo por conta do arrematante, sendo a comissdo de 7% (sete por cento) sobre o valor da
arrematacao. Cientes, também, que no ato da adjudicacdo, ou remigdo ou acordo entre as partes,
serdo cobrados os servicos do Leiloeiro na proporcdo de 2% (dois por cento) sobre o valor da
avaliacao do bem.

Os bens serdo vendidos no estado em que se encontram, sem garantia, constituindo dénus do

interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para a alienacao judicial.

DEBITO (S) EXISTENTES (S):
Débitos e gravames existentes sobre os bens deverdo ser verificados com antecedéncia pelos

interessados.

Escritério: R. Inconfidentes, 104 CEP 97015-290 Santa Maria/RS
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PENALIDADES:

Em nenhuma hipétese, salvo nos casos de nulidade previstas em lei (artigo 903 § 5° do CPC), sera
aceita desisténcia dos arrematantes ou alegacdes de desconhecimento das clausulas deste Edital,
para eximirem-se das obrigacfes assumidas, inclusive aquelas de ordem criminal, na forma dos artigos
335 e 358, do CP. O nao pagamento do lango, acarretara ao arrematante uma multa de 20% (vinte por
cento), sobre o valor da arrematacdo e pagamento da comissdo que faz jus o leiloeiro. Nado havendo os
pagamentos da arrematacao e comissdo do Leiloeiro, o fato serd comunicado ao Juizo, para aplicagao

das medidas legais cabiveis.

PUBLICACAO DO EDITAL:
O presente edital de leildo sera publicado, no website do leiloeiro: www.santamarialeiloes.com.br, de

acordo com o disposto no §2° do art. 887 do CPC, além das demais publica¢bes legais.

VENDA DIRETA:

Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a venda direta, observando-se as regras gerais e
especificas ja fixadas para o leildo, inclusive os precos minimos. O prazo da venda direta é de 60
(sessenta) dias, sendo fechada em ciclos de 15 (quinze) dias cada. Ndo havendo proposta, o novo

ciclo sera reaberto, até o prazo final.

DEMAIS DISPOSICOES:
1) A arrematacao dos bens na modalidade eletrénica devera ofertar langos para Internet através

do site www.santamarialeiloes.com.br, sendo necessério efetuar o seu cadastro prévio, no prazo

de até 24 horas de antecedéncia do leildo;
2) A divulgacado do ato dar-se-a através da publicagcdo do edital completo que ficard a disposicao

dos interessados na pagina oficial do Leiloeiro, www.santamarialeiloes.com.br conforme art.887, par.2°

do CPC e afixacdo do mesmo nos locais de costume;

3) Todos os atos realizados via internet ficardo sujeitos ao bom funcionamento do sistema, uma
vez que depende também da interligacdo do interessado.

4) Ficara sob a responsabilidade do leiloeiro encaminhar para o arrematante, o Auto de
Arrematacé@o e a Guia de Deposito do valor da arrematagdo, que devera ser depositado em até 48
horas do evento.

5) Leiloeiro Oficial responsével: Luiz Fernando Moraes da Cruz, telefone 55 98403 1919.

6) Endereco eletrdnico luizfernando@santamarialeiloes.com.br
atendimento@santamarialeiloes.com.br Telefones: 55 3317 0129 - 55 99960 2481.

Juiza de Direito
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