Joseane Scotto Leiloeira

PODER JUDICIARIO
22 VARA CIiVEL DA COMARCA DE OSORIO/RS
EDITAL DE LEILAO E INTIMAGAO
Pelo presente edital se faz saber que por determinagéo judicial do Excelentissimo Doutor Juiz
da 22 Vara Civel da Comarca de Osoério /RS, sera levado a hasta publica o bem penhorado nos autos em

que é exeqliente o0 MUNICIPIO DE OSORIO e a executada BALNEARIO AMERICA S/A, processo n.°
5005303-33.2021.8.21.0059 que tramita na 22 Vara Civel da Comarca de Osoério/RS.

1° Leildo: 13/11/2025 - Horario: 16h00min- por preco igual ou superior ao valor da avaliagéo,
pelo maior lanco que se oferecer.

2° Leilao: 25/11/2025 - Horario: 16h00min - por qualquer valor, desde que nao seja prego vil,
ou seja, prego inferior a cinquenta por cento do valor da avaliagédo (Paragrafo unico do artigo 891, do Codigo

de Processo Civil).

Forma de Leildo: on-line através do site www.leiloes.rs (necessario cadastro junto ao site).

Descrigao do Bem: Um imovel registrado no Registro de Iméveis de Oso6rio/RS de matricula
n.°34.306, um terreno situado na Rua Canasvieiras na Praia de Atlantida Sul-OSORIO/RS, constituido
do lote 12 da quadra 148.
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REPUBLICA FEDERATTVA DO BEASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
. MUNICTFIO DE OS0FIO |
OFICIO DE REGISTRO DE INMOVEIS
Clandia Fonzeca Tutikdan - Regiztradora de Imdveis

. CERTIDAO

'RTIFICO. a ;:n;da—an verbal l;fa:-;a.ﬂe intersssada que, neste Registro de Iméveis, encontred
livro 2 Registro Geral a matricula de INTEIRO TEOR. segninte:

g

I REGISTRO DE IMGVEIS DE OSORIO ChM: 087278 306-35
% i LIVRO N-° 2 — REGISTRO GERAL

E b FL5. ATRIGULA,
'.E ki

|
0SGAID, 17 @ maio da 1970 i]_ I b 308
TMOVEL: Um terreno urbane, situado na PRAIA CRUZEIRO DO SUL, mo -
distrito de Capao da Cenoa, neste munic{pio de Osério, constitul-
do do lote 12 da guadra 148, medindo 12 metres de freate, por o5
metros de frente a fundos, com a frea de 300,00 =g, com as ne;ui.:l
tes confrontagdes: ao oeste, com a rua Z-l, ao leste, com o lote
19, ase mnorte, com o lote 13, e ao sul, com o lote 11, distande 36
mefros da rua B, no quarteirac formado pelas ruas A, B, Z e Z-l.=

PROPRIETARIO: TMOBILIARTIA CRUZEIRO DO SUL LTDA, com sede em Porto

Alesgre.
PHGQ%CIMIB.?EZ, 18.723, 18,724, 18,725, 18,727 = 18.728 no =--
livro 3-Y.

'ﬂurezﬁ [de Jesus Azeredo-Oficigl-
Re.l/ 34.306 , em 17 de maioc de 1979.
TiTULO: Incorporagao.,
TRANSMITENTE: Imobiliaria Cruzeiro do Sul Ltda, jé qualificada.
ADQUIRENTE: BALNEARIO AMERICA S/A, com sede em Porto Alegre, CGC.
n*E7,175.857/0001-20,
FORMA DO TITULO: Ata de Incorperagio, lavrada em 19 e 20 de dezem
bro de 1973, arquivada na Junta Comercial do Rio Grande do Sul ,-
sob n246l,361, em 25.11.1976.

FEVD. I

Therezi e Jesus Azeredo=Oficial-’
AV, 2/34.306, em O4 de margo de 1980,-

Certifico em virtude da petigio assinada em 26,02,1980, e decreto
n?,115/79 da Prefeitura Municipal desta cidade, gue a Fraia Cruzei
ro do Sul, passou a denominar-se "ATLANTIDA SUL". Dou fé.-

The rms Azoredo=-0ficial

R. ‘5!3&_.3:-6, em 24 de junho de 1980,
ONUS: Bm primeira hipoteca.-

CONTIHUA RO VERSD ————
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REGISTRO DE IMGOVEIS DE OSORIO CNM: DET278.2.0034306-35

ik -‘f
| b LIVRO N." 2 — REGISTRO GERAL
w FLS. MATRICULA

l=v 34,306

_g_gggggs BOLOGNEEI ENGENHAHIA LTDA., com séde am Porto Ala:rt. L
CGC.n®,B8,298, ljﬂjﬂoﬂl-ﬁﬂ.

TERVENIENTE HIPOTECANTE: BALNEARIO AMERICA SA.,ja quali:icada.-
CREDOEA: HABITAGAO — ASSOCIAGAO0 DE POUPAKGA E EMPRESTIMO, com sede
em Porto Alegre, CGC.m%.92.888.007/0001-00.- .
INTERVENIENTES FIADORES: RONALDO MAWCELIO BOLOGNESI, solteiro, en-
genhelre civil, CPF.n®,008,006.600-30; HMuliCEDES ADUBLINA BOLOGNESI,
solteira, professora, cPF.nf.DE?.BEG.EED-Sj;_FdiHCISGA PREZZI BO-
LOGNESI, viuva, do lar, CFF.n®,039.162.510-15, brasileiros, domici
lisdes em Forto Alegre.- )

FORMA DO TITULO: Instrumento purticular.de contrato  de compra -
venda, com pacto asdjeto de hipoteca, assinedo em 1%2,.02,1980.=
VALOR DO FINANCIAMENTO: Btaﬂ.il?.ﬂﬁi.ﬂﬁ = 164.643,40846 UPC.=-
PHAZO: 36 meses = TAXA DE JUROS: nominal de 10,0%=efetivail0, 472 %.

tharaﬁiﬁgde Jesus freredo—Oficial

+« &/%4:306, em 16 de setefmbro de 1980 -

DNUS: Eg 2% hipoteca,-

CHEDORA: APESUL— ASSOCIAGAC DE FOUFANGA E EMFRESTING, com sede em
Forto Alegre, CGC.n%,92,805,580/000L=40,=

ﬁg_l'mu: UBBANIZADORA MENTEZ S5/A., com sede em Forto ue;r&. CGC.

92.765.106,/0001.
INTERVENIENTE HIPOTECANTE: BALNRARIO AMERICA 8/A., }& qualificados

TERVENIENTES FIADORES: RONALDO MARCELIO BOLOGNESI; MERCEDES ADE -
% A BOLOGNESI e FHANCISCA PREZZI BOLOGNESI,j& qualificadbs.—
FORMA DO TITULO: Instrumento particular de ¢ontrato de compra e rni

da e confissio de divida com pacto adjeto de hipoteca, assinado’ em

27.12.1939.
VALOR DA DIVIDA: &.24.786.247,39 = 57.803,74858 UPC,
PRAZO: 18 meses= TAXA DE JUROS:  10% ac ano.

‘!‘hereaiia g Jesus Areredo-Oficial
== CIPNTINUG & FOLHAS t——
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REGISTRO DE IMGVEIS DE OSGRIO- " V0200 J0pea08-38
LIVRO N.* 2 — REGISTRO GERAL 4

Pl TRICULA

WATRICULA

34.306

osomo. 16 de setembro da 1880 2

Continuagio da f1,0l-v

AV, 5/34,.%506, em 16 de sctembro de 1980.-
Certifico em virtude do insirumento particular de contrate de subs= _
tituig30 de devedora, confissBo de divida e ratificagao de garantia
hipotecaAria,assinadas em 28,12,1979, que a devedora da hipoteca re -
tro fica substituida por: BOLOGNESI ENGENHAHIA LTDA,, com sede em
FPorto Alegre, CGC.n?,88,298,138/0001-69.~

VALOR TOTAL DA DIVIDA: @.24.786.247,39 = 57.803,74858 UPC,lou fé.- |

m“u. |
Theresinha We Jesus Azeredo-0Oficial

B. 6/34.306, em 16 de getembro de 1980.-—
ONUS: Em 3% hipoteca.—

REDORA: HABITA GAO- ASSOCIAGAO DE POUPANGA E EMPRESTIMO, com sede
em Porto Alegrs, CGC.n%.92,848,007/0001=00,=

DEVEDORA: URBANIZADORA MENTZ S/A., 14 qualkficados.-—

INTERVENIENTE HIPOTECANTE: BALNEARIO AMERICA S/A., j& qualificado,
INTERVENIENTES FIADOLES: RONALDO MARCELIO BOLOGNESI; MERCEDES ADE-.
LINA BOLOGNESI e FRANCISCA PRELZZI BOLOGNESI, j4 qualificados.-
FORMA DO TITULO: Instrumento particular de coostrato de compra e v
da & confissao de divida, com pacto adjetc de hipoteca, assinado em
27.12,1979

VALOR DA DIVIDA: 32.623,74223 UPC =-8.13.989.060,67.
PHAZO: 18 meses— TAXA DE JUROS: 10% a0 ano.

Thereﬂnh; E Jesus Azeredo-0ficial

AV, 7F34_.306, em 16 de setembro de 1980,.-
Certifico em virtude do insirumento partidular de contrate de sube—
tituigio de devedora, confissio de divida e ratifidacac de garantial

fhipanteciri., assinada em 28.12.1979, que a devedora da hipoteca aci
a fica substitulda por: BOLOGNESI ENGEWNHARIA L'!"Iu.”jﬂ qualificads,
R DA DIVIDA: 32.623,74223 UPC = ©.13.989.060,67. Dou fé.-

1 CONTINUA WO WERSD
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REGISTRO DE IMOVEIS DE OSORIO 0 02 0084306-35
LIVRO N 2 — REGISTRDO GERAL

FLE. MATRICLLA

34, Job

Sy

AV, B8/34,306, em 10 de novembro de 1980,

Certifico em virtude da alteragfio da planta do loteamento, arquiva-—
da neste Gartﬁriu. gue ¢ lote retro passa a ter a seguinte descri =
gﬁu: Dista 56,00 m, da esguina formada pela rua Canasvieiras & rua
Copacabana, com a adrea de 300,00 m2. e as seguintes dimensdes: Fren
te gom 12,00 m., confrontando ao Oeste com & rua Canasvieiras; lado
direito com 25,00 m. de frente a fundo confrontando ac Norte com o
lote n?,13%; lado esquerdo com 25,00 m. de frente a fundo confrontan
do ao Sul com o loten?,.1l; fundo com 12,00 m, confrontando ao Leste
com o loten?,l9, no quarteirido formado pelas ruas dos Duzius, Canag
vieiras, Araruama e Copacabana,. Upu Té.—

Theraﬁngn & Jesus Azeredo-0f 1

Av.9/%4,306, em 256 de agosto de 1981,

Certifice em virtude do Instrumente Farticular assinado em 30.6.81,
que fica cancelada a 1% hipoteca no valor total de @80,317.993,95.
Dou f&,

[ T,
Therezinha de Jesus Azeredo-Oficial

Av,10/34,306, em 26 de agosto de 1951,

Certifico em virtude do Instrumento FParticular assinado em 30.6.81,
gue fica cancelada a 28 hipoteca no wvalor total de G24.786.247,%9.
Dou fé.

Therezinha de Jesus Azeredo-Oficial

Av.11/354.306, em 26 de agosto de 1981.

Certifice em virtude do Instrumento Particular assinado em 30.6.81,
que fica cancelada a 38 hipoteca no wvalor total de ©13.989,000,67,.
Dou fa.

; Therezinha de Jesus Azeredo-0Oficial

3
b= = CONTIRUA A& FICHA NP
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- -- —_

REGISTRO DE IMOVEIS DE OSORIOT " enTh g ot
LIVRO N.* 2 — REGISTRO GERAL
PLS. RAATRPCULA

34, 306

—— MATAICULA —=

osomo. 26ds de agosto ds 1.98 1 3

Cont.das fls.2-v
R.12/34.306 em 26 de agosto de 1981.

ONUS: Em 1% e especial hipoteca.=
CREDITADORA:APESIL-Associagao de Poupanga e Empréstimo, com sede em|
Porto Alegre, CCC.n#92,895.580/0001-40.-

CREDITADA ; BOLOGNESI ENCENHARIA LTDA; com sede em Porto Alegre,CGC.
n®88, 298,138/ 0001=-60. =

INTERVEN IENTE HIPOTECANTE: BALNEARIO AMERICA S/A, Ja qualificado,=-
FIADORES: RONALDO MARCHLIO BOLOGNESI, solteiro, engenheiro civil,--
CFPF.n®008, 006, 600=-30; MERCEDES ADELINA BOLOGNESI, solteira, profes-
sora, CPF.n®057,850,650-53; e FRANCISCA PREXZI BULOGNESI, widva, dc
lar, CFF.n® 039,.162,510=15%, todos brasileiros, domiciliados em==-=-
Porto Alegre, elas representadas por Ronaldo Farcelio Bolognesi.=
ForMa D0 TIMILO: Instrumente Farticular de contrato de abertura de-
credito para Urbanizagae de area com pacto adjeto de hipoteca,assi-
nade em 30.06,1981,

VALOR DO CREDITO: 194,170,53972 UPC, eguivalentes a @170.454,550,00
PRAZO: 12 meses-TAXA DE JIROS: Nominal 10% as.efetiva 10,472K aa.-

Thermus Azeredo-{ficial=
AV. 13?3-’1.306, em 12 de fevereiro de 1982,.=

Certifico em virtude do Termo de Cess@o assinado em 04.1%.82, gue a
Apesul= Associagfo de Foupanga e Emprestimo, cedeu os direitos cre—
ditérios do registro retro a favor da HABITASUL CufLITO IMOBILLLRIO
5/A., com sede em P.aAlegre, CGC.n%,92,859,800/0001-80, no valot to-—
tal, junto com outros imbveis de &.296,549,451,37. Dou fé.-

Thersa EiEaEm esus Azeredo=0ficial

AV.14/34,.306,em 12 de setembro de 1,982,

Certifico em virtude do Contr to particular assinadeo em 02.08.1982,
ue ficam extintas e canceladas,a hipoteca retro registrada = =
“kessio averbada no valor total de E296.549.451,37.0ou Fé .-

CONTINUA MO VERSD
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» REGISTRO DE IMAVEIS DE GSﬂ'Hlocm: 0872792 0034308-35
% LIVRO MN." 2 — REGISTRO GERAL

T FLE, MATRICULA

I=v | 34,306

Tmmziﬂ de Jesus Azeredo-Oficial.

R.15/34.306, 12 de setembro de 1982,

ONUS: Em 1% e especial hipoteca.

CREDITADORA: HABITASUL-CREDITO IMOBILIARTO S/A;J4 qualificada:-
CREDITADA: INCOREL-INCORFPORAGOES E CONSTRUGUES LTDA, com sede em F.
Alegre, CGC.n%87.159.000/0001-17.

INTERVENIENTE HIPOTECANTE:BALNEARIO AMERICA S/A;Ja qualificada.
INTERVENIENTES FIADORES: RONALDO MARCELIO BOLOGRESI ; MERCEDES ADELJ
NA BOLOGMESI; e FRANCISCA PREZZI BOLOGENSI ;todos ja qualificados.-

Creédito com Pacto Adjeto de hipoteca,assinado em 02,.08.1982.

VALOR DO GMT‘D: 472.607 40433 UPCsG],934,066,000,00,-
TAXA DE JUROS: 10,00%aa.TAXA EFETIVA: 10,472%aa.PRAZ0: 36 meses.

memm zeredo-0Oficial

Av,.16/34.306, em 16 demarco de 1988,

Certifico em wirtude do reguerimento dado pela HARI TASLL EH‘EDITD
IMDBILIARIO 5/h,em 11/1/1988, gue a hipoteca aqui registrada fica
extinta @ cancelada para todos os efeitos, tao somente em relacgae
a0 imovel desta matricula.Dou Fé.-

ek
Therezirha de Jesus Azeredo-0ficial Prot,.l-F.n®?l05.315
Av.17/34.308, em 08 de setembro de 2011. Prot1-P, n°186289 |

Certifico que, em virtude do Mandado de Penhora
assinado em 08 de julho de 2011, pelo MM Juiz de Direito da EXECUGAO FISCAL
MUNICIPAL - OSORIO E MAQUINE, Comarca de Osério-RS, Dr. Gilberto Pinto
Fontoura (Proc. n.® 059/1.08.0004062-0 - CMNJ:0040621-85.2009.8.21.0059), =&
Comprovante de Inscricho e Situaglo Cadastral, emitido pela Receila Federal, fica
retificado o CNPJ da adquirente BALNEARIO AMERICA S/A, para CNPJ n®

FORMA DO TITULD: Instrumento particular de contrato de Abertura de

84.988,192/0001-10. Douw f&. Emol. NIHIL. : 0400.04.1100005.01612 - NIHIL
/7' r -1
> / CONTINUA A FICHA N.#
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REGISTRO DE IMOVEIS DE OSORIO - RIO G. DO SUL r
LIVRO M® 2 — REGISTRO GERAL

I

=

a s iCULA

3 OSORIO 08 de setembro de 2011 4 A 34306
Astor Azeredo - Registrador Substituto
R.18/34.306, em 08 de setembro de 2011 Prot. 1-P, n.®186299
ONUS: Penhora.

CREDOR; MUNICIPIC DE OSORIQ, pessoca juridica de direito plblico intemo e
componente autondmo da organizagio politico- administrativo da  Repodblica
Fedearativa do Brasil, inscrito no CNPJ 88.814.181/0001-30, com sede nesta cidade.
DEVEDOR: BALNEARIO AMERICA S/A, inscrita no CNPJ 94.998.192/0001-10, com
sade na Avenida Plinio Brasil Milano, n® 607, Bairo Higendpolis, cidade de Porto

re, RS,
: 0 imbvel objeto desta matricula.
YALOR DA DIVIDA: R$603,13.

: Dr. Gilberto Pinto Fontoura.
%ﬁm&: Mandado de Penhora, extraido em 06 de julho de 2011, dos
autos do Processo de  Ewecugio n"  059/1.09.0004062-0 -

CNJ:0040621-85.2009.8.21.0059, assinado pelo MM Juiz de Direito da EXECUGAD
FISCAL MUNICIPAL - OSORIO E MAQUINE, Comarca de Osdério-RS, Dr. Gilberto
Pinto Fontoura, arquivado em Cartdrio. Dou fé& Emol.NIHIL. Selo:

Prot. 243676, de 13/04/2023.

. MUNICIPIO DE OSORIO, inscito no CNPJ sob e
88.814.181/0001-30.

X % BALNEARIO AMERICA S/A, inscrita no CNPJ sob n®
mmzmm 10,
AUSA: R$1. 059,45,

IRA; 0 imével nt;jatt:- desta matricula.
ULO: Mandado de Avaliagio e Registro de Penhora n® 10021004878,
:n: em 24 de junho de 2022, pelo Diretor de Secretara da 2* Vara Civel de

RS, Paulo Ricardo da Cunha iro, Processo de Execugio Fiscal, n®
Eﬂﬂﬂﬁﬂﬂ'—ﬂﬁ 2017.8.21.0059/RS.

Dou fé, Escrevents Fatima Bemardes Klain.
Emaolumentos: Mihil - PEPO - Pagamento de Bmolumentos & posterion. Selo; 0400,08.2100004.01500.

CONTIMUA MO YERSD  ee—
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i CNM: 07270.2 003430835
REGISTRO DE IMOVEIS DE OSORIO - RIO G. DO SUL

LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL M IMATRICLLA
4~| 34,306

Av. 20/34 308, em 07 de maio de 2025. Prot. 263523, de 07/05/2025.
ONUS: Penhora.
ENTE: MUNICIPIO DE OSORIO, inscrita no CNPJ sob n°
£8.814.181/0001-30.
EXECUTADO: BALNEARIO AMERICA S/A, inscrita no CNPJ sob n°
87.175.857/0001-20.
: R$2.289,66, em 17/04/2023.Valor atualizado para R$2.485,17,
conforme art.37 da CNNR/RS.
: O imével objeto desta matricula.
TULD: Termo de Penhora expedido pela Central de Mandados de
Ds&mJHE Processo n® 5005303-33.2021.8.21.0058/RS.

Dou fé. Registradora &S Dra. Claudia Fonseca Tulikian.
Emolumentos: Nihil -PEPO - Pagamento de emolumentos a posterion. Salo: 0400.06.2100004.05381.

05 de maio de 2025

CONTINUA & FOLMAS —

Avaliagao: R$ 40.100,00 (quarenta mil e cem reais).

Lance minimo: Para fins de arrematagao o lance minimo devera ser igual ou superior a 50%

(cinquenta por cento) do valor de avaliagao, na forma do artigo 891 paragrafo unico do NCPC:
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1° leildao: R$ 40.100,00 (quarenta mil e cem reais).

2° leildo: lance minimo de R$ 20.050,00 (vinte mil e cinquenta reais).

Formas de pagamento:

a) Pagamento a vista.

b) Pagamento Parcelado: Serdo aceitos lances parcelados em até 30 (trinta) vezes, sendo
que pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor devera ser pago a vista e desde que
as propostas sejam apresentadas por escrito, indicando o prazo, a modalidade, o indexador
de correcdo monetaria e as condigcbes de pagamento do saldo, sendo até o inicio do
primeiro leildo pelo valor de da avaliagdo ou até o inicio do segundo leildo por valor ndo
inferior a 50% da avaliagcdo. Ainda, em caso de parcelamento, o lance devera ser
apresentado antes do inicio da tomada de lances e ser garantido através de caugao idonea,
em caso de bens moéveis, e por hipoteca do préprio bem, para bens imoveis. Cabera ao
juizo aceitar o lance parcelado, contudo lances a vista possuem preferéncia sob os lances
parcelados. Em caso de arrematagao arcara o proponente arrematante com a comissao do
leiloeiro 0 e com o valor do lance, conforme proposta, devendo realizar 0 pagamento em

até 48hs (horas) apds o envio do leiloeiro.

O nao cumprimento do pagamento nos prazos estabelecidos por este Edital, independente do
motivo alegado, acarretara no cancelamento da venda por culpa do(a) arrematante, nos termos do artigo
418 do Cadigo Civil, podendo a Leiloeira cobrar a importancia referente a 20% (vinte por cento) sobre o

valor do arremate a titulo compensatorio.

Onus: a) Fica desde ja ciente o arrematante que é responsavel pela verificacdo de todos e
quaisquer 6nus que recaiam sobre o imovel. Nao podendo o(a) arrematante alegar desconhecimento das
condicbes, caracteristicas, estado de conservagao e localizagéo, qualquer tipo de vicio ou erro, que nao
conheceu a situagao do imovel e as condigdes fisicas e documentais que se encontra, sendo de sua inteira

responsabilidade a pesquisa prévia da situacado do imével.
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b) pagar a leiloeira a comissdo de 10% (dez por cento) a vista, sobre o valor total da

arrematacao (art. 884, 1V, do Cddigo de Processo Civil).

Comissao de Leilao: paga integralmente pelo arrematante sobre o valor arrematado ou em

caso de adjudicagao, pelo adjudicante.

Intimagao: Ficam intimadas as partes através do presente edital, na forma do paragrafo unico
do artigo 889 do NCPC.

Maiores informacgdes com a leiloeira oficial: Joseane de Avila Scotto — JUCERGS/RS 387/2018
Telefone: (51) 999292019 - e-mail: contato@leiloes.rs.

Joseane Scotto
Leiloeira oficial 387/2018
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