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EXMO.(A) SR.(A) DR.(A) JUIZ(A) DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE CAPAO DA
CANOA/RS.

PROCESSO N°: 5014314-34.2021.8.21.0141

EXEQUENTE: MUNICIPIO DE XANGRI-LA/RS
EXECUTADO: CAPESI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

VALDINEI SILVEIRA, Leiloeiro Oficial, devidamente autorizado por Vossa
Exceléncia, vem respeitosamente, SUGERIR DATAS dizendo e
requerendo 0 que segue:

1° Leildo/Praca — 24 de novembro de 2025 as 15:00 horas

2° Leilao/Praca — 08 de dezembro de 2025 as 15:00 horas

DO EDITAL: O Edital sera publicado através da rede mundial de computadores, no sitio
do leiloeiro: www.vsleiloes.com, nos termos do artigo 887, §2°, do CPC.

DAS DESPESAS: As despesas referentes ao preparo do leildo/praga, apés comprovadas
nos Autos, serdo ressarcidas pelo executado, através de depdsito na conta n°
39.852863.0-8, agéncia 0955 do BANRISUL.

Ante o exposto, REQUER a Vossa Exceléncia, homologar as despesas de edital/preparo,

comissdao do Leiloeiro de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo,
adjudicagao ou remi¢ao que correra por conta do comprador, adjudicante ou remitente.

Nestes termos, pede deferimento.

Capao da Canoa/RS, 03 de setembro de 2025.

Valdinei Silveira
Leiloeiro Publico Oficial
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EDITAL DE 1° E 2° LEILAO/PRAGA
INTIMAGCAO DE:
CAPESI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

VALDINEI SILVEIRA, Leiloeiro Oficial, devidamente autorizado pelo(a) EXMO(A) SR(A)
DR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE CAPAO DA
CANOA/RS, faz saber a todos que vendera neste processo, nas datas, horario e local
informados abaixo:

PROCESSO N°: 5014314-34.2021.8.21.0141
EXEQUENTE: MUNICIPIO DE XANGRI-LA/RS )
EXECUTADO: CAPESI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIAS LTDA

Datas dos Leiloes/Pracgas:
1° Leildo/Praga — 24 de novembro de 2025 as 15:00 horas
2° L eilao/Praga — 08 de dezembro de 2025 as 15:00 horas

Local: www.vsleiloes.com (Art. 884 do CPC).

DO BEM: Um imével, situado no Condominio Horizontal Las Dunas, localizado na praia
de Xangri-la/RS, com area construida de 400m? (quatrocentos metros quadrados), se
tratando de um sobrado finamente mobiliado e decorado, contando com 06 (seis) suites,
living com 4 (quatro) ambientes, lareira, cozinha americana, espago gourmet,
churrasqueira, lavabo, estar intimo com sala de jogos, abrigo para carros, imével
matriculado sob n°® 59.200 do Registro de Iméveis de Capao da Canoa/RS.

AVALIACAO: R$ 5.200.000,00 (cinco milhdes e duzentos mil reais).

| - CONDIGOES E DEBITOS: Os bens serdo vendidos na condicdo ad corpus, sem
qualquer garantia por parte do leiloeiro. As imagens disponiveis no site tém o intuito de
auxiliar na localizagdo dos bens. Entretanto, o leiloeiro oficial, ndo pode garantir a
exatiddo da localizagao dos iméveis, nem as condi¢cdes especificas do bem, se ocupado
Ou nao, se possui construcdo ou nao, bem como se esta em area de preservagao
ambiental. Para a elaboracdo dos editais, sdo utilizadas as informagdes presentes no
processo judicial. Antes das datas designadas para a alienagao, é responsabilidade do
interessado verificar minuciosamente as condicbes dos bens. Todas as despesas
relacionadas a desmontagem, remocgéo, transporte e transferéncia patrimonial dos bens
serdo exclusivamente por conta do arrematante, que devera arcar com esses custos.
Aplica-se o art. 130, paragrafo unico do CTN, ou seja, os tributos, taxas e demais
despesas sub-rogam-se no prego, devendo, estes credores, concorrer com os demais
credores existentes nos autos. Ressalvado casos especificos determinados pelo Juizo.
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Il - DO LEILAO ON-LINE: Os interessados em participar do leildo, deverao realizar prévio
cadastro junto ao sistema de leildes do leiloeiro, sob o dominio www.vsleiloes.com, com
antecedéncia minima de 24 horas antes da data marcada para o leildo, obedecendo as
regras e fornecendo todos os documentos ali exigidos, ndo podendo posteriormente
reclamar qualquer tipo de desconhecimento. Apds a aprovagao da documentacio
solicitada, seu login e senha estarao liberados para ofertar lances. Os lances eletrénicos
serdo computados no ato da captacado pelo provedor do sistema eletrénico de leildes e
nao no ato da emissao do lance pelo arrematante.

Il - DO LEILAO JUDICIAL: A homologacéo e expedicdo da carta de arrematacéo pelo
juiz(a) da agao se dara apds decorridos 0s prazos processuais, 0s quais os participantes
declaram estar cientes.

IV - DAS FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO: Os bens serdo vendidos pelo
maior lance a vista, sendo no primeiro leildo, com lances a partir do valor da avaliacao, e,
no segundo leildo, com lances a partir de 70% do valor da avaliagao, com fundamento
no art. 885 do CPC, cujo pagamento devera ser comprovado no ato, mediante depdsito
judicial. Os honorarios do leiloeiro serao pagos mediante depdsito na conta do proprio
leiloeiro no ato do leildo. O arrematante que ndo cumprir efetuar o pagamento do
arremate e da comissao do leiloeiro, esta sujeito as penas previstas no art. 335, do
Caddigo Penal e aplicagdo de multa pelo Juiz da Execugdo. Nestes casos prevalecera a
penultima oferta langada. No préoximo dia util subsequente a falta de pagamento do ultimo
langador e assim sucessivamente.

V - DO LEILOEIRO: Apéds publicado o edital no sistema de leildo e antes do leilédo,
havendo a suspens&o ou extingdo da execugao em virtude de acordo, pagamento, ou
qualquer outra razao motivada pelas partes, sera devido ao leiloeiro as despesas de
preparo, organizagado e realizagdo do leildo, bem como, comissao de 5% sobre a
avaliacdo. Pelas mesmas razdes restar suspensa a execug¢ao, apos a realizacéo do leildo,
com a obtencado de resultado positivo, sera devido o valor de comissao de 5% sobre o
valor da arrematagdo, ou conforme arbitrado pelo juizo, a serem satisfeitas pelo
executado. A comissao do leiloeiro é de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacdo. Se a venda for anulada por culpa do arrematante, ou em caso de
desisténcia sem motivagao prevista em lei, ndo havera devolugao dos valores referentes
a comissao e podera o desistente sofrer pena de multa por parte do Juizo da Execucao.

VI - DAS INTIMAGCOES: Ficam intimadas as partes, procuradores, herdeiros, sucessores,
condébminos e credores, bem como eventuais credores pignoraticios, hipotecarios,
anticréticos, fiduciarios, co-proprietarios, Prefeitura Municipal Local,
cbnjuges/companheiros e terceiros interessados na forma da lei. Através do presente
edital, ficam intimados aqueles que se encontram em lugar incerto e n&o sabido ou ndo
venham a ser localizados pelo senhor(a) oficial (a) de justica, suprindo, assim, a exigéncia
contida no art. 889, paragrafo unico, do CPC.

VIl - DO SISTEMA DE LEILAO: O leiloeiro ndo sera responsavel por eventuais prejuizos
ocasionados aos interessados por dificuldades técnicas no uso dos equipamentos
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eletrbnicos ou falhas no sistema de internet, uma vez que a operagao pelo sistema
podera sofrer interferéncias ocorridas por diversos fatores fora de seu controle, como
queda de sinal. Ao participar do certame de venda, o arrematante concorda com todos os
termos do presente edital. E, para que chegue ao conhecimento de todos os
interessados, € passado o presente edital, que sera publicado no site do leiloeiro:
www.vsleiloes.com, bem como na forma da Lei, e afixado no lugar de costume. Maiores
informacgdes com o Leiloeiro Oficial pelo fone (51) 98425 2000 /99602 2001 ou na Rua
Julio de Castilhos, 283, centro — Torres/RS. E-mail: contato@vsleiloes.com e no site:
www.vsleiloes.com. Capao da Canoa/RS, 03 de setembro de 2025.

Valdinei Silveira
Juiz(a) de Direito Leiloeiro Publico Oficial
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