Confidential

I&Santander <

Proprietario: Banco Santander (Brasil) S.A Dossié 02.25954
Tipo de Imdvel: Casa Uso do imével: Residencial
Status de ocupacdo: Ocupado Finalidade: Valor de Mercado e Liquidagdo Forgada
Enderego Completo: Rua Julio de Castilhos, n? 843, Centro, Santa Vitéria do Palmar - RS
Metodologia - ABNT NBR 14653: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Idade Imdvel: 25 anos
Metragens
Area de terreno: 175,000
IPTU/ITR:
A 2
Area Terreno Total (m* [ avantamento

ou ha) Planialtimétrico:
Empregada na avaliagdo: 175,000
) Matricula: 248,90
Area Construida Total IPTU: _

(m2)*: *Somente

averbada Planta/Layout:

Contrato:

Area Privativa empregada na avaliag3o: 248,90

Observagdes impactantes na avaliagdo

Conforme acordado como cliente, para elaboragdo deste laudo de avaliagdo, ndo
foi realizada vistoria interna do imével em andlise, nesse sentido, o trabalho esta
fundamentado em situagdo paradigma (hipotética) conforme previsto na
NBR14.653- 2:2011. A defini¢do da situagdo paradigma foi baseada na verificagdao
de imagens via satélite, vistoria externa e documentagdes fornecidas. Para fins de
cdlculo, adotou-se area de terreno e area construida conforme matricula n2

28.604 do Registro de Imdveis da Comarca de Santa Vitéria do Palmar. Recomenda-
se apresentacao de certiddo de matricula atualizada.

Indicio de contaminagdo ambiental

Resumo de Valores

-Terreno/Terra Nua

Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: RS - % Desc:
-Construcoes e Benfeitorias Averbadas
Valor de Mercado: RS 531.000,00 Valor de Lig. Forgada: RS 372.000,00 % Desc: -29,94%
-Construgdes e Benfeitorias Nao - Averbadas
Valor de Mercado: Valor de Liqg. Forgada: % Desc:
-Fator Comercializagdo (quando aplicavel)
FC

Valores Totais: SOMENTE Terreno/Terra nua + Construcdes Averbadas * FC (quando aplicavel)

Valor de Mercado: 531.000,00 EAEILTECRNGMST(EEHIN RS 372.000,00 78I -29,94%

Prazo de comercializagdo Liquidagdo Forgcada: 24 meses

Validade do Laudo 1ANO |

Data do laudo: 26/12/2025
Data da vistoria: 26/12/2025 (vistoria externa)

Assinatura Avaliador

Nome Avaliador: Marcos Mansour C. Awad CREA Resp.: 5062265096 ART n2:
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Dossié 02.25954

Resumo da Avaliagao

Logradouro: Rua Julio de Castilhos, n° 843
CEP: 96230-000 Bairro: Centro
Cidade - UF: Santa Vitéria do Palmar - RS

Imovel Avaliando

Tipologia: Casa Matricula: 28.604
Dorms 0 Suite(s) 0 Banhéiro(s) 0 Vaga(s): 0
A. terreno: 175 m2 Idade estimada: 25
Padrao IBAPE/SP: Casa Padrao Simples (+)
Estado conservagao: d FOC: | 0,718 Vida atil: 60 anos

Areas (m2)

Construida Comum Total Averbada Nao Averbada
248,9 m=2 248,90 248,90

Resultado da Avaliacao:

Valor de Mercado:
R$ 531.000,00

Valor de Liquidacao Forcada:

R$ 372.000,00
Sao Paulo Responsavel Técnico
26/12/2025

1 il
Werie W
LT L f Ter]d @l

’

Marcos Mansour Chebib Awad
Eng Civil - CREA: 5062265096
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Padrao da Regiao
[ ] Baixo [ ] Médio / baixo Médio [ ] Meédio / Alto [ ] Alto
Ocupacao Circunvizinha
Residencial Comercial Servicos [] Logistico [ | Industrial
Melhoramentos Publicos
Energia elétrica || Pavimentacéo Rede de telefonia Coleta residuos sélidos Rede distribuicdo de 4gua

Comunicacio e televisio Esgotamento sanitario [ Aguas pluviais Esgotamento sanitario [ | Servicos postais

Limpeza |:| Conservagao viaria

Caracterizacgao da via
Pavimentacéo asfaltica |:| Pavimentacdo em pedras |:| Estrada de terra Guias Sarjetas Calcada
[] Drenagem de aguas pluviais
Zoneamento

Zona: TO: CAM:
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Descricao da Propriedade

v a de localizagao
)s:«\ : F SO

Area terreno: 175 m?2 Fonte: Matricula
Area construida: 248,9 m2 Fonte: Matricula
Estado de conservacao: d regular / reparos simples

Padrao Construtivo (IBAPE/SP):

Casa Padrao Simples (+)

Idade estimada:

25 anos
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Documentacgdes
Numeracio Area terreno | Area construida
¢ (m2) (m?2)
Matricula 28.604 175 m2 248,9 m?2

Comentarios documentacoes

Palmar.

Recomenda-se apresentacao de certiddo de matricula atualizada.

Para fins de calculo, adotou-se area de terreno e area construida conforme
matricula n® 28.604 do Registro de Imdveis da Comarca de Santa Vitéria do

Diagndstico de Mercado

Santa Vitéria do Palmar € um municipio localizado no extremo sul do Rio Grande do Sul, fazendo divisa com o
Uruguai e com o Oceano Atlantico. Com uma populagdo de aproximadamente 31.965 habitantes, a cidade tem
grande importéncia devido a sua rica biodiversidade e ao seu territério de 5.206 km?2. Santa Vitéria do Palmar
€ um destino com grande beleza natural, rica histdria e cultura, oferecendo atrativos tanto para quem gosta

de natureza quanto para os amantes do turismo histérico e cultural.




Dossié 02.25954

ELEMENTO COMPARATIVO 01
End.: Rua Treze de Maio, n° 678
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CEP:

Bairro: Centro

idade / UF: Santa Vitoria do Palmar - R

Dorm(s): 4

Suite(s): 0 | Wc(s): 2

Idade estimada: 25 anos

Pad. IBAPE/SP: Casa Padrao Simples (+)

Est.Cons.: c

Imob.:

| Cont: Senelise Ramis

Tel.: (53) 99997-9383

Area til: 200 m2

Data: 18/12/25

Prego: R$ 500.000,00

e

Link: https://www.wimoveis.com.br/propriedades/casa-no-bairro-porto-alegre-em-sorriso-mt-proximo-do-3018432751.htmI?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=1

ELEMENTO COMPARATIVO 02
End.: Rua 7 de Setembro, n® 1608

CEP:

Bairro: Centro

idade / UF: Santa Vitoria do Palmar - R

Dorm(s): 4

Suite(s): 0 | Wc(s): 2

Idade estimada: 25 anos

Pad. IBAPE/SP: Casa Padrao Simples (+)

Est.Cons.: c

Imob.:

| Cont: Senelise Ramis

Tel.: (53) 99997-9383

Area util: 250 m2

Data: 18/12/25

Prego: R$ 580.000,00

| £
%"“* g} - r Link: https://www.i com,

ELEMENTO COMPARATIVO 03

End.: Rua Jodo de Oliveira Rodrigues

2989846767.htmi?n_src=Listado&n_exp:

|_sorting-orig _pills=Chur \_pg=18n_pos=30

CEP:

Bairro: Centro

idade / UF: Santa Vitoria do Palmar - R

Dorm(s): 3

Suite(s): 0 | Wc(s): 2

Idade estimada: 5 anos

Pad. IBAPE/SP: Casa Padrao Médio

Est.Cons.: b

Imob.:

| Cont: Taiane Silveira

Tel.: (53) 3263-3597

Area util: 120 m2

Data: 18/12/25

Prego: R$ 595.000,00

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-centro-2960623934.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original-NA&n_pg=28&n_pos=5

ELEMENTO COMPARATIVO 04
End.: Rua Marechal Deodoro, n® 1348

CEP:

Bairro: Centro

idade / UF: Santa Vitéria do Palmar - R

Dorm(s): 2

Suite(s): 0 | Wce(s): 1

Idade estimada: 25 anos

Pad. IBAPE/SP: Casa Padrao Médio

Est.Cons.: c

Imob.:

| Cont: Senelise Ramis

Tel.: (53) 99997-9383

Area util: 188,54 m2

Data: 18/12/25

Preco: R$ 635.000,00

| Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-centro-santa-vitoria-do-palmar-rs-3007889594.htmi?n_src=Listado&n_exp=personali

ELEMENTO COMPARATIVO 05

End.: Rua General Osério

d_sorting-original-NA&n_pg=2&n_pos=7

CEP:

Bairro: Centro

idade / UF: Santa Vitoéria do Palmar - R|

Dorm(s): 4

Suite(s): 0 | we(s): 3

Idade estimada: 15 anos

Pad. IBAPE/SP: Casa Padrdao Médio

Est.Cons.: ¢

Imob.:

| Cont: Taiane Silveira

Tel.: (53) 3263-3597

Area util: 90 m2

Data: 18/12/25

Preco: R$ 400.000,00

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-coxilha-santa-vitoria-do-palmar-rs-2960623852. htmi?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original-NA&n_pg=18&n_pos=16




Dossié 02.25954
Calculo do Valor do Imével - Tratamento por Fatores

. o N
Aplicado na Parcela das Benfeitorias Apllcad? Gl D Gl | LIEEED [ e

o (R$/m2) do Terreno
A Valor unitario Variag
FEsD L5 f Fator descontado Fator de Monetaria aloq = haton Valor Saneado
Enderego Compra/Venda Construid ~ - Homogeneiza acumula
(R$) a (m2) Oferta fator oferta Adequacgédo ao Fator final do (R$/m2) do (R$/m?2)
(R$/m2) Parcela Obsoletismoe  Fator Padrio  Fator . At/Ac Parcela oo posi (R$/m2)
Benfeitoria ao Estado de Construtivo Area Terreno 52
Conservagao s
(Foc)

1 [Rua Treze de Maio, n° 678 500.000,00 200,00 0,90 2.250,00 80% 0,9581 1,0000 0,9468 1,0160 20% 1,0000 -159,19 2.090,81 0,929 2.090,81
2 Rua 7 de Setembro, n® 1608 580.000,00 250,00 0,90 2.088,00 80% 0,9581 1,0000 1,0011 0,9872 20% 1,0000 -94,47 1.993,53 0,955 1.993,53
3 Rua Jo&o de Oliveira Rodrigues 595.000,00 120,00 0,90 4.462,50 80% 0,7471 0,8092 0,9128 0,9654 20% 1,0000 -2.127,54 2.334,96 0,523 2.334,96
4 Rua Marechal Deodoro, n® 1348 635.000,00 188,54 0,90 3.031,19 80% 0,9581 0,8092 0,9329 0,9359 20% 1,0000 -961,80 2.069,39 0,683 2.069,39
5 Rua General Osério 400.000,00 90,00 0,90 4.000,00 80% 0,8372 0,8092 0,8806 0,9462 20% 1,0000 -1.824,47 2.175,53 0,544 2.175,53

2.132,84 = 2.132,84

Resumo do Resultado:

Coeficiente de
Variagdo
Final

Valor Unitario Saneado
(R$ / m2)

Saneamento + 30% Saneamento - 30%
(R$ / m2) (CVALD]

Amplitude do Intervalo

Desvio Padrdo (R$ / m2) de Confianca

Valor de Mercado

2.132,84 130,26 2.772,70 1.492,99 R$ 530.864,63

Resultado da Avaliacao

Valor de Mercado
R$ 531.000,00
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VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 531.000,00 |

Consideragdes

Despesas fixas: (sobre o valor Despesas Financeiras: ( Taxas de
do imovel) % Mercado) %
IPTU RS 2.655,00 0,05% ao més Taxa da aplicagdo financeira 15,00% Taxa Selic
Manutengdo/Administragdo 0,55% ao més Inflagdo média ao ano 4,53% IPCA 12 Meses
Comissdo de venda 0,06% ao més Custo financeiro 10,02% ao ano
Total 1 0,66% ao més Total 2 0,83% ao més
Despesas totais(Total 1+Total2) = 1,49% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do
Prazo de comercializagdo 24 Meses imével de acordo com a regido, o mercado local e
condigdes de oferta)
O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no
prazo de venda estimado. —30%| R$ 372.000,00

Diagnéstico de Mercado

Nivel de Oferta: Alto médio/alto médio médio/baixo baixo X
Nivel de Demanda: Alto médio/alto médio médio/baixo X baixo
Absorgdo: Rapida normal/rapida normal X |normal/dificil dificil
Desempenho Atual: Aquecido normal/aquecido normal X |normal/recessivo recessivo

Consideragoes
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Tabela 1 — Graus de fundamentacao no caso de utilizagado do tratamento por fatores

Grau
Item Descrigio Pontos
1] I 1
L1 L1 Lx |
1 Caracterizagao do c et " fat 1
imovel avaliando 24 ompleta quanto aos Tatores Adogao de situagdo paradigma
utilizados no tratamento

Quantidade minima de X
2 dados de mercado 2

efetivamente utilizados 12 5 3

L1 Lx | L1
Apresentacdo de informagdes Apresentacéo de informagdes

Identificag@o dos dados| relativas a todas as caracteristicas Apresentacgao de informagdes p ¢ g !

3 . . o relativas a todas as caracteristicas 2
de mercado dos dados analisadas, com foto e relativas a todas as caracteristicas
e . dos dados correspondentes aos
caractristicas observadas pelo autor dos dados analisadas L
fatores utilizados
do laudo.

Intervalo admissivel de x

ajuste para cada fator e
4 : 2

para o conjunto de
fatores 0,80 a 1,25 0,5a2,0 0,40a25
No caso de utilizagao de menos de cinco dados do mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, Pontuacgao Total: 7

Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no caso de
utilizagado de tratamento por fatores

L Graus
Descricao

11 I 1

o L1 L x | L1

Pontos Minimos
10 6 4
X
Itens obrigatorios no grau correspondente

Itens 2 e 4 no grau III, com os demais no
minimo no grau II

Itens 2 e 4 no minimo no grau II, com os
demais no minimo no grau I

Todos, no minimo no grau I

Grau de Fundamentagao Graul ll
Tabela 3 - Graus de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdao de tratamento
por fatores
Descrici Grau
escricao m M 1
Amplitude do intervalo de confianca de
80% em torno daestimativa de tendéncia < 30% < 40% < 50%
central
Amplitude do intervalo de confianga: 8,37%
Grau de Precisdo Grau lll




Fotos do Avaliando

Fachada |

Vista da via | |

Vista da Via

Registro | |

Logradouro
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28, 604

CNM: 099606.2.0028604-21

Regisfro de Imbveis da Comarca de Santa Vitéria do Palmar

‘Ge Daniel Viana Iesica(antes sucesszo Jose Brasil Terra); disténte}*

s

h:i m U

LIVRO N.o2 - REGISTRO GERAL
y : FIS. | M UL
Santa Vitéria do Palmar, 03 ¢ge Julho . de 1997 | ATRICULA
| | 1 | 28.604
Ay
A

ULl TERRENO, sem benfeitorias, situado nests cidade, a xua §
Julio de Castilhos, com a &rea de 175mg, lado impar, medindo Tm def
frente ao norte, a referida rua; por 25m de frente g fundo =20 sul,l
g entestar com terrenos de Bernardo Arim; confrontando: pelo Ieste]
com terrenos de Zozimo Martins; e, pelo Oeste, com mais terrenos ;

g 30m da esqguing formada pela mesma rua Julio tilhos e pela F
rua 13 de Nzlo; localizado no Quadrante 2, c .1, setgr ;-
10, Quadral8 da planta topoaraflca &a 01d;

o, aposentado 2
24859, residentef

Proprietario: DANIEL VIANWA IESICA, bra~
CIC.047.628.650/53, carteira de idensildd
e domiciligdo nests cidgde. -

Rezistro Anterior: 102, flsl, AV
Indicador Heal:Ficha ne 51
Registradors Substltuta.

mul/?ﬁ 604, em 15 de
PROTCCOLO ?953.15
Yos termos da esdz
digo, lavrala
Ea;garete
.La..x.. SbOeS 3
aQQJT 37
Teirg d

em 15 de Jalho de 1. 997 (h0N0125 de Tra
1), o imével constante da matriculs, foi -4
VX FRANCO QUEIRQZ, brasileira, comerciante, cazf,
ne1040090993, expedidapela SSF/RS, CIC.n ~J9O..{
339'730/h- agzda pelo regime da comunh3o parcisl de beas na vi- t.
ggncla da S¥n26,515 /77, com SANDRO CESAR QUEIROZ, brasileiro, cof
zmercisnte, carteira de identidade 001050558475, expedida pela SSPA
“, CIC.n2585,615.760 00, residente e domiciliada na rua Julio de i
Castilhos, 29843, nests cidade; por comprs g DANIEL VIANA I S*CA,'
poséntado, carteira de identidade n94022424859, expedida pela §S
RS, CIC,n2047,626,650/53 e sua mulher ¥ARTA TEREZINHA VARLZLA LESI -
Ch, do lgr, carteirs deidentidade 301092429070, exPedlaa pela buEy5”
RS, ambos u_a31le*ros, casados pelo regimeds comunh3o universsl def
bens antes da vigencia da Iei n96,515/77, residentes e domicilia-f
dos & rua Jullo de Castilhos, n2829, nests cidade; no valor de R%.fﬁ
44200,00( Quatro mil e duzentos regis); Avaliagéo:ﬁ%?.oco,oo.(sete?
mil reais); semcondigles. | R >

;..»‘-m, ‘ATOR RIAT: : 1 .l_ ‘ B$56 50— Te 547, reC.42.393

i Le et

SOLICITADO POR: SIRLEI SILVEIRA - CPF/CNPJ **254.120-** DATA: 07/11/2025 10.49.57



- CNM: 099606.2.0028604-21
Registro de Iméveis da Comarca de Santa Vitéria do Palmar

LIVRO N.o2 - REGISTRO GERAL . |
: FLS. | MAIRICULA
oo (s

lR.2/28. 604 em 17 ﬂe Cutubro de 2002.-Compra e Venda.- Tran\s@ tented
ADRIANA FRANCO QUEIROZ, comerciante, carteira de identidade n®3040
1090993, expedida pela SSP/RS, inecrita no CPF n® 590.399.730.91 e
seu marido SANDRO CESAR QUEIROZ, comerciante, carteira deidentidad
n® 1050558475,expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF.n2%585.616.760,-
00, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunh3o parcial de bens.
na vigéncia da lei n® 6515/77, residentes e domiciliados na rua Jus
lio de Castilhos n® 843, nesta cidade.-Adquirent€¥FIAGO FABRIM FRAN
00, brasileiro, comerciario, carteira de 1den \ {¢ \ 70830171, |
expedida pela SSE/RS em 18.03.1994, 1nser1t N N wo .681.5804
02. solteiro, maior emancipado, resz.dent dpm ¢ na Av.Cam
pos Neutrais, n® 2819, nesta cidade.-1 ;g.j;*“’!; ‘ﬂ‘ ante do registae
|1/28.604.~ Valor:R$7.000,00(sete mil ﬂ*1sg Avaliagdo:R$21.000,00
(Vinte e um mil reazs).-Ferma do tifGiips Q. a publica de Comprd
e Venda, lavrada no Servigo Notax( N R snato, em 07 de Cutubrg
de 2002, pela substltuta do Tare -‘\te Came jo Brayer;(Le139.

R$113 50m T 106
Registrado por:

z:.V 3/28.,604, BENFRITR @E termcs do requerimentc 4irigide ¢ =
Cficizl desisg SEPRIgd iruldc com as competentes certidoes; fa-
|¢o constar ‘ rio Tiagoe Pabrim Franco, edificou sobres

0 imovel cRNEIR} presente maurwu.i.a, um prﬂdho de alvenaria,=
102, OOm $ Xedpeu o ne843 da rua Julio de Castilhes, no valor
de R$ 30,0 presentous a)-Certiddo de habite-se, expedida pe
1la ;Prefei"t Manicipal desta cidade em 04.09.,2006; e, b)-C.N.D.,~
do INSS de n®006422008-19026090, expedida pelo INSS em 17.07.2008,
valida ate 13,01.2009, cuja autenticidade foi conferida pela inter
.net Protocoio: Ne71,926, livro 1-H de 17 de julhe de 2008. Dou feq
|santa Vitoria do Falmar, 22 de julho de 2006. .u—!ii bo S8lo 0541.-
‘.06 0800004,00013, R$ 4,00,

’r | _CONTINUA A FIC_HA NS

SOLICITADO POR: SIRLEI SILVEIRA - CPF/CNPJ: ***.254.120-** DATA: 07/11/2025 10:49:57



CNM: 099606.2.0028604-21

Registro de Iméveis da Comarca de Santa Vitéria do Palmar (¢
LIVRO N.o2 - REGISTRO GERAL “"
L #2008 | FS MATRICULA

Santa Vitéria do Palmar, llde agosto

N

0 o604
— MATRICULA—

LR 02 | 28.60
AV.4728.604. BENFEITORIA. Nos termos do requerimento dirigido ao Oficial des;;' .
Servigo, instruido com as competentes certiddes, fago constar que o proprietério Tiagg
Fabrim Franco, edificou um acréscimo residencial de alvenaria, medindo 71,98m2., nc
valor de R§ 35.000,00. Apresentou: a)-Certidfo de habite-se expedida pela Prefeitura
Municipal desta cidade em 06.08.2008; e, b)-CND do INSS de n°007672008-
19026090, expedida em 06.08.2008, valida até 02.02.20@ ey
conferida pela internet. Protocolo: N°72.023, livro 1-H & (‘:‘o

'ﬁ‘ E-90,20. - Selo

fé. Santa Vitéria do Palmar, 11 de agostsw «ew
< id
%

0541.06.0800004.00060. R$ 4,00. %

AV.5—2C,b0a,T0

P imovel esta loca

soEah 6 1

S
:

HE

> 2 by -4
~iLF F b T

2 e— g
vE EETRIC I EiTLER S

5 BHVITHOIDS]

= o = e e

- - . ] [ ] * {3 L L}

SOLICITADO POR: SIRLEI SILVEIRA - CPF/CNPJ: ***.254.120-** DATA: 07/11/2025 10:49:57



CNM: 099606.2.0028604-21
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CNM: 099606.2.0028604-21

a\ké {1z Registro de Iméveis da Comarca Santa Vitéria do Paimar
-+ § ] LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
2= TS — A
:g < "7‘;;;% ;3’“ Santa Vitoria do Palmar, 04 de abril de 2012, FLS. | MATRICULA 7
G T 28.604 -f

Av.8/28.604. Em 04 de abril de 2012. BENFEITORIA. Nos termos do requenmento
dirigido ao Oficial deste Servigo, devidamente instruido com as competentes certidoes,
fago constar que foi edificado um acréscimo de setenta e quatro metros e noventa e dois
decimetros quadrados (74,92m?), sobre o imé6vel constante do R. 6/ da presente
matricula, ao qual foi atribuido o valor de R$ 15.000,00; totalizando uma 4rea construida

de duzentos € quarenta e oito virgula noventa metros quadrados ,area esta
correspondente a sobrado. Apresentou: a) certiddo expedida pefa\Pyefsitura Municipal
$900022012-

desta cidade em 22/03/20 12; € b) Certiddo Negativa de Deb

AV.9128.604. Em 17 de maio de
FlBUCIARIA—Nos termos ga Aut

fiducidria constante do R
N°81.626, Livro 1-J, de 09
maio de 2012. Emolum

Registradora Substi

PRTSN A@'}«Nﬁ
R.10/28.604. e raan
por instmmeni% ticptatde compra e venda de imovel, ﬁnancxamento com garantia de
alienagdo fiduciARg2 Wutras avencas- contrato n° 071171230000050. — com cariter de
escritura publica, fitthado em 20/4/2012 , Sdo Paulo, elaborado pela Beo Santander Brasil

S/A; o proprietario EDILSON PEREIRA DE AVHLA, brasileiro, divorciado, contador,
inscrito no CPF n° 327.005.200-68, portador da cédula de identidade civil n° 9009970287,
expedida pela SIS RS, domiciliado e residente , nesta cidade; vendeu todo o imével e
benfeitorias constante da presente matricula para JESSICA LIMA, brasileira, solteira,

produtora agropecuaria, inscrita no CPF n° 018.451.930-67, portadora da cédula de
identidade civil n° 04245259157, domiciliada ¢ residente na Rua Dom Diogo de souza, n°
81, apto 301, bairro centro, nesta cidade; pelo prego de R$ 250.000,00. Forma de
pagamento: a) recursos proprios R$ 80.000,00; ¢ rtecursos deste financiamento
R$170.000,00.- Avaliado pela Prefeitura Municipal desta cidade em R$ 250.000,00. ITBI

no valor de R$ 3.250,00 pago em 09.05 2012 cenforme gma de avahagao ¢ arrecadagdo
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
MATRICULA

28.604

arrecadagdo do ITBI; b)-Certidio negativa de debito de IPTU expedida em 10.04.2012..
Condicdes: Constam no contrato, entre oufras clansulas e condigdes, o seguinte: a)-
Declaragiio da compradora, dispensando a certiddo de feitos ajuizados, bem como, 0s
documentos enumerados no Decreto n°93.240/86; b)-Declaragdo do vendedor, de que o
mesmo ndo esta vinculado & Previdéncia Social, como contribuinte, pessoa fisica, na
qualidade de empregador e/ou produtor rural, estando por ¢auto, dispensado da
apresentagio da CND do INSS e da Receita Federal; De e,«f divGes de praxe
constantes do contrato, do qual, fica uma via, arquivada\uesis *@, Protocolo:
N°81.626, Livro 1-J, de 09 de maio de 2012. Dou fé. Sanfa Wil g&‘m 17 de
maio de 2012. Emolumentos R$ 991,50. Selo n° 0541.08 ‘@

Mary Amdia Borge{@gg m@@
£ - ‘

R.11/28.604. Em 17 de maio de 2012. AK

FLS.
03v

Registradora Substituta:

. Devedora_PGIIDIE. ‘ i, protE
agropecudria, mscrita PPnS V” 1.930-67, portadora da cédula de identidade civil
; Wnte na Rua Dom Diogo de souza, n° 81, apto 301,

C tda divida: cento ¢ setenta mil reais (170.000,00). Prazo

de amo n&)&m\ Juros: Taxa anual: 11% a.a.(efetiva) 10,48% a.a.( nominal)
0,87%; Va ﬁ?&ﬁm&w tacdo mensal: R$2.036.00. Vencimento do primeiro encargo
mensal: 20.03 orma: Contrato particular mencionado no registro anterior,
Alienacio fidu em garantia: Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como, do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais legais,
a devedora fiduciante, aliena 3 BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, em carater
fiducidrio, todo o imével e benfeitoria constante da presente matricula, adquirida no
registro 10/28.604; cujas garantias sdo avaliadas em R$ 250.000,00. Prazo de caréncia,
intimacdes. mora, inadimplemento, leildes: Conforme clausulas constantes do contrato que
ora se registra. Consta no contrato a declaragéo por parte Devedora Fiduciante, de que a
mesma ndo estd vinculada 4 Previdéncia Social, como contribuinte pessoa fisica na
qualidade de empregadora e/ou produtora rural estando, portanto, dispensada da
apresentagio da CND do INSS e da Receita Federal do Brasil. Condi¢0es: As constantes
do contrato, do qual, fica uma via arquivada neste Servigo. Protocolo: N°81.626, Livro 1-],
de 09 de maio de 2012. Deu fé. Santa Vitéria do Palmar/RS, 17 de maio de 2012.
Emolumentos R$ 770,30. Selo n° 0541.08.1000002.00244 - R$ 9,70.

bairro centro,

Confinua as folhas 04 =
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— g ‘ LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
S E g S iy [
-} % i}; ~55"  Santa Vitéria do Palmar, 17 de maio de 2012. FLS. | MATRICULA
&z Rt 28.604
| 1 £
Registradora Substituta:

Mary Amélia Borges Acosta.

Av.12-28.604. Em 18 de marco de 2015. Protocolo: n°® 89348, Livro 1-M, de
10/03/2015. AVERBAng PREMONITORIA Fica averbado a existéncia da
Acdo de u icial processo n’°
ia e Comercio

de Insumos Agropecuanos S.A., inscrito no CNPJ n°® ! U'Qe 1-79, move
contra Sergio Luiz Braga Junior, Daniela Prietsch Bragae . Jedsics Lima, sendo
Sergio proprietario do imével e benfeitorias con ente, adquiridos

outros iméveis. (Valor para fins de emol
certiddo para fins de averbagio no regigtd
registro de outros bens sujeitos a penk
de 2015, pelo Sr. Luis Carlos

reg1stro de veiculos ou
expedlda em 09 de margo
edeiros, Escrivio Designado; e
ssinado por Marcos Vinicius de

Reg. Substituta:

M
AV.13-28.604. E a

18/11/2015. -,_E‘;_
Indiistria e Céthéte
matricula ?, ita ne CNPJ de n°® 02.974.733/0001-52 e ndo como consta.
Mediant@ SHIDeUIC datado de 27/10/2015 e Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica \y presentados e arquivados nesta Serventia. Dou fé.
RE50,30. Selo: 05M1.00.1500001.21706 - R$0,90. SCO.
Registrador:

Mary lia B. Acosta.
Av.14-28.604. Em 4 de dezembro de 2015. Protocolo: n° 91436, Livro 1-M, de|
18/11/2015. Cancelamento. Fica cancelada a AV.12 da presente matricula,|
mediante autorizacdo dada pela credora UPL do Brasil - Indastria e Comércio de
Insumos Agropecuarios S.A., inscrita no CNPJ n° 02.974.733/0001-52, assinada
por Claudia Cristina de Oliveira Leite, datada de 27 de outubro de 2015,
arquivado nesta Serventia. Valor da Acidio: R$712.227,56, inclusive outros
iméveis. (Valor para fins de emglu mentos R$142.445,51). Dou fé. Emolumentos
R$326,20. Selo: 0541.00.150000 .2;)707 R$10,00. SCO.
Substituta do Registrador:_ (Fdes o

Mary Amélia B. Acosta.

de 2075 Protocolo: ° 91436, Livro 1-M, de
aco constar que a credora UPL do Brasil -

Substituta do

oMU o Ve ——
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S. V. do Palmar, 22 de abril de 2016

FLS.

Odv

MATRICULA

28.604

Av.15-28.604. Em 22 de abril de 2016, Protocolo: n° 92298, Livro 1-N, de
06/04/2016. AVERBACAO PREMONITORIA: Proceda-se esta averbagdo para
constar que tramita na 1* Vara Comarca desta cidade, a A¢do de Execugao de
Titulo Ezxecutivo Extrajudicial, processo n° 063/1.15.0000354-5 (CNJ:
0000603-97.2015.8.21.0063), em que o exequente UPL DO BRASIL - Industria e
Comercio de Insumos Agropecudrios S/A., -pessoa juridicaxde direito privado,
| inscrita no CNPJ sob n° 02.974.733/0001-52, move J?" io Luiz Braga
| Junior, Daniela Prietsch Braga e Jessica Lima S RRONJEpsica Lima
| proprietaria do imével e benfeitorias constantes qs» N2 Nﬁ ido conforme
3Nt G ik averbacdo no
: ZKxos bens sujeitos a

: penhora ou arresto, expedida em 31/03/28 helQ uis Carlos Corréa |
| Medeiros, Escrivdo Judicial designado; ¢ ‘@ QS%" tado de 01 de abril de |
i 2016, assinado por Camilla Alves Ygescs GRS OF |
’ Acdo: 712.227,56, inclusive outros 4) ik 1s. Emolumentos R$ 367,70.
Selo: 0541.00.1500001.30451 -/ ;
Substituta do Registrador: ’

Magy EhaNACOsta.

Av.16-28.604. Em 3
30/07/2021. CANCEL
mediante requerime {3do Tetd s
Insumos Agropediarioy -3 2 scrita no CNPJ sob n°02.974.733/0001-52,
assinada por ¢ {arip e Orano Alonso, inscrito na OAB/SP 389.947, datado

o

ginglimentos R$142.445.51). Dou fé.
0. AQQO}‘.52712 - R$ 36,60. MMA.

' - Bt .

Av.17-28.604. Em 19 de & 2022. Protocolo: n® 106334, Livro 1-R, de
19/08/2022. CODIGO NACIOE DE MATRICULA. Faco constar que o niimero
do cbdigo nacional desta matricula é 09960.2.0028604-30. Dou fé.

Emolumentos Nihil. Selo: Q 41_.0%8%881.79801 - Nihil. SGDL. CRC.
| Substituta do Registrador: MY €
Shirley de Castro Oliveira.

Av.18-28.604. Em 16 de abril de 2024. Protocelo: n°® 110180, Livro 1-T, de
03/04/2024. PREMONITORIA. Faco constar que tramita no Juizo da 1* Vara

Civel desta Comarca de Santa Vitéria do Palmar/RS, processo Execucdo de
Titulo Extrajudicial n°® 5000422-11.2015.8.21.0063/RS, em que o exequente

Continua na F1. 5
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LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL
S. V. do Palmar, 16 de abril de 2024

MATRICULA

28.604-2
(Continuacao da folha 04 verso)

BANCO DO BRASIL S/A, inscrito no CNPJ sob n°® 00.000.000/0001-91, move
contra a executada JESSICA LIMA, qualificada anteriormente (R.10), send
roprietaria do iméve] objeto desta matricula. adquirido conforme R.10. Valor j
causa: R$483.537,85 (quatrocentos e oitenta e trés mil, quinhentos e trinta e
sete reais e oitenta e cinco centavos). Nos termos da certidiio expedida em 04 de
marco de 2024, assinada eletronicamente por %&" Awalb Zanoto; e
requerimento datado de 03/04/2024, apresents ;
Serventia. (Valor para fins de emolumenta NR¥483,
Emolumentos R$1.104,10. Selo: 0541.00.23000 > @
Substituto do Registrador: N\ &x
Cassius igle )
Av.19-28.604. Em 26 de agosto de 2024 4 OCoion 11° 110821, Livro 1-T, de
12/08/2024. PENHORA. Fica averbadesd) eddtstieda da penhora sobre todd
imovel constante desta ma y;s_,i;@z;s;_‘sgi de propriedade de Jessica
Lima, ja qualifica; tendo como (@W§g§ nco do Brasil 8/A, inscrito no

N ada Jessica Lima, inscrita no CP

CNPJ sob 1n® 00.000.000/00083
sob n® 018.451.930-67. ﬁ@ EBibod setecentos e vinte um mil, duzentos ¢

quarenta e nove reais e «-a‘&\b‘ &2 1ot centavos (R$721.249,52) atualizado até
31/01/2024. Nos tergidosso g N2 penhora datado de 02/07/2024, assinadg
por Tatiana Martins dg’fjostaxdyiza de Direito, extraido dos autos do processo
de Execucao de Tialp Extrajudicial n® 5000477-25.2016.8.21.0063, da 2% Varg|
Civel desta co@rtasde $ Vitéria do Palmar/RS, conferida sua autenticidade
pela inte 18t .‘o)‘ requerimento datado de 03/08/2024; e documentos
habeis, % RO f@ e arquivados nesta serventia. Valor para fins de
emolumen § R$TI1.249,52. Dou fé. Emolumentos R$1.551,60. Selo;

28.604
-MATRICULA-

05

0541.00.230 32785 - R$90,00. . ABSP.

Substituto do Registrador:
Cassius @s Corréa.
Av.20-28.604. Protocolo n°® 112570 de 20/05/2025.

TITULO: Consolidagdo de propriedade. O credor fiduciario/adquirente consolida 2
propriedade do objeto do presente registro, em desfavor do transmitente/devedo
fiduciario. PARTES: TRANSMITENTE: JESSICA LIMA, brasileira, solteira, produtors
agropecuaria, inscrita no CPF n°® 018.451.930-67, portadora da cédula de identidade civi
n°® 04245259157, residente e domiciliada na Rua Dom Diogo de Souza, n° 81, apto. 301,
bairro centro nesta cidade. ADQUIRENTE: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A; com
sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 2041 e 2235 - bloco A, Vila Olimpia
Sao Paulo/SP. OBJETO: 100% do caput, subtraidos do registro 10 {vide avs. 3. 4.5 ¢
8). TITULO E DOCUMENTACAQ: Requerimento firmado em 09/04/2025, com certidao de
notificagdo e de decurso de prazo sem purgacdo da mora. VALORES: Atribuido

ATm
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Registro de Imdveis da Comarca de Santa Vitoria do Palmar
Estado do Rio Grande do Sul . CNM : 099606.2.0028604-21
LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

FLS MATRICULA
S. V. do Palmar, 20 de maio de 2025 |
05v|28.604
R$360.000,00. Avaliado: R$360.000,00. Atualizade—R$360.000,00. ITBl; O impostc de
transmissédo foi quitado em 07/8472025, conforme guig de pagamento n° 2479 2025,

datada de 04/04/2025. DOUFE. Santa Vitéria do Palntér, 2§ de maio-de-2075

AverbagBo com valor declarado: Ry608,60 (0541.00.2300001, =RS 84,70 Ve
/

/ M M&g?szzzaﬁ Geyen

Registrador Intering

8 ©

@@%
&P
_ \@@@ @@

&
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Prefeitura Municipal de Santa Vitéria do Palmar
Secretaria Municipal da Fazenda

Departamento de Tributagéo

Rua Mirapalhete, 1179 - Centro

CNPJ: B8.824.099/0001-97

Addquirente: Mumero da Guia:
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A 2479 2025
Aclguirico de; Q§Ev%a@@§ﬁ§%
JESSICA LIMA
In=cricin: Divics Exercicio Parcels Sub-Divids  |Yencimento:
100144830 ITBI 2025 1 0 28/05/2025
Diztrito Setor Quadrs Lote Unidace Yalor da Avalisgio
10 3 36 79 1 360.000,00
Ezpecificacdes da Receita: Yalor Pago:
10.800,00
Advuirente: mUmero da Guia;
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A 2479 2025
Adguirido de; Data de Emizsao:
JESSICA LIMA
04/04/2025
In=crigio: Divics Exercicio Parcels Sub-Divids | Yencimento:
100144830 [ITBI 2025 1 0 28/05/2025
Cadrarte Gadricula Setar Guadra Late nidade Walor da Avaliscao
2 11 3 36 79 1 360.000,0
Especificacies da Receits: Yalor Pago:
10.800,00

81610000108-9 00003905202-2 50528000000-9 00024793359-1




07/04/2025, 15:18 Banco do Brasil

SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
07/04/2025 - AUTOATENDIMENTO - 15.18.19
1203301203 SEGUNDA VIA o001

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: STELLMAR S C LTDA
AGENCIA: 1203-3 CONTA: 110.202-8

Convenio PREF MUN STA VIT PALMAR

Codigo de Barras 81610000108-9 ©0003905202-2
50528000000-9  ©0024793359-1

Data do pagamento 07/04/2025

Valor Total 10.800,00

DOCUMENTO: 040753
AUTENTICACAO SISBB: A.968.194.FA7.556.24C
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