& Santander

DADOS DO PEDIDO

LAUDO DE AVALIAGAO | #TAN0840
RENEGOCIAGAO CI

Solicitante

Santander

Empresa responsavel
VALORY ENGENHARIA DE AVALIAGOES LTDA

Proponente

Ricardo Luis Dos Santos Junior

DADOS DO IMOVEL

N° da Proposta
000010313969

Avaliador responsavel

Gregorio Berto Roca

Data Solicitagéo
29/08/2025

CREA
PR-85473/D

CPF/CNPJ
703.613.550-68

Endereco
Rua Pio XII

Bairro

Cristo Rei

Tipo do imovel

Apartamento

RESUMO

Numero Complemento

343 Apto 401 - Box 05 - Boulevard Cristo Rei
Municipio UF CEP

Sao Leopoldo RS 93022700

Matricula
111.095 111.082

Num. Registro de Imdveis
1° CRI Sao Leopoldo

METODOLOGIA APLICADA
Outra

GRAU DE FUNDAMENTAGAO
I

GRAU DE PRECISAO
]

VALOR DE MERCADO
R$ 480.000,00

VALOR DE VENDA FORCADA
R$ 307.000,00
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01-Tipo do Acompanhanto
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Contato Teeténico Acompanhante.
VISTOR EXTERNA

02 Nome Acompanhanto Vistoria
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Loopoiio- RS
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QUADRO DE RESUMO.

Valordoavaliscao RS 4800000
Fatordo ez 06396
Valor dovenaaforcada RS 307.00000
AVALAGAO FINAL
Valo da avaagao paa fstaca garant RS 480.000.00
RESPONSAVEL PELO LAUDO
Curtha, Segunda-ora, 1 de Stambrode 2025
Grogorio Baro Roga
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BN o BAPE
atiis Financara salciane Gosis 50
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ELEMENTOS COMPARATIVOS

Fonte/ telefone: ‘

Amostra n.° 1 Data |set-25
Empreendimento: ‘Edificio Residencial
Endereco: Rua Ari Georg N°: 63
B=—"[Bairro: Centro Cidade: ‘Séo Leopoldo IUF: ‘RS
||Tipo Apartamento Padrao de construgéo: Médio
Estado de conservacéo ‘Regular Idade Aparente (anos): 10
Area Privativa (m?) 75,90 Area Total (m?)
___||N.° dormitérios 2 N.° Suites: N.° vagas 1
Valor total (R$) R$ 350.000,00 Valor unitario (R$/m?) ‘ 4.611,33
Vila Rica Iméveis 51 3037-9000 IStatus: Oferta

Apartamento contendo: Sala de estar/jantar, cozinha, area de servigo, 02 dormitérios e bwc social.

Fonte/ telefone: ‘

Amostra n.° 2 Data |set-25
Empreendimento: ‘Edificio Residencial
Endereco: Rua Sao Joaquim Ne : s/n
_|[Bairro: Centro Cidade: ‘Séo Leopoldo |UF: ‘RS
Tipo: Apartamento Padrao de construgéo: Médio
A Estado de conservagéao ‘Regular Idade Aparente (anos): 20
\ " [[Area Privativa (m?) 117,37 Area Total (m?)
|| N.° dormitérios 2 N.° Suites: N.° vagas 0
Valor total (R$) R$ 390.000,00 Valor unitario (R$/m?) ‘ 3.322,83
Vila Rica Iméveis 51 3037-9000 |Status: Oferta

Apartamento contendo: Sala de estar/jantar, cozinha, area de servigo, bwc de servigo, 02 dormitérios e bwc

social.
Amostra n.° 3 Data |set-25
Empreendimento: ‘Edificio Residencial
Endereco: Rua Julio de Castilhos Ne° : s/n
Bairro: Morro do Espelho Cidade: ‘Séo Leopoldo |UF: ‘RS
Tipo: Apartamento Padrao de construgéo: Médio
Estado de conservagéo ‘Regular Idade Aparente (anos): 15
il Area Privativa (m?) 79,63 Area Total (m2)
N.° dormitérios 2 N.° Suites: N.° vagas 0
Valor total (R$) R$ 360.000,00 Valor unitario (R$/m?) | 4.520,91
Fonte/ telefone: | Vila Rica Iméveis 51  3037-9000 [Status: Oferta

Apartamento contendo: Sala de estar/jantar, cozinha, area de servigo, despensa, 02 dormitorios e bwc

social.
Amostra n.° 4 Data |set-25
Empreendimento: ‘Condominio Residencial
Endereco: Rua Ernesto Silva Ne: 100
i |Bairro: Morro do Espelho Cidade: ‘Séo Leopoldo |UF: ‘RS
Tipo: Apartamento Padréo de construgao: Médio
Estado de conservagéo ‘Entre novo e regular Idade Aparente (anos): 10
N |Area Privativa (m?) 71,44 Area Total (m?) 86,60
8 |N.° dormitorios 1 N.° Suites: N.° vagas 1
Valor total (R$) R$ 390.000,00 Valor unitario (R$/m?) ] 5.459,13
Fonte/ telefone: ‘ Justo Imoéveis 51 3099-9930 |Status: Oferta

Apartamento contendo: Sala de estar/jantar, cozinha, area de servigo, sacada/churrasqueira, 02
dormitdrios (sendo 01 suite) e bwc social.

Amostra n.° 5 Data |set-25
Empreendimento: ‘Edificio Residencial
Endereco: Rua Antunes Ribas Ne: 53
Bairro: Morro do Espelho Cidade: ‘Séo Leopoldo IUF: ‘RS
Tipo: Apartamento Padréo de construgao: Médio
Estado de conservacéo ‘Regular Idade Aparente (anos): 10
Area Privativa (m?) 70,75 Area Total (m?) 87,19
N.° dormitorios 2 N.° Suites: N.° vagas 1
Valor total (R$) R$ 350.000,00 Valor unitario (R$/m?) ‘ 4.947,00
Fonte/ telefone: ‘ Justo Iméveis 51  3099-9930 |Status: Oferta

Apartamento contendo: Sala de estar/jantar, cozinha, area de servigo, 02 dormitérios e bwc social.
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