Laudo de avaliagdo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 15468718

Calculo Valor Avaliagao

Area do Terreno (m?): 0,00 Valor m2: R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00
Area da Edificagdo (m?): 140,00 Valor m2 R$ 3.897,12 Valor Edificagédo: R$ 545.596,80
Valor de Liquidez: R$ 364.000,00 Valor Imovel: R$ 546.000,00
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 546.000,00
Avallacao para ara a de a a e O
Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor Edificacdo R$ 546.000,00 Valor por extenso: quinhentos e quarenta e seis mil reais
Valor do(s) .
Anexols) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor do(s) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Anexo(s)
Unidades Auténomas
N° da Matricula | Quantidade Unidades Autébnomas Tipo Unidade Auténoma Descrigcao | Area (m?) | Valor | Valor de Liquidagao Forgada

Valor Imovel R$ 546.000,00 Valor por extenso: quinhentos e quarenta e seis mil reais

Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracao do Laudo:

Nome Companhia Avaliagao ENGENHARIA GALACHE Nome do Avaliador Tales R. S. Galache CREA / CAU 5060563873/D

| 71

Local e Data ;'__f_ \ A,

Santo André/SP qd ]

15/08/2021 i

“Declaro que nao tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagéo em questdo e que este laudo de avaliagdo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdigéo do local do
imovelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituigdo Financeira solicitante deste laudo”

LAUDO DE AVALIACAO CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO: este documento fornece informacdes pré-estabelecidas entre o Banco Santander e o responsavel pela elaboracédo deste laudo e
omente podera erace dC0 € U Q0 peid dred nlerna do B o) dniander e 1 eiro -.0-"

“A avaliagédo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Osantander  LAUMO de avaliagdo de iméveis

Aquisigao Residencial - Isolado

IDENTIFICAGAO

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario DIEISON DA N° CPF / CNPJ 98944738068 Nome Condominio/Empreendimento Edificio Dequi
SILVA SILVA
Valor Compra Venda R$ 550.000,00 Data Venda N° Controle Interno / Ordem de Servigo 15468718
Proprietario / Construtora N° Cartério/Oficio Matricula 27497
Logradouro R 7 DE SETEMBRO N° 375 Andar 2° Complemento 201
Bairro/Setor CENTRO Cidade PALMEIRA DAS MISSOES UF RS CEP 98300-000 Latitude -27.904118 |Longitude -53.311923
RO-R AO DO AVALIANDO
Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagdo
|Z|Re5|den0|al Unifamiliar DComermal IZ‘Agua IZ‘ESQOIO Sanitario IZ‘En'er_gla Ellumlnagao publica (na via do DFaveIa DRISCO Ambiental
[[JResidencial Multifamiliar ~ [Jindustrial Elétrica lote) [[JcerregosiRios [ _JOutro - Descrever Abaixo
DOutro - Descrever Abaixo EPavimenta@éo EEsgoto Pluvial |Z|Telefone |Z|Gés Canalizado
Cisterna/Pogo
DFossa I:|Artesiamo
Tipo Pavimentagdo: Asfalto

Servigos Publicos e Comunitarios Andlise da Regido do Bairro/Setor Padrao construtivo predominante na Regiao
D;r’at:\§P0rte Centro |Z|Educag:éo B, Localizagso Purbano [CIsuburbano [Jimével Rural  []Favela [ato  [JNormat-atto [[BaixorPopular

ML;tnl'go ) Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regido[X]Crescente [ |Estavel [ ]Decrescente [XINormalimedio

S Transporte Area Urbanizada B<Mais de 75% []25% - 75% [_|Menos de 25% [CINormal-baixo
|Z| eguranca E‘Publlco - |Z|Rede Bancaria Tendéncia Uso Terreno |Z,C0mercial Dlndustrial I:lResidenciaI

publica Outros . i Fatores Valorizantes

Coleta de Saude - Limites do Bairro/Setor |:|Vista - Mar DTransporte Publico - Metré
|Z|Lazer IZl R |Z| L - ) )
Lixo Clinicas/Hospitais |:|V|sta - Parque DVlsta Permanente

DAeropono DShopping |Z|Parque DOutro - Descrever Abaixo

Outro -

Descrever

Abaixo

Topografia Formato Dimensdes
. Aclive (> R .
[XlPiana / Semi-Plana D 10%) ( %I egullar Area Total:0,00 m2 Testada (Frente):0,00 m Lado Direito:0,00 m
. . rregular - - -

Desnivel Pronunciado DDecllve > Fragao Ideal:6,770000 % Fundos0,00 m Lado Esquerdo: 0,00 m

(Acidentado) 10%) - - -
Tipo de Implantacao . . . A

L Nome Acompanhante Vistoria: Sra. Luciana Contato Telefonico Acompanhante: (54) 99666-3236

|Z|Condom|n|o Dlsolado

Tipo do Acompanhante

|Z|Corretor DProprietério/Construtora |:|Proponente/Comprador/Garantidor/Mutuério DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra DZeIador DOutro-DescreverAbaixo

Condominio / Imével Avaliando

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

o n
N° de Pavimentos: 8 N° Unidades Por Andar: 2 N® Total de Unidades no N° de Elevadores: 1 Valor Condominio: DPor Més I:’Por Ano
condominio: 16
Descrigao/ldentificagdo dos Andares/Pavimentos |Uso do Edificio: Residencial Padrao de acabamento do condominio Estado Conservagao do
DAI(O DNormaI-aIto |Z|Normal//Médio Condominio
[CINormal-baixo ~ []Baixo/Popular [XJgomBoa  [JRegular
. Em
DRUIm I:'Implantag:éo
Infraestrutura do Condominio
DPIayground DGerador IZISaIéo de Festas DLoja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva DDepésito Individual
DChurrasqueira DPista de Cooper DSaIa de Jogos IZIInterfone I:‘Quadra Esportiva |Z|Vigiléncia Eletrénica
[Jsauna [riscina [Jsala de Ginastica  [_]TV a Cabo [Jrv satsiite [vardins
Tipo Imével Avaliando Ocupacio Idade Aparente Imével Estado Conservagao Imével Avaliando [Padrao Acabamento Imével Avaliando
I:,Casa IZIApanamento I:,Galpéo |Z|Habitado Avaliando IZ,Bom/Boa DReguIar I:,Alto IZ’NormaI//Médio
[Jsobrado [oia Sala|[Jpesabitado Anos 5 [JRuim [[JEm Construgéo / Em [(aixorPopular [ IMinimo
Comercial ~ Implantagao
L. Ano Construgao

DVaga s) DDeposno I:,Loft

Autdnoma(s) Autbnomo

Outro - Descrever

Abaixo
Uso do Imével Avaliando: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria Total de Banheiros: 4
Fachada Principal Pintura |Esquadrias Aluminio N° Pavimentos da Unidade 1 N° Dormitérios 3
Dimensédes N° Vagas Estacionamento Face Imével
Area Privativa: 140,00 Area Comum (m?):20,21 Area Total (m?): 160,21 Cobertas 1 Descobertas 0 Privativas 1 Csu - BéINorte  [teste  [Joeste
m? m? m?
Area Averbada: 140 m? Area nao Averbada0 m?
Divis&o Interna (Tipo do Cémodo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
Sala de Estar / Visitas 1 Ceramica Massas Gesso
Sala de Jantar / Copa 1 Ceramica Massas Gesso
Cozinha 1 Ceramica Azulejo Laje
Area de Servigo Coberta 1 Ceramica Azulejo Laje
Dormitério 2 Ceramica Azulejo Laje
Banheiro social 1 Ceramica Massas Laje
Suite 2 Ceramica Massas Laje
Banheiro Suite 2 Ceramica Azulejo Laje
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Laudo de avaliagdo de iméveis

Representagéo Area de Servigo Coberta
Descricao
Data Foto 11/08/2021

Representagao Dormitério
Descrigao
Data Foto 11/08/2021

Representagao Banheiro social
Descrigao

Data Foto 11/08/2021
3 5

Representagao Suite
Descrigao
Data Foto 11/08/2021

Representagao Banheiro Suite
Descrigao
Data Foto 11/08/2021

Representagao Recepgdo
Descrigao Area do Condominio - Saldo de Festas
Data Foto 11/08/2021

Laudo de Avaliagao de Imoéveis - Interno (verszo: JAN2018)

Representagao Area de Servigo Coberta

Descricao
Data Foto 11/08/2021

Representagao Dormitério
Descrigao
Data Foto 11/08/2021

Representagao Banheiro social
Descrigao
Data Foto 11/08/2021

Representagao Banheiro Suite
Descrigao
Data Foto 11/08/2021

Representacdo Garagem

Descrigdo
Data Foto 11/08/2021

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 15468718

Representagao Dormitério
Descricao
Data Foto 11/08/2021

o

Representagao Dormitério

Descrigao
Data Foto 11/08/2021

Representagao Suite
Descrigao
Data Foto 11/08/2021

Representagao Banheiro Suite
Descrigao
Data Foto 11/08/2021

Representagao Recepcéo

Descrigao Area do Condominio - Saldo de Festas
Data Foto 11/08/2021
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Laudo de avaliagdo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 15468718

Fotos da Amostra 1

Representagao Fachada Principal
Descricao
Data Foto 11/08/2021

Fotos da Amostra 2

Representacao Fachada Principal
Descricao
Data Foto 11/08/2021

Fotos da Amostra 3

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 11/08/2021

Fotos da Amostra 4
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Laudo de avaliagdo de iméveis

Bdsim  [INao

Questées Complementares

Data da Vistoria: 11/08/2021

1) Para a avaliagéo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imoével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imoével esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imovel esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
8) O imével esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

10) O imoével possui caracteristicas uni-familiares?
11) O imével tem um unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

13) O imoével apresenta condigoes de habitalidade?
14) O imédvel néo esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15) O Imével possui suspeitas de contaminagao?

Observagoes Finais

Amostras:

Manifestagoes sobre a garantia

Considerando as condigdes de localizagdo, conservagao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imdvel pode ser aceito como garantia?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condigées do mercado imobiliario e sua liquidez?

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 15468718
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Critério Utilizado: EArea Privativa

DTerreno

[JArea Total (m?)

Tabela de homogenizagao
Grau de Fundamentacéo: Il

Logradouro CENTRO Complemento |Proximidade do Imoével km
Bairro/Setor CENTRO Cidade PALMEIRA DAS MISSOES UF RS |CEP 98300-000 Latitude 0 |Longitude 0
Descricao APARTAMENTO |Fonte de Informagoes Sr. Renan |Telefone (55) 3307-8072
o - = ,
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2 Idad? Aparente Imével Ano Construgao Estaleo Conservagdo Imével
Estacionamento 1 Avaliando 10 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagiao
250.000,00 Oferta 11/08/2021 Valor m? R$ 3.125,00 Padriao Normal/Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 0,00 (m?) 80,00
Area Privativa 80 |Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 60
2 |Logradouro RES FIRENZE |N° 1969 |Andar 7 |Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor CENTRO |cidade PALMEIRA DAS MISSOES  [UFRs | ceP 98300-000 | Latitude 0 |Longitude 0
Descrigao APARTAMENTO |Fonte de Informagoes Sr. Gustavo |Te|efone (55) 99900-9111
o , ~ .
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 4 Total de Banheiros 2 Idad_e Aparente Imével Ano Construgédo EStafm Conservagdo ImGvel
Estacionamento 2 Avaliando 5 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / , « - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagao
680.000,00 Oferta 11/08/2021 Valor m? R$ 5.074,63 Padrado Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 0,00 (m?) 134,00
Area Privativa 134 Area Comum (m2?) 0 |Vida Util (em anos) 60
3 |Logradouro ED ALBERTO [ne 2737 [Andar 2 [complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor CENTRO |cidade PALMEIRA DAS MISSOES ~ |UF RS | cep 98300-000 | Latitude 0 |Longitude 0
Descrigao APARTAMENTO |Fonte de Informagdes Sr. Lucimar |Telefone (55) 3742-2972
o , - ,
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 1 Idad? Aparente ImGvel Ano Construgdo Esta.do Conservagao Imével
Estacionamento 1 Avaliando 10 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / , = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
320.000,00 Oferta 11/08/2021 Valor m* R$ 3.636,36 Padréao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 0,00 (m?) 88,00
Area Privativa 88 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 60
4 |Logradouro RES ARDENGHI |N° SIN |Andar 2 |Complemento |Proximidade do Imoével km
Bairro/Setor CENTRO |Cidade PALMEIRA DAS MISSOES  [UFRs | ceP 98300-000 | Latitude 0 |Longitude 0
Descrigao APARTAMENTO |Fonte de Informagdes Sr. Lucimar |Te|efone (55) 37422-9725
S , - .
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2 Idad(_-) Aparente Imvel Ano Construcao Estafio Conservagao Im6vel
Estacionamento 1 Avaliando 10 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 5 " - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagao
280.000,00 Oferta 11/08/2021 Valor m? R$ 3.255,81 Padréo Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 0,00 (m?) 86,00
Area Privativa 86 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 60
5 |Logradouro RES SULGON |N" S/IN |Andar 2 |Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor CENTRO |Cidade PALMEIRA DAS MISSOES  |UF RS | cEP 98300-000 | Latitude 0 |Longitude 0
Descrigao APARTAMENTO |Fonte de Informagoes Sr. Lucimar |Te|efone (55) 3742-2972
o , - )
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 2 Idad? Aparente Imével Ano Construgao Esta.do Conservagdo Imével
Estacionamento 1 Avaliando 10 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 5 " . Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
350.000,00 Oferta 11/08/2021 Valor m? R$ 3.200,73 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 0,00 (m?) 109,35
Area Privativa 109.35 Area Comum (m?) 0 Vida Util (em anos) 60

Grau de Preciséo: |l

Metodolog_ia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computagéo: Multiplicativo
Amostra ?::; \:;Iso)r Dad(oRssllrr:‘lglals 1 @ @ ) ®) Homtzg;lr:::agao
lAmostra 1 80,00 250.000,00 3.125,00] 0,9500] 1,1350] 1,0000] 1,0100] 1,0500] 3.573,39
lAmostra 2 134,00 680.000,00] 5.074,63] 0,9500] 1,0000] 0.9300] 0,9528] 1,0500] 4.485,41
IAmostra 3 88,00] 320.000,00] 3.636,36| 0,9500f 1,1350] 1,0000] 1,0000] 1,0500] 4.116,95
IAmostra 4 86,00 280.000,00 3.255,81] 0,9500] 1,1350] 1,0000] 1,0000] 1,0500] 3.686,11
lAmostra 5 109,35 350.000,00] 3.200,73] 0,9500f 1,1350] 1,0000] 1,0000] 1,0500] 3.623,75
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 3.897,12)
(1) - Fator Fonte, (2) - Fator Idade e Estado Conservagéo, (3) - Fator Vaga / Terreno, (4) - Fator Andar, (5) - Fator Padrao de Construgéo IValor Minimo | 2.727,99)
Saneamento das Amostras (+/-30%) "y

[Valor Maximo | 5.066,26)
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Laudo de avaliagdo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 15468718

Representacao Fachada Principal
Descricao
Data Foto 11/08/2021

Fotos da Amostra 5

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 11/08/2021

Imagem - Mapa
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Elemento 01

Elemento 05

Palmeira das Missoes
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Elemento 04

Edificio Dequi

Flemento 03 IMOVEL AVALIANDO

CIZMEAtaL2 \ UFSM.Palmeira
das Missdes

Representagao: Mapa
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Laudo de avaliagdo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 15468718

Documentagao Fotografica

Representagéo Fachada Principal Representagao Identificagdo Numérica

Descrigao
Data Foto 11/08/2021

Descrigao
Data Foto 11/08/2021

Representagao Fachada Principal
Descricao
Data Foto 11/08/2021

Representacgao Vista da Rua
Descricao
Data Foto 11/08/2021

Representagao Identificagdo Numérica Representagdo Sala de Estar / Visitas Representagao Sala de Estar / Visitas

Descrigao Descrigao E Jantar Descrigao E Jantar

Data Foto 11/08/2021 Data Foto 11/08/2021 Data Foto 11/08/2021

Representacao Varanda / Sacada Representacao Cozinha Representacao Cozinha

Descrigao Descrigao Descrigao
Data Foto 11/08/2021 Data Foto 11/08/2021 Data Foto 11/08/2021

Laudo de Avaliagao de Imoéveis - Interno (verszo: JAN2018) Pagina4 /7



