——

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL §eN0 98 Ima

Oficial Designado
Jultano Ricardo Soares
Registrador Substituto

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Vs o\
COMARCA DE FREDERICO WESTPHALEN N
MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN ( B o A

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ESPECIAIS

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartdrio a meu cargo, o L°\k
encontrei a matricula do teor seguinte:

; Liziant Brondan,
Registradora Substituta
= { Vinicius Chele

0. Geral,

Screvente Autorizada Qﬁ}

(327 s
Lo Westg‘haﬁ\e“
TN 050408 2.

)

S
CODI NAC E MATRIC : 09 .2.0036147-12, )

Oficio de Registro de Imdveis

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

ideptico Westphalen, 05 outubro 22
de de 20

FLS.

36.147
— MATRICULA —

M L: LOTE URBANO N° 03 da QUADRA “880”, com a area de 342,99m? (trezentos e
quarenta e dois metros e noventa e nove decimetros quadrados), sem edificagdes, distante
27,05 metros da Travessa Ipé Rosa, localizado no lado impar da Rua Ipé Amarelo, situado no
“Loteamento Bosque dos Ipés", no Bairro Bela Vista, nesta cidade de FREDERICO
WESTPHALEN — RS., confrontando: ao NORTE, com o lote n° 02, onde mede 26,00 metros;
ao SUL, com o lote n° 04, onde mede 26,00 metros; ao LESTE, com o lote n° 16, onde mede
13,20 metros; e, ao OESTE, com a Rua Ipé Amarelo, onde mede 13,20 metros.-

PROPRIETARIQ: PAULO HENRIQUE BANDIERA BONISSONI, brasileiro, solteiro, maior,
que deciara ndo conviver em unido estavel, empresario, inscrito no CPF n® 019.079.750-98,
portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n® 05824569853 expedida pelo DETRAN/RS em
30/12/2015, residente e domiciliado na Rua José Canellas, n® 527, ap. 201, Bairro Centro,
nesta cidade, sendo _neste ato, na qualidade de titular da empresa individual de nome

empresarial PAULO HENRIQ BONISSONI - ME, de nome faypitasia "PH IMOVEIS"
inscrita no CNPJ sob o n° 28.526.271/0001-02 com sede na Rua Cai, n® 107, Bairro

Aparecida, nesta cidade de Frederico Westphalen/RS, com set™Reduerimento de Empresario

05/06/2020.-
REGISTRO ANTERIOR: Matricula 20.917 do Livro 2-RR % de junho de 2007 .-

Eu, Bel. Vinicius Chiele, procedi a presente abertura 4% a.

Eu, Bel. Jodo Miguel dos Santos — Oficial Designado: _\/\ .DOU FE.- Emol.:R$
24,80.- SDFNR n° 0226.03.1900003.14482/ = /RS 3,60- PED: R$ 6,00 -
0226.01.2100001.45431= R$ 1,80.

&M@Mﬂ%&iﬂm_&&
CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO RURAL COM INTERACAO SOLIDARIA RAIZ -
CRESOL RAIZ, com sede na Rua Mauricio Cardoso, n® 482, Bairro Centro, nesta cidade,
inscrita no CNPJ sob n°® 17.343.510/0001-64.
EMITENTE: JOSEMAR MAGRI, filho de Luiz Magri e de Idalina Donadel Magri, brasileiro,
divorciado, diretor geral de empresa, inscrito no CPF n°® 892.196.861-04, portador da Carteira
de ldentidade n® 1070325111-SSP/RS expedida em 26/01/1994, nascido em 25/06/1980,
residente e domiciliado na Rua Carlos Gomes, n° 920, Bairro Ipiranga, nesta cidade.
INTERVENIENTE GARANTIDOR: PAULO HENRIQUE BANDIERA BONISSONI, filho de
Valmor da Silva Bonissoni e de Neuza de Fatima Bandiera, brasileiro, solteiro, maior, n&o
convivente em uni@o estavel, empresario, inscrito no CPF n° 019.079.750-98, portador da
Carteira de Identidade n° 6101881974-SJS/RS, nascido em 03/03/1995, residente e
domiciliado na Rua Mauricio Cardoso, n® 989, Bairro Aparecida, nesta cidade. ‘

: Cédula de Crédito Bancario n® 5002061-2022.026404-5, emitida em 23
de dezembro de 2022, neste Municipio de Frederico Westphalen - RS.
Valor da divida/financiamento: R$ 100.000,00 (cem mil reais).

contfinua no verso
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MATRICULA
36.147

. 60 parcelas, no valor de R$ 3.270,74 cada uma, vencendo a pnmeira
prestacéo em 05 de fevereiro de 2023.
i iros: Forma de Amortizacdo: SPC - Sistema de Prestagéo Constante. Juros
Remun. - Mensal (%): 2,500. Juros Remun. - Anual (%): 34,489. Multa Moratéria (%): 2,000.
Juros Moratorios - Més (%): 1,000. Juros Moratérios - Ano (%): 12,683. IOF (R$): 3.247,41.
CET - Més (%): 2,670. CET - Ano (%): 37,190.

36.147

Vencimento: 05 de janeiro de 2028.
. O local de pagamento da presente Cédula sera a sede da Credora.
ALIENA FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, bem o do fiel

cumprimento de todas as obrigacbes contratuais e legais, o devedor fiduciafite aliena a
COOPERATIVA DE CREDITO RURAL COM INTERAGAO SOLIDARIA RA
fiducidrio, nos termos e para efeitos do art. 22 e seguintes da Lei 9.514/97, 6 im6vel objeto
desta matricula, com a area de 342,99m?*; Avaliacdo do Imével: R$ 125.000,00; cede e
transfere & Credora, sem reserva alguma, a propriedade fiduciaria, resgrvando-se a posse
direita, at¢é o pagamento final da divida, e obriga-se, por si e par/seus herdeiros e/ou
sucessores, a manter esta alienacéo fiduciaria sempre boa, firme ¢
evicgcdo, na forma da lei.

Condicdes: As demais clausulas e condigées constam ng
arquivada neste Oficio, sob o n® 068, Pasta n° 06 (Cédula d¢ dgito Bancario).
Protocolo n°® 89.573 de 27/12/2022.

Eu, Bel. Lucas Wilhelm, lavrei o presente ato.
Eu, Bel. Juliano Ricardo Soares — Registrador Substituto . DOU FE.-
Emol..R$ 536,70 - 0226.07.1600001.07647 y 48,30.- PED: R$ 6,00 -
0226.01.2200001.02749 = R$ 1,80.- SDFNR n° 0226/.07.4600001.07647 = R$ 48,30.- /

AV-2 - 36.147. D de abril de 2024. - ELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA:
Procede-se esta averbag&o para constar que, conforme Termo de Liberagéo de Gafantia n°
04/2024, emitido pela credora fiduciaria COOPERATIVA DE CREDITO INVESTIMEKNTO COM
INTERAGAO SOLIDARIA RAIZ - CRESOL RAIZ, em 12 de abrjt de 4
representada por Claudiane Buzatto Piovesan e Claudiovani Ferj i
alienacéo fiduciaria objeto do R.1 desta matricula.
Arquivado sob o n°® 078, Pasta 09 (Cancelamento de Onus).
Protocolo n°® 92.782 de 16/04/2024.

Eu, Bel. Bruna Abreu Schwingel, lavrei o presente ato.

Eu, Bel. Juliano Ricardo Soares - Registrador Substit

Emol..R$ 298,40 - 0226.07.1600001.08945 = R$ PED: F.?$ 6,60 -
0226.01.2200001.32349 = R$ 2,00.-
R.3 — 36.147 — Em 15 de julho de 2024 — DACAO EM PAGAMENTO:

QUTORGANTE DADOR e TRANSMITENTE: PAULO HENRIQUE BANDIERA BONISSONI,

brasileiro, solteiro, maior, que declara n&o conviver em uniéio estavel, empresario, inscrito no
CPF n° 019.079.750-98, portador da Carteira Nacional de Habilitacdo n° 05824569853
expedida pelo DETRAN/RS em 14/09/2020, residente e domiciliado na Rua José Cafiellas, n°
527, 201, Bairro Centro, nesta cidade; que era titular da empresa individual de nome

continua a folhas

Endere¢o: Rua Rui Barbosa, 650 - Fone: (55) 3744-1369 - Frederico Westphalen/RS - CEP 98.400-000



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

COMARCA DE FREDERICO WESTPHALEN
MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ESPECIAIS

Jodo Mig eldos Sanlos
y OnralDeannado
/ uhano Ricarge Soares
/" Registradoy Substituto
Liziani Brondan,
Registragora g, ubstituta
_ Vinics ¢ hiele
Escrevente Autorizago

Lem Fatma Fa ns
CONtMUAGA® da PAGINA AMMBHOE = iniinim i m i tmtm it b e e ettt AW k.”"vew""gm

. Oficio de Registro de Iméveis
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I E LIVRON°2 - REGISTRO GERAL
© =
“ __Frederico Westphalen, 15 de julho de 20 24

empresarial PAULO HENRIQUE BONISSONI, de nome fantasia "PH IMOVEIS\\:\;(EM
no CNPJ sob o n° 28.526.271/0001-02, com sede na Rua Cai, n° 107, Bairro Ap

nesta cidade de Frederico Westphalen/RS, com seu Requerimento de Empresério registrado

na Junta Comercial deste Estado sob n° 43109480321, em data de 29/08/2017 e ultima
Alteracdo Contratual sob n® 7783288 em 16/07/2021, devidamente registrada no Livro de
Registro de Procuragdes, Autorizagbes Judiciais e outros documentos de representacio do
Tabelionato de Notas desta cidade, no Livio n°® 075, folhas 020 a 024, em data de
18/02/2022.

OUTORGANTE DEVEDOR: JOSEMAR MAGRI, brasileiro, divorciado, que declara nao
conviver em unido estavel, empresario, inscrito no CPF n° 892.196.861-04, portador da
Carteira Nacional de Habilitagdo n°® 02770327401 expedida pelo DETRAN/RS em 26/10/2016,
residente e domiciliado na Rua Carlos Gomes, n°® 920, apto. 101, Bairro Ipiranga, nesta
cidade.

OUTORGADA CREDORA e ADQUIRENTE: COOPERATIVA DE CREDITO E
INVESTIMENTO COM INTERAGAO SOLIDARIA RAIZ - CRESOL RAIZ, com sede na Rua
Mauricio Cardoso, n° 482, Bairro Centro, nesta cidade, inscrita no CNPJ sob n°
17.343.510/0001-64; sendo neste ato representada por sua Diretora Executiva, a Sra.
CLAUDIANE BUZATTO PIOVESAN, inscrita no CPF sob o n° 814.516.520-20 e por seu
Diretor Administrativo, o Sr. CLAUDIOVANI FERIGOLLO, inscrito no CPF sob o n°
000.328.650-90.

FORMA DO TiTULO: Escritura Publica de Dag&o em Pagamento, lavrada em 29 de maio de
2024, sob o n° 33.785/232/24, fls. 092 a 094, Livro n°® 290, pela 12 Substituta da Tabelia desta
cidade, Francielle Zeni Cerutti.

VALOR: R$ 75.000,00, importancia essa que, em face da presente dacdo em pagamento, a
outorgada credora, por seus representantes legais, da ao outorgante devedor Josemar Magri,
plena, rasa, geral e irrevogavel quitagdo, para nada mais do mesmo reclamar, com
fundamento nesta transacdo, se obrigando por si, seus herdeiros e sucessores a fazer esta
dacdo em pagamento sempre boa, firme e valiosa, a todo o tempo.
AV.FISCAL: R$ 75.000,00.

ITBI recolhido no valor de R$1.500,00, conforme processo n® 354/2024, arquivado fieste

Oficio.
IMOVEL: O imével objeto desta matricula, com a area de 342,99m?>.
FORMA DE PAGAMENTO: Pela referida escritura e nos melhores termos de direito, o

outorgante dador entrega o imével objeto desta matricula e avor Ma outorgada
credora COOPERATIVA DE CRED!T(Z( E INVESTIMENTO COM AL

5002061 -2022. 026404-5 no qual figura como EmitenteIDev dor o Josemar Magri.
Protocolo n® 93.257 de 19/06/2024.

Eu, Bel. Juliano Ricardo Soare€ — Registrador Substitutg’ . DOU FE.-
Emol.R$ 507,50 - 0226.07.1600001.09194 :
0226.01.2200001.37945 = &$ 2,00.- SDFNR n° 0226/07.1660001.09194 = R$ 53,70.-

@"‘ E] A consulta estard dsponivel em até 24h
=y "' no site do Tribunal de Justica do RS
http:/ fgo.tirs jusbr/selodigital/ consulta
Chave de autenticidade para consulta
099408 53 2024 00012264 BB
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