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. < Santander

Proprietario: Banco Santander Brasil Dossié 19333
Tipo de Imdvel: Casa Uso do imovel: Residencial

Status de ocupacdo: Ocupado Finalidade: Valor de Mercado e Liquidagdo Forgada
Endereco Completo: Rua Ametista, 547 - Viamao/RS - CEP 94431-730

Metodologia - ABNT NBR 14653: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Idade Imdvel: 20

Metragens E

)

Matricula: 450,00

IPTU/ITR: 450,00
Levantamento

Area Terreno Total (m?2

ou ha) Planialtimétrico:
Empregada na avaliagdo: 450,00
) Matricula: 146,82
Area Construida Total IPTU: 146,82
(m?2)*: *Somente
averbada Planta/Layout: g

Contrato:

Area Privativa empregada na avaliagdo: 146,82

Observagoes impactantes na avaliagdo

Utilizada a area construida apresentada na matricula.
N&o foi possivel realizar a vistoria interna do imdvel.
Aparentemente o imével se encontra ocupado.

P
=

migjor o, (R

Indicio de contaminagdo ambiental

Sem indicios.

Resumo de Valores

-Terreno/Terra Nua

Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: % Desc:
-Construcdes e Benfeitorias Averbadas
Valor de Mercado: RS 315.000,00 Valor de Lig. Forgada: RS 240.000,00 % Desc: -23,81%
-Construgoes e Benfeitorias Nao - Averbadas
Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: % Desc:
-Fator Comercializagdo (quando aplicavel)
FC

Valores Totais: SOMENTE Terreno/Terra nua + Construgdes Averbadas * FC (quando aplicavel)

Valor de Mercado: Y 315.000,00 EEAYE|[o]d: N R{- M eI LER R$ 240.000,00 % Desc: -23,81%

Prazo de comercializagdo Liquidagdo Forgada: 24 meses

Validade do Laudo /

Data do laudo: 25/11/2024 B e
Al

Assinatura Avaliador -
Data da vistoria: 25/11/2024 U
Nome Avaliador: Rynaldo de Oliveira Roga Jr CREA Resp.: SP-78196/D RT n%:
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VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 315.000,00

Consideragdes

Despesas fixas: (sobre o valor Despesas Financeiras: ( Taxas de
do imovel) % Mercado) %
IPTU RS 1.890,00 0,03% ao més Taxa da aplicagdo financeira 13,25% Taxa Selic+4%
Manutengdo/Administragdo 0,20% ao més Inflagdo média ao ano 4,76% IPCA 12 Meses
Comissdo de venda 0,25% ao més Custo financeiro 8,10% ao ano
Total 1 0,48% ao més Total 2 0,65% ao més
Despesas totais(Total 1+Total2) = 1,13% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imével
Prazo de comercializagdo 24 Meses de acordo com a regido, 0 mercado local e condi¢Bes
de oferta)

O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no
prazo de venda estimado. 76%

RS 240.000,00

Diagnostico de Mercado

Nivel de Oferta: Alto médio/alto médio X |médio/baixo baixo

Nivel de Demanda: Alto médio/alto médio X |médio/baixo baixo

Absorgdo: Rapida normal/répida normal X |normal/dificil dificil
Desempenho Atual: Aquecido normal/aquecido normal X |normal/recessivo recessivo

Consideragdes
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SOLICITANTE: Banco Santander Brasil

INTERESSADO: Banco Santander Brasil

OBJETIVO: Valor de Mercado de Compra e Venda

VISTORIA: 25/11/2024 (Vistoria externa)

ENDERECO: Rua Ametista, 547

BAIRRO: Loteamento Eldorado ‘CIDADE: Viamao UF: RS

DOSSIE: 19333

TIPO: Casa ‘USO: Residencial

AREA CONSTRUIDA: 146,82 m2 (Conforme matricula)
AREA TERRENO: 450,00 m2 (Conforme matricula)

Novembro / 2024




Endereco do imovel
Rua Ametista, 547

RESUMO

Cidade

Viamao

UF
RS

Objetivo da Avaliacao

Valor de Mercado de Compra e Venda

Finalidade da Avaliagéo

Avaliacdo Patrimonial

Solicitante e/ou Interessado

Banco Santander Brasil

Proprietario

Banco Santander (Brasil) S.A

Tipo de Imovel
Casa

Area Construida Area Terreno
146,82 m2 450,00 m2

Metodologia

Fatores

Especificacdo (fundamentacao/preciséo)

Comparativo de dados de mercado - Tratamento por | Fundamentagao II e Precisao III

Pressupostos e Ressalvas

Na presente avaliacao considerou-se que toda a documentaciao pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e desembaracado de quaisquer 6nus, em
condigdes de ser imediatamente comercializado ou locado.

Ndo foram efetuadas investigacdes quanto a correcao dos documentos fornecidos; as observagoes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medicao; as informacoes obtidas foram tomadas como de boa fé.

Valor de Avaliagdo do Imdvel

R$ 315.000,00 (Trezentos e Quinze Mil Reais)

Valor de Ligquidacdo Forcada

R$ 240.000,00 (Duzentos e Quarenta Mil Reais)

Curitiba

,25 de Novembro de 2024
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1. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacao de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos), e
baseia-se:

e Em informagOes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imdvel, realizada em 25/11/2024.

e Anexamos abaixo a documentacdo fornecida para a elaboracdo deste relatdrio, que €&, por
premissa, considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas analises juridicas ou medicoes de
campo.

Na presente avaliacdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o (s) imdvel (eis) objeto estariam livres e desembaracados de quaisquer
onus, em condicOes de serem imediatamente comercializados ou locados.

Nao foram efetuadas investigacOes quanto a corregdo dos documentos fornecidos; as observacGes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informagdes obtidas foram tomadas como de boa-fé.

A Valory ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que é objeto deste relatdrio e ndo tem
nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relagdo as partes envolvidas.

Este laudo é referente apenas a vistoria externa do imével e dados dos documentos aqui elencados.

A remuneragdo da Valory ndo estd condicionada a nenhuma acdo nem resulta das analises, opinides,
conclusoes contidas neste relatdrio ou de seu uso.
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2. LOCALIZACAO

Endereco: Rua Ametista

Bairro: Loteamento Eldorado ‘Cidade: Viamao ‘UF: RS

2.1 - Historia e Caracteristicas do Municipio

Viam3do é o maior municipio em extensdo territorial da
mesorregidao Metropolitana de Porto Alegre e da microrregido
de Porto Alegre e o 7° mais populoso do estado.

Os chamados Campos de Viamao abrangiam uma imensa
area no nordeste do atual Rio Grande do Sul. Os tais campos
correspondiam as terras situadas ao sul do rio Mampituba,

tendo ao leste o oceano Atlantico e a oeste e a sul a baliza

fluvial do Guaiba e da lagoa dos Patos. Para os paulistas e

lagunistas que exploraram o Rio Grande a partir do "Caminho
da Praia", os campos eram todas as planicies despovoadas a

margem esquerda do Rio de Sdo Pedro. Nessa regido se

@]

que inicialmente povoaram seus campos de animais, para so depois trazerem suas familias. Posteriormente,

estabeleceram 0s mais antigos povoadores do Continente,

com o desenvolvimento populacional, foi criada a freguesia de Viamao (1747), desmembrada de Laguna. A
freguesia de Viamdo deu origem, nas décadas seguintes, a diversas outras freguesias, como Triunfo (1756),
Santo Ant6nio da Patrulha (1763) e Porto Alegre (1772), entre outras.

Da importancia econdmica da regido, por ser sede das primeiras estancias de criagdo de gado, originou-se o
comércio e transporte da carne de gado (charque) e couro para Laguna e S3o Paulo. As trés rotas comerciais da
época iniciavam-se onde é hoje o municipio de Viamao, conhecida como o Caminho do Viamado. A principal
delas, a Estrada Real, saia dali e passava por Vacaria, Lages, Curitibanos, Papanduva, Rio Negro, Campo do
Tenente, Lapa, Palmeira, Ponta Grossa, Castro, Pirai do Sul, Jaguariaiva, Itararé, chegando a Sorocaba. Outra

rota era através do litoral até Laguna.

Area da Cidade: 1.494,263 Km2

Populagao Total: 253.717 mil habitantes (IBGE - 2017)

PIB per capta: R$ 12.853,56 (IBGE - 2015)

Indice de Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM - 2010): 0,717

. 3.CARACTERIZACAO DO LOGRADOURO |

3.1 - Rua Ametista

Maos de Direcdao: Dupla Pistas: 2 (1 em cada sentido) Tracado: Linear

Perfil: Em Nivel Pavimentacgao: Saibro Calgadas: -
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4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.1 - Localizacdo e Atividades Existentes

Uso Predominante Densidade de Ocupacdo Padrdao Econdmico Distribuicdo da Ocupacao

| Residencial Multifamiliar Alto Alto X | Horizontal

X | Residencial Unifamiliar Médio/alto Médio/alto Vertical
Comercial/Servigos X | Médio . | Médio

| Industrial Médio/baixo X | Médio/baixo ‘Area sujeita a enchentes
Rural Baixo Baixo . |Sim ‘ Ndo

4.2 - Melhoramentos Publicos

X | Coleta de residuos solidos X | Energia elétrica Redes de cabeamento para transmissao de dados
X | Agua potavel X | Telefone X | Redes de comunicacao e televisao
Aguas pluviais Gas canalizado Esgotamento sanitario

4.3 - Infraestrutura Urbana

Transportes Coletivos Equipamentos Comunitarios Intensidade de Trafego

X Onibus X | Seguranca ‘7‘ Alta ‘7‘ Média ‘ X ‘ Baixa
Lotacao Educacao

| Metr6 X | Saude 'Nivel de Escoamento -

. | Trem Cultura ‘7‘ Bom ‘L‘ Regular ‘7‘ Ruim
Embarcagdo X | Lazer

4.4 - Consideracoes Gerais

A regido é dotada de parte da infraestrutura urbana que o municipio oferece: dgua encanada, energia
elétrica, sistema de telefonia fixa e mdvel etc. Encontramos na regido areas de lazer publicas e privadas, um baixo
nivel comercial e transporte coletivo.
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5. CARACTERIZACAO DO TERRENO |

5.1 - Aspectos Fisicos

» Matricula 58.469

Area: 450,00 m2 ’ Medidas do Terreno: 10,00 x 45,00 metros
Testada Principal: Rua Ametista Testada secundaria: -
Formato: Regular ’Topografia: Plano ‘ Superficie: Seca

5.2 - Restricdes Fisicas e Legais ao Aproveitamento do Terreno

Nome da Zona: Macrozona Urbana de Usos Habitacdo
Ocupagao Orientada 3 Permitidos: | Comércio e Servico

Taxa de Ocupagao 40%

Maxima:

Altura Maxima (m): 9,00 metros Usos

Tolerados e

Coeficiente de 0,8 Permissiveis:

Aproveitamento:

5.3 - Mapa do Zoneamento

Macrozona Urbana de Ocupacao Orientada 3x
Setor: 378

Quadra: 011

Lote: 27

Area (MF): 450.35

) Usos admitidos
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6. CARACTERIZACAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

6.1 - Descricao Geral das edificacoes

De acordo com a matricula o imdvel possui uma area construida total de 146,82 m2,
Aparentemente o imdvel se encontra ocupado.
6.2 - Impossibilidade de vistoria do imével

Nao foi possivel realizar a vistoria interna do imdvel. Conforme preconiza a Norma 14.653-2 — Avaliagdo de
Bens — Parte 2: Imoveis Urbanos:

7.3.5.2 Impossibilidade de vistoria

Quando ndo for possivel o acesso do avaliador ao interior do imovel, o motivo deve ser justificado no laudo
de avaliagdo. Neste caso, em comum acordo com o contratante, a vistoria interna pode ser prescindida e a
avaliagdo pode prosseguir com base nos elementos que for possivel obter ou fornecidos pelo contratante, tais
como:

a) descrigéo interna;

b) no caso de apartamentos, escritorios e conjuntos habitacionais, a vistoria externa de areas comuns, a
vistoria de outras unidades do mesmo ediificio e informacées da respectiva administracdo,

C) no caso de unidades isoladas, a vistoria externa.

As consideragoes hipotéticas sobre o imovel que configuram a situagcdo paradigma, devem estar claramente
explicitadas no laudo de avaliagao.

Para o presente laudo adotamos as caracteristicas apresentadas na documentacdo fornecida pelo

contratante, elencada no item 1 deste laudo, idade aparente estimada em 20 anos, estado de conservagao
regular.

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

7.1 - Situagao Atual do Mercado dos Imdveis Concorrentes

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorcao Desempenho do Mercado Atual
| Alto Alto Rapida Aquecido
| Médio/Alto Médio/Alto Normal/Réapida Normal/Aquecido
| Médio Médio Normal Normal
X | Médio/Baixo Médio/Baixo Normal/Dificil Normal/Recessivo
Baixo Baixo Dificil Recessivo
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8. AVALIACAO

8.1 - Normatizacao

Para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da NBR 14653 que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens — NBR 14653-1:2011 — no que diz respeito a avaliacao
de imdveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

8.2 - Metodologia

Os métodos empregados para a determinacdo do valor de um bem podem ser subdivididos em dois
grandes grupos, a saber, Método Direto e Método Indireto. O Método Direto constituisse no método basico. Ele
apura o valor do bem de forma imediata pela comparagdo direta de iméveis assemelhados. E a forma mais
recomendada pela ABNT, denominado Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. Os valores de
transagOes e ofertas com imdveis semelhantes sdo a maior evidéncia de mercado para um imdvel, e sempre
que possivel deve-se preferir a pratica deste. Mesmo sendo o mais indicado, € importante observar a
dependéncia da existéncia de transagdes e/ou ofertas de imoéveis semelhantes ao avaliando, e em quantidade
suficiente para formar uma amostra representativa.

O Método Indireto, por sua vez, define o valor do bem através de calculos com o emprego de outros
métodos auxiliares, tais como o involutivo, de renda e o evolutivo.

Os métodos preconizados pela norma NBR 14.653-2 para o calculo do valor de um imdvel sdo classificados
da seguinte forma:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;
Método Involutivo;

Método de Renda;

Método Evolutivo.

H W=

Tem-se que o método comparativo direto de dados de mercado baseia-se no tratamento técnico e
estatistico dos elementos comparaveis, assemelhados, constituintes da amostra.

O Método Involutivo, por sua vez, da-se pelo estudo do meio de aproveitamento eficiente do imdvel,
baseada em modelo de estudo viabilidade técnico-econémica. Ele consiste na apuracao do custo do bem, cujo
valor se deseja determinar, mediante a apuragdo da receita total auferivel na venda de todas as unidades do
projeto (hipotético ou ndo), que corresponda ao aproveitamento eficiente. Tal método, pela sua caracteristica
peculiar, tem sido usualmente empregado em iméveis com caracteristicas Unicas.

A utilizacdo do método de renda possui fulcro no estudo da capitalizagao da renda liquida prevista pelo uso
do bem. E indicado na avaliacio de empreendimentos de base imobilidria como hotéis e shopping centers, por
exemplo.

Por fim, o Método Evolutivo seria por meio do somatdrio dos valores dos seus componentes, isto €, a
composicao do valor total do imével avaliando seria obtido através da conjugacdo de métodos, a partir do
valor do terreno, considerando o custo de reproducdo das benfeitorias devidamente depreciadas e o fator de
comercializacdo.

10
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No presente caso, tendo em vista a natureza do imdvel avaliando, sua situagdo geo-socioeconémica e a
existéncia de imdveis semelhantes ao avaliando, optamos pelo "Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado com Tratamento por fatores” para determinagdo do valor de mercado do imdvel, o qual consiste na
obtencao do valor do imével através da comparacao com dados de mercado assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem
influéncia na formacdo dos precos e, consequentemente, no valor, devem ser ponderados. E condicdo
fundamental para a aplicacdo deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado
como amostra do mercado imobilidrio.

8.3 - Tratamento de dados

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori, a validade da
existéncia de relacdes fixas entre os atributos especificos e os respectivos pregos.

Conforme a NBR 14653-2:2011, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente
pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e devem
especificar claramente a regido para a qual sdao aplicaveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de
homogeneizacdo medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que lhes deu origem seja
anexado ao Laudo de Avaliagdo.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizagdo. Analisamos
o coeficiente de variacdo antes e depois da aplicagdo de cada variavel isoladamente, visando a sua reducdo.
Este procedimento foi utilizado, pois os fatores regionais nao foram publicados até o fechamento deste
trabalho.

Para a obtengdo do valor final do avaliando, temos inicialmente que determinar, dependendo da tipologia
em questdo, os fatores de ajustes necessarios, a fim de compatibilizar as amostras com o imével analisado, a
saber:

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducdo de 5% a 20% sobre o prego ofertado, considerando-se a
elasticidade da negociacdo, ocorrido no fechamento.

FATOR LOCAL: a transposicdo que utilizamos no presente trabalho foi baseada na escala de valores varia
de 0 a 10 em ordem crescente (notas atribuidas ao local), devidamente aferidos para o local avaliando. O fator
deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a localizagdo contribui na composicdo do valor final do
imodvel. Os elementos comparativos ndo foram transpostos através dos valores de lancamento tributario, uma
vez que estes estdo defasados da realidade do mercado imobiliario local.

FATOR DE AREA: 0s elementos comparativos foram corrigidos em funcdo de sua area, observando-se
que existe uma diferenca de valores unitérios de acordo com a area do terreno, sendo os de maior area com
unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na composicdo do
valor final do imével.

Para tanto, utilizamos a férmula constante da publicacdo “Curso Basico de Engenharia Legal e de
AvaliagGes”, autor Sérgio Antonio Abunahman, 2a. Edigdo, Editora Pini:
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1
(Areacomparativo

4 . . . .
_ qguando a diferencga entre as areas do comparativo e do avaliando for menor a 30%.
AreaAvaliando

(Areacomparativo

8
AreaAvaliando ] quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for maior a 30%.

FATOR DEPRECIAGAO: para a determinagdo das depreciacdes, aplicaremos o “Método Ross-Heidecke”,
cujo valor atual da benfeitoria é obtido através da aplicagdo do percentual redutor relativo a depreciacao fisica
acumulada (idade e conservacdo do imdvel).

FATOR PADRAO: os diferentes padroes construtivos e projetos dos elementos coletados e imdvel
avaliando deverdo sofrer ajustes para melhor comparagdo, segundo indices relacionados com os custos
unitarios de edificacbes tabelados por boletins periddicos. A obsolescéncia de determinados iméveis sera
considerada neste fator. Também a qualidade do projeto e a incidéncia de equipamentos como ar-
condicionado e outros deverdo ser considerados.

FATOR TERRENO: a diferencas entre as areas de terreno aonde estdo implantados o avaliando e
elementos amostrais sera considerada neste fator. Ele é calculado através da formula

Fa= (Ay/ As)"sendo n = 1/8.
» = Fator de area; A, = Area do elemento da pesquisa; A, = Area do terreno avaliando.

FATOR VAGAS: No caso de apartamentos, escritdrios ou mesmo para lojas, agéncias bancdrias etc., este
fator € determinante no maior ou menor valor, ja que os valores unitarios praticados no mercado se referem a
area Util, devendo entdo se compensar o nimero de vagas de garagem, pois supostamente estao no preco das
ofertas pesquisadas. Os indices aplicados devem ser extraidos no proprio mercado local, pois existem nitidas
diferencas para cada local em funcao da maior ou menor necessidade de vagas.

8.4 - Pesquisa de Mercado

Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior nimero possivel de elementos
significativos para a composicdo de consistentes analises inferenciais. A pesquisa realizada abrangeu
basicamente busca de imdveis assemelhados ao estudado no municipio de Viamao/RS, levantando os seus
valores, areas e demais particularidades. Na pesquisa, buscaram-se elementos que por sua finalidade e
atributos se assemelhassem o maximo possivel com o imével objeto desta avaliagdo.

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos elementos comparativos, relativos a ofertas e
transacdo.

8.5 - Especificacao da Avaliagcao

O presente trabalho é classificado como Grau II quanto a fundamentacdo e Grau III na precisdo da
estimativa dos imdveis, conforme as exigéncias definidas na NBR 14653-2:2011.

12
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8.6 - Valores Encontrados

Com base nos critérios expostos anteriormente, determinaram-se os seguintes valores:

Area Construida | Unitario o

Valor de Avaliagao
(m2) (R$/m?2)
R$ 315.000,00

(Trezentos e Quinze Mil Reais)

146,82 2.145,48

Area Construida | Unitario

Valor de Venda Forgada
(m2) (R$/m2)
R$ 240.000,00

(Duzentos e Quarenta Mil Reais)

146,82 1.634,65

Ver ANEXO 1V
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9. ENCERRAMENTO

E importante ressaltar que o valor definido para os iméveis dentro dos critérios e procedimentos usuais da
Engenharia de Avaliagbes, ndo representa um numero exato e sim uma expressdo monetaria tedrica e mais
provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imdvel, numa data de
referéncia, dentro das condigdes de mercado vigentes. Isto nao significa que eventuais negociacles efetivas
nao possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos
especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O laudo é considerado pela Valory — Engenharia de Avaliagdes um documento sigiloso, absolutamente

confidencial.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO
DA
VALORY — ENGENHARIA DE AVALIACOES

Y

OIiv\ ra Roga Jr
CREA NO° SP-78196/D
CPF: 709.059.758-04
25 de Novembro de 2.024
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ANEXO I - CROQUI DE LOCALIZACAO

Logradouro Logradouro
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ANEXO III - DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

Fachada Fachada

Fachada Fachada
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ANEXO IV

MEMORIA DE CALCULO VALOR DE MERCADO

Valory - Engenharia de Avaliagdes - Av. Republica Argentina, n°. 357 - conj. 15 - Curitiba - PR
CEP: 80240-210 - Fone/Fax: (41) 3023-4584 - www.valory.com.br



ELEMENTOS COMPARATIVOS

Amostran.1 Data |nov-24

Empreendimento: ‘Unidade Isolada

Endereco: Rua Alexandrita

Bairro: Loteamento Eldorado Cidade: ‘Viaméo |UF: ‘RS
Tipo: Casa Padréo de construgao: Simples

Estado de conservacao ‘Regular Idade Aparente (anos): 10

Area Construida (m?) 50,00 Area de Terreno (m?) 462,00

N.° dormitérios 2 N.° Suites: 0 |N.°vagas 1

Valor total (R$) R$ 159.000,00 Valor unitario (R$/m?) ‘ 3.180,00
Fonte/ telefone: | Realiza Iméveis - Tel.: 51  3485-2443 |Status: Oferta

Casa contendo: Sala de estar, cozinha, area de servigo, churrasqueira, 02 dormitérios, 02 bwc's social e
piscina.

Amostran.® 2 Data |nov-24

Empreendimento: ‘Unidade Isolada

Endereco: Rua Alexandrita
Bairro: Loteamento Eldorado Cidade: ‘Viaméo |UF: ‘RS
Tipo: Casa Padréo de construcao: Simples
Estado de conservagao ‘Regular Idade Aparente (anos): 10
Area Construida (m?) 50,00 Area de Terreno (m?) 325,00
N.° dormitérios 2 N.° Suites: 0 |N.°vagas 1
Valor total (R$) R$ 172.000,00 Valor unitario (R$/m2) ‘ 3.440,00
Fonte/ telefone: ‘ Rospide Iméveis -Tel: 51 3485-1323 |Status: Oferta
Casa contendo: Sala de estar, cozinha, area de servigo, 02 dormitérios e bwc social.
Amostran.®3 Data [nov-24
Empreendimento: ‘Unidade Isolada
Endereco: Rua Alexandrita
Bairro: Loteamento Eldorado Cidade: ‘Viaméo |UF: ‘RS
Tipo: Casa Padrédo de construgao: Simples
Estado de conservacao ‘Entre novo e regular Idade Aparente (anos): 10
Area Construida (m?) 50,00 Area de Terreno (m?) 439,00
=||N.° dormitérios N.° Suites: 0 |N.°vagas 1
Valor total (R$) R$ 220.000,00 Valor unitario (R$/m?) \ 4.400,00
Fonte/ telefone: ‘ Realiza Iméveis - Tel.: 51  3485-2443 |Status: Oferta

Casa contendo: Sala de estar, cozinha, area de servi¢o, 02 dormitérios e bwc social.

Amostran.°4

Data ‘nov—24

Empreendimento: | Unidade Isolada

o Enderego: Rua Turquesa, 101
7 /ﬂi\ \\\\\}\\\ Bairro: Loteamento Eldorado Cidade: |Viamao [UF: RS
Tipo: Casa Padréo de construgao: Simples
Estado de conservagéo \Regular Idade Aparente (anos): 10
Area Construida (m?) 43,00 Area de Terreno (m?) 300,00
N.° dormitérios N.° Suites: 0 |N.°vagas 1
Valor total (R$) R$ 139.000,00 Valor unitario (R$/m2) ‘ 3.232,56
Fonte/ telefone: \ Imobiliaria Miellis - Tel.: 51 99855-8500 |Status: Oferta
Casa contendo: Sala de estar, cozinha, area de servigo, 02 dormitérios e bwc social.
Amostran.’5 Data |nov-24
Empreendimento: ’Unidade Isolada
4|Endereco: Rua Topazio, 143
Bairro: Loteamento Eldorado Cidade: ‘Viaméo IUF: ‘RS
Tipo: Casa Padrdo de construgao: Simples
Estado de conservagao ’Regular Idade Aparente (anos): 10
Area Construida (m2) 80,00 Area de Terreno (m?) 500,00
N.° dormitérios 3 N.° Suites: N.° vagas 1
Valor total (R$) R$ 190.000,00 Valor unitario (R$/m2) ‘ 2.375,00
Fonte/ telefone: ’ Rospide Iméveis - Tel.: 51  3485-1323 |Status: Oferta
Casa contendo: Sala de estar, cozinha, area de servigo, churrasqueira, 02 dormitérios, 02 bwc's social e

piscina.
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PLANILHA PARA DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL - COMPARATIVO DE MERCADO

NO Endereco Co:srteril'da Area de vagas | Dorm | suites Preco Pedido Unitario FatoRrﬁzsde Ajustes Unit.Homg | Unit.Saneado
¢ > Terreno (m2) 9 (R$) (R$/m2) Oferta Local. Area . Padrdo | Terreno Vaga (R$/m2) (R$/m2)
(m?) Heidecke
Aval. [Rua Ametista, 547 146,82 450,00 - - - - - 1,0 1,0 1,0 0,77 1,0 1,0 1,0 - -
1 |Rua Alexandrita 50,00 462,00 1 2 0 159.000,00 3.180,00 0,85 1,00 0,87 0,87 1,00 1,00 1,00 2.017,83 2.017,83
2 |Rua Alexandrita 50,00 325,00 1 2 0 172.000,00 3.440,00 0,85 1,00 0,87 0,87 1,00 1,04 1,00 2.280,92 2.280,92
3 |Rua Alexandrita 50,00 439,00 1 2 0 220.000,00 4.400,00 0,85 1,00 0,87 0,85 1,00 1,00 1,00 2.747,67 2.747,67
4 |Rua Turquesa, 101 43,00 300,00 1 2 0 139.000,00 3.232,56 0,85 1,00 0,74 0,87 1,00 1,05 1,00 1.840,54 1.840,54
5 |Rua Topazio, 143 80,00 500,00 1 3 0 190.000,00 2.375,00 0,85 1,00 0,93 0,87 1,16 0,99 1,00 1.850,83 1.850,83
Unitario seco médio 3.325,51 2.147,56 2.147,56
ESPECIFICAGAO DA AVALIAGCAO HOMOGENEIZAGAO
Numero de elementos|5
Tabela 3 - Graus de fundamentac&o no caso de utilizagio do tratamento por fatores (ABNT NBR 14653-2:2011) Unitario Médio Homogeneizado (R$/m?)[2.147,56
Limite Superior (R$/m2) (+30%)|2.791,83
Item Descrigao Resultado Pontos Limite Inferior (R$/m?2) (-30%)|1.503,29
1 Caracterizagéo do imével avaliando Adocéo de situacédo paradigma 1
i i i ini SANEAMENTO
2 Quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizados Foi atendida a quantldadelmlnlma de dados de mercado 2 —
para atingir grau |l Ndmero de elementos saneados|5
3 Identifi %0 dos dados d d Apresentagéo de informagdes relativas a todas as caracteristicas dos 1 Unitario Médio Saneado (R$/m?)|2147,56
entificagac dos dados de mercacdo dados correspondentes aos fatores utilizados Desvio Padrio|379,8234462
. . ) Os ajustes utilizados se encontram dentro do intervalo Coeficiente de Variagdo|17,68629393
4 Intervalo admissivel de ajuste para cada fator e para o conjunto de fatores o - 2
admissivel para atingir grau Il - 0,5 a 2,0 t de Student|1,53
Total 6 Limite Superior (R$/m?)| 2.407,45 0,1210
Limite Inferior (R$/m?)| 1.887,67 -0,1210
Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores Intervalo de Confiabilidade|24,20%
Graus 1l 1l |
Pontos Minimos 10 6 4 FORMAGCAO DE VALOR
Itens obrigatérios 2 e 4 no Grau Ill com os demais no minimo no grau Il 2 e 4 no minimo no grau Il todos, no minimo no grau | Area adotada para célculo (m?) 146,82
QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: Grau Il Unitario (R$/m2) 2.147,56
Valor de Mercado p/ Venda (R$) 315.304,00
Tabela 5 - Graus de precisédo da estimativa de valor no caso de utilizagdo de tratamento por fatores
Graus 1l 1l |
Amplitude do intervalo de conf|an9a de. 80% em torno do valor <30% <40% <50% VALOR DE AVALIA(;AO
central da estimativa
Area adotada para célculo (m?) 146,82
Intervalo de confianca 24,20% Unitario (R$/m?) 2.145,48
QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: Grau lll Valor de Mercado para Venda (R$) 315.000,00
Valor para Liquidacédo Forcada (R$) 240.000,00

Comentéarios:
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VALOR FINAL DO IMOVEL

RS 315.000,00

Calculo do valor de liquidagao forgada

Consideragoes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imével) %
IPTU 1.890,00
Manutenc¢do/administracdo

Comissao de venda

Total 1

Despesas totais Total 1 Total 2 =

Prazo de comercializagao

Despesas financeiras: (taxas de mercado)

0,03% ao més Taxa da aplicagdo financ. 13,25% Taxa Selic+2%
0,20% ao més Inflagdo média ao ano 4,76% IPCA 12 meses
0,25% ao més Custo financeiro 8,10% ao ano

0,48% ao més Total 2 0,65% ao més

1,13% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquidacdo do imével de acordo com a regido, o

24 meses .
mercado local e condigdes de oferta)

O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 76,19%| RS 240.000,00|
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ANEXO V

LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINACAO EM IMOVEIS
URBANOS

Valory - Engenharia de Avaliagdes - Av. Republica Argentina, n°. 357 - conj. 15 - Curitiba - PR
CEP: 80240-210 - Fone/Fax: (41) 3023-4584 - www.valory.com.br



ANEXO V - LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGCAO EM IMOVEIS URBANOS

O LIC é um documento resultante das observagbes visuais do arquiteto ou engenheiro de avaliagGes
guando da sua vistoria ao imével, solicitado nos laudos de avaliagGes para garantias bancarias. Ndo se
trata, portanto, de uma confirmacao ou de um diagndstico ambiental, que poderao ser solicitados pelo
Banco caso necessario.

DATA DA VISITA: 25/11/2024

1. DADOS GERAIS DO IMOVEL

1.1. Identificacdo do Imdvel: Casa

1.2. Endereco: Rua Ametista, 547 - Viamao - RS

1.3. Uso atual do imoével: Residencial Uso pretendido: Residencial

1.4. Coordenadas Geograficas: 30° 6’ 36.83”; 50° 57’ 36.82"
1.5. Foto aérea ou imagem de satélite. Inserir fotos aéreas e/ou imagens do presente e/ou passado do
imovel, conforme disponibilidade, no Anexo I.

2. IDENTIFICACAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE
CONTAMINACAO

2.1. O imovel estd cadastrado em alguma lista publica oficial de dreas contaminadas? (Realizar busca
no site do IBAMA, nos 6rgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ,
Municipio de Sao Paulo).

[J N3o J Sim M N3o existe lista publica de dreas contaminadas

Citar as fontes consultadas:

Orgdo Ambiental Estadual: FEPAM - Fundagdo Estadual de Prote¢do Ambiental - (51) 3288-9444
Orgdo Ambiental Municipal: Prefeitura Municipal de Viam3o - (51) 3492-7600

2.2. Teve acesso a alguma avaliagdo ambiental no imdvel? Se sim, favor encaminhar cépia.

M N3o 1 Sim. Que tipo? Quando?

2.3. Os logradouros que perfazem o poligono onde esta localizado o imével avaliando estdo
cadastrados em alguma lista publica oficial de areas contaminadas? (Realizar busca no site do IBAMA,
nos érgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de Sdo
Paulo).

] N3o ] Sim. Qual o enderec¢o do imdvel na vizinhanca?

H N3o existe lista publica de adreas contaminadas

Citar as fontes consultadas:
Orgdo Ambiental Estadual: FEPAM - Fundagdo Estadual de Protecdo Ambiental - (51) 3288-9444

Org3o Ambiental Municipal: Prefeitura Municipal de Viam&o - (51) 3492-7600
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3. IDENTIFICACAO DE POTENCIAIS FONTES DE CONTAMINACAO

3.1. Ha indicios de que no imdvel existiu ou existe:

Ocorréncias no imovel Passado Presente
Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto. ] O
Respiros, bocais de enchimento, tubulacdes saindo do solo ou pocos = N
de monitoramento.
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros 0 .
biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccdo de substancias
toxicas. Se sim, que tipo?
Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores O .
(bombonas, tambores ou sacos). Quais produtos?
Corpos d’agua (rio, pogo, lago, lagoa). 0 .
Se poco de agua, possui outorga? [ Sim ] Ndo
Manchas no solo, odores de substancias quimicas, alteracdes na
vegetacdo, ocorréncia de animais mortos, gosto ou cheiro estranho na ] O
agua.
Explosdo ou incéndio, vazamento ou derramamento de substancias O .
quimicas, odor de gés e/ou combustivel.
Outros. Descrever:

OJ O
Fontes de Informacao:
Observacdo in loco
Observagdes e/ou justificativa:

3.2. No entorno* do imdvel avaliando, foram observadas potenciais fontes de contaminagdo, como
por exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto, manchas no solo, odores de
substancias quimicas, altera¢Ges na vegetagao, ocorréncia de animais mortos, vazamento ou
derramamento de substancias quimicas, odor de gas e/ou combustivel, entre outras?

M N3o [J Sim. Caso afirmativo, indicar:

* Entende-se como entorno as situagdes demonstradas nos croquis presentes no Anexo Il. Para areas
industriais considera-se como entorno o raio de 100 metros a partir dos limites do imével.
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3.3. No entorno do imével avaliando, indicar se ha atividades como:

. . Nao Informacgao
Atividade Existe . ~ g’
existe | nao acessivel

IndUstrias. Quais? ] [ | O
Mineradora. Qual?

O [ | O
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de = - O
combustivel.
Oficina mecanica, troca de éleo, galvanoplastia, lavanderia, = - =
tinturaria.
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitério, O - O
ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever residuos:

O [ | O
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais
usadas, derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas,
herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou
deteccdo de  substancias toxicas. Se sim, que ] [ | O
tipo?
Outros. Descrever:

O [ | O
Fontes de Informacgao:
Observagao in loco
Foi observada alguma atividade desativada no entorno, como por exemplo, posto de combustivel,
industria, oficina mecanica, etc.?
Nao
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4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL

4.1. Indicar abaixo se o imdvel teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos seguintes
fins:

Uso do imovel Passado Presente
IndUstrias. Quais? (| U
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de = [
combustivel.
Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia, = [
tinturaria.
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, O [
ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever
residuos: ] O

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e
outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccdo de O O
substancias tdxicas. Se sim, que tipo

Hospital ou outro servico de saude.

Descrever: O O
Comeércio. Que tipo:

Outros. Descrever:

Fontes de Informacgao:
Vistoria in loco

Observacges e/ou justificativa:

4.2. InformagGes ou observacGes complementares:



5. PRESSUPOSTOS E CONDIGOES LIMITANTES

5.1. O presente relatdrio e resultado de observagées visuais do avaliador e baseado na documentacao
descrita no item 4.2, que tem como objetivo nortear o Banco para a realizacdo de Diagndsticos e
Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

5.2. O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagdo, os quais podem ser
posteriormente averiguados pelo Banco.

5.3. Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragdo do imdvel. Estes passivos
podem ser mensurados apenas apds um diagndstico ambiental amplo que apontem as causas e
mitigacdo dos eventos ambientais.

6. RESUMO:
6.1. Indicios de Contaminagdo no Imdével: l Nio ] Sim

[ Informac&o insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:

6.2. No entorno, hd logradouros que estao cadastrados em alguma lista publica oficial de areas
contaminadas, conforme relacionado na questdo 2.3?

Ml Nio 1 Sim - Indique o local:

M N3o existe lista publica de areas contaminadas
6.3. No entorno, foram encontradas fontes ou atividades relacionadas as questdes 3.2 ou 3.3?

H Nio 1 Sim - Indique o local:

[ Informac&o insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:

s
- A4
hdldo/de Oliyéira Roca Junior
2 Civil - CREA N2 SP-78196/D
ry - Engenharia de Avaliagdes Ltda
CNPJ: 06.099.999/0001-54
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ANEXO |

Foto Aérea e/ou imagem de satélite do imével (presente e/ou passado), conforme
disponibilidade.

2
5 o~

Imagem obtida do Google Earth - ano base: 2006

28



ANEXO VI - DOCUMENTAGAO APRESENTADA
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Valide aqui

CERTIDAO

Republica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul
Servigo de Registro de Iméveis e Especiais da Comarca de Viamao
Guilherme Pinho Machado - Oficial

’ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por haver sido verbalmente pedido pela parte interessada,
ue revendo nesta serventia, o L° 2 - Registro Geral, nele consta a matricula do seguinte teor:

«w OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

| LIVRO N.© 2 - Registro Geral ’L\ Fis
~ < o1
Viamdo, 06 de abnml de 20 04. |— —l

S

Matricula
469

IMOVEL: Um temreno, constituido do lote mimero vinte ¢ sete (27) da quadra niimero onze (11),
do loteamento denominado ELDORADQ, situado no distrito Passo da Areia, zona urbana deste
mumicipio de Viamfo, com drea de quatrocentos e cingiienta metros quadrados (450m2) e as
seguintes medidas e confrontacdes: pela frente, ao SE, dez metros (10m) com a rua “L”; nos
fundos, a0 NO, dez metros (10m), com o lote niimero doze (12); por um lado, ao NE, quarenta e
cinco metros (45m), com o lote nimero vinte ¢ seis (26); e pelo outro fado, ao SO, quarenta e
cinco metros (45m), com lote nimero vinte ¢ oito (28); distante vinie e nove metros € quarenta e
<inco centimetros (29m45) da esquina da ma "E"; localizado no quarieirio formado pelas ruas *J",
"E", "L" e "D",
PROPRIETARIO: FINANCIADORA CASA LTDA, com sede na avenida Senador Salgado
Filho, 3882, neste municipio de ViamZo, inscrita no CNPJ sob nimero 01.683.510/0001-73.
REGISTRO ANTERIOR: 4/51.306.
O OFICIAL SUBSTITUTO:,ﬁ,W__DM f RS 7,70

! N

R. 1/58.469, em 6 de maio de 2013.

TITULQ: Compra e venda.

TRANSMITENTE: FINANCIADORA CASA LTDA, com sede na Avenida Senador Salgado
Filho, n° 3882, neste municipio de Viamdo, inscrita no CNPJ sob n® 01.683.510/0001-73.
ADQUIRENTE: MARIA NATALJIA DA SILVA, brasileira, solteira, maior, contadora,
portadora da carteira de identidade n® 1081922989, inscrita no CPF-n® 815.899.210-20, residente
e domiciliada na Rua Pinto Bandeira, n° 718, Viamépolis, neste municipio de Viamao.

FORMA DO TIiTULQ: Escritura piblica lavrada em 13.07.2012, pelos Servigos Notariais do
Distrito do Passo do Sabdo e Viamdpolis, neste municipio de Viamfo, (L° 454, fls. 131, sob o
numero 51371). )
VALOR: R$ 5.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 15.000,00. Foi certificado na escritura
ora registrada o recolhimento do imposto de transmissio.

CONDICOES: Nio constam.

PROTOCCLO NUMERO 218992, Livro 1- . 72 de 12/04/2013.

O OFICIAL/SUBSTITUTO: 5, »sfe

Emol: R$ 155,30

Registro com valor declarado: R$ 146,50 (QTIC%§.06. 130009"2.00123 =RS$ 5,40)

tinua no Vers

matricula 58.469

Valide a certidéo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GUKQR-LNZXD-L49MH-AETWF

CERTIDAO VALIDAPOR TRINTA (30) DIAS

Rua Isabel Bastos, 253 (2° andar) - Centro - Viam&o/RS - CEP: 94.410-250 - Fone:(51) 3485.1508 - (51) 3446.8561
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Valide aqui

a certidéo. C E R T I D A O

Republica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul
Servigo de Registro de Iméveis e Especiais da Comarca de Viamao
Guilherme Pinho Machado - Oficial

ontinuac&o da Pagina Anterior -i-i-i-i-i--1-i-l-l=l=l=l-l=l=l-l=l= ===l =l

RS 5,40)
Processamento eletrdnico de dados: R$ 3,10 (0738.01.1300003.04445 =R$ 0,30)

R. 2/58.469, em 6 de abril de 2021.

TITULO: Compra e venda.

TRANSMITENTE: MARIA NATALIA DA SILVA, brasileira, solteira, que declarou ndo
manter vinculo ou relacionamento que configure uniio estavel, maior, contadora, nascida em 25
de dezembro de 1982, filha de Delmo Matos de Oliveira e de Maria Valmir da Silva Oliveira,
portadora da carteira de identidade n° 1081922989, expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF n°
815.899.210-20, residente e domiciliada na Rua Pinto Bandeira, n® 718, Viamdépolis, neste
municipio de Viamio-RS.

ADQUIRENTE: JESSICA FRANCINE OLIVEIRA PINTO, brasileira, solteira, maior,
comerciaria, nascida em 30 de maio de 1992, filha de Sérgio Ivan Vieira Pinto e de Andrea de
Cassia da Silva Oliveira, portadora da carteira de identidade n® 6104910275, expedida pela
SSP/RS, inscrita no CPF n° 024.366.970-43, a qual declara manter unido estavel com VINICIUS
RODRIGUES FAVA, brasileiro, solteiro, maior, militar, nascido em 22 de julho de 1992, filho
de Renato Andre Alves Fava e de Maria da Silva Rodrigues, portador da carteira do
DETRAN/RS n° 05077485793, inscrito no CPF n° 027.740.550-02, residentes e domiciliados na
Rua Ametista, n® 547, Passo do Vigario, neste municipio de Viam#o-RS.
FORMA DO TITULO: Escritura publica de compra e venda, lavrada em 18.03.2021, pelo
Servigos Notariais de Registro Civil de Itapud, neste municipio de Viam&o-RS (L° 157, fls. 067,
sob o nimero 14.674).

VALOR: R$ 75.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 75.000,00. Foi certificado na
escritura ora registrada o recolhimento do imposto de transmiss#o.

CONDIQ()ES: As constantes no titulo apresentado.

PROTOCOLO NUMERO 269185, Livro 1-AN, fls. 150 de 22/03/2021.

Emol: R$ 517,70

Registro com valor declarado: R$ 474,40 (0738.07.1900003.04260 = R$ 36,60)

Processamento eletrénico deda%l{ 0 38.01.2000002.18189 = R$ 1,40)

O OFICIAL/SUBSTITUTO:

AV.3/58.469 em 26 de abril de 2021.

TITULO: Alteragdo de denominacio de logradouro priblico.

Conforme requerimento da Jessica Francine Oliveira Pinto, datado de 16.04.2021, instruido
com a Lei Municipal n° 3.780/2010, a Ha "L" pagsou a deg?égx/izqar—se rua Ametista.

ontinua na Matricula 5

Valide a certidéo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GUKQR-LNZXD-L49MH-AETWF

ontinua na Proxima Paadina -i--i--i-=i==i=i=i=imi ==l mimlml=l =l =l =l =l ml sl =l e =l =l =l =l = =l ==l == = e e s

CERTIDAO VALIDAPOR TRINTA (30) DIAS

Rua Isabel Bastos, 253 (2° andar) - Centro - Viam&o/RS - CEP: 94.410-250 - Fone:(51) 3485.1508 - (51) 3446.8561



Valide aqui

CERTIDAO

Republica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul
Servigo de Registro de Iméveis e Especiais da Comarca de Viamao
Guilherme Pinho Machado - Oficial
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE VIAMAO
s LIVRO N.° 8 - Registro Geral I— Fls. —| Matricula
g i 58.
Viamio, 26 de abril de 2021 02 8.469

PROTOCOLO NUMERQ 269552, Livro 1-AN, fls. 176 de 16/04/2021.
Emol: R$ 96,60
Proc. de Retif. Art.213,I, de ba g, LRP: R$ 86,60 (0738.04.2100002.00318 =R$ 3,30)

Processamento eletrénico de da(k%R$ 5,3 738.01.2100004.01725 = RS$ 1,40)
O OFICIAL/SUBSTITUTO:

AV.4/58.469 em 26 de abril de 2021.

TITULO: Averbagio de Construgfio.

Conforme requerimento de Jessica Francine Oliveira Pinto, datado de 16.04.2021, instruido
com certiddc narratdria fornecida pelo Municipio de Viamdo, em 25.03.2021 ¢ CND-SRF n°
000902021-88888100, emitida em 12.04.2021 sobre o imodvel objeto desta matricula foram
construidas duas edificagdes de uso residencial com a 4rea total de 146,82m2 (cento € quarenta e
seis metros e oitenta e dois decimetros quadrados), sendo o primeiro um prédio de alvenaria com
106,42m?2 (cento e seis metros e quarenta e dois decimetros quadrados) e o segundo, um prédio
de alvenaria com 40,40m?2 (quarenta metros e quarenta decimetros quadrados), que tomaram o n°
547 da rua Ametista, atribuide pelo requerente em R$ 150.000,00. O imével retro matriculado
acha-se inscrito sob o n® 86856-0 no Setor de Cadastro Imobilidrio do Municipio de Viamio -
RS.

PROTOCOI.O NUMERO 269552, Livro 1-AN, fls. 176 de 16/04/2021.

Emol: R$ 422,90 :

Averbagfo com valor declarado: R$ 379,60 (0738.07.1900003.04488 = R$ 36,60)

Processamento eletrnico de %ﬂ 5,30€0738.01.2100004.01726 = RS 1,40}
O OFICIAL/SUBSTITUTO:

R. 5/58.469, em 28 de maio de 2021.

TITULO: Alienag¢io fiduciaria.

DEVEDORA FIDUCIANTE: JESSICA FRANCINE OLIVEIRA PINTO, brasileira, solteira,
maior, gerente proprietaria, filha de Sérgio Ivan Vieira Pinto e de Andrea de Cdssia da Silva
Oliveira, portadora da carteira de identidade n® 6104910275, expedida pela SSP/DI RS, inscrita
no CPF n® 024.366.970-43, residente e domiciliada na Rua Pinto Bandeira, n° 718, Viamépolis,
neste municipio de Viamao/RS, com enderego eletrénico: jessicafrancinejf92@gmail.com.
CREDORA _FIDUCIARIA: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitscheck, n® 2235 e 2041, na cidade de Sfio Paulo-RS, inscrita no CNPJ
sob n® 90.400.888/0001-42.

FORMA DO TITULOQ: Cédula de Crédito Blﬁl’cé.rio n° 00%,9230813, emitida em 25.05.2021.

ntinua no Vers

matricula 58.469/02

Valide a certidéo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GUKQR-LNZXD-L49MH-AETWF

CERTIDAO VALIDAPOR TRINTA (30) DIAS

Rua Isabel Bastos, 253 (2° andar) - Centro - Viam&o/RS - CEP: 94.410-250 - Fone:(51) 3485.1508 - (51) 3446.8561



Valide aqui
a certiddo.

CERTIDAO

Republica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul
Servigo de Registro de Iméveis e Especiais da Comarca de Viamao
Guilherme Pinho Machado - Oficial

ontinuacéo da Pagina Anterior

Valide a certidéo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GUKQR-LNZXD-L49MH-AETWF

"Continuagfio do Anverso” 02v 58.469

VALQR DA DIVIDA: R$ 227.724,65.

VALOR DO IMOVEL: R$ 350.000,00,

PRAZQ: 240 meses.

JUROS: 1%a.m.; Custo efetivo total 12,85%a.a.

CONDICOES: As constantes no titulo apresentado. )
PROTQCOLO NUMERQ 270152, Livro 1-AO, fls. 17 de 25/05/2021.

Emol: R$ 1.135,20

Registro com valor declarado: R$ 1.079,00 (0738.08.1900003.01088 = R$ 49,50)

Processamento eletronico de dad(»%@’/38.01_2100004.0585 1=R$ 1,40)

O OFICIAL/SUBSTITUTO:

AV.6/58.469 em 3 de maio de 2023.

TITULO: Consolidagdo de Propriedade.

Por requerimento do Bance Santander (Brasil) S.A., datado de 11/04/2023, a fiduciante Jessica
Francine Oliveira Pinto, antes qualificada, foi constituida em mora, ¢ tendo decorrido o prazo
estabelecido pelo § 1° do art. 26 da Lei 9.514/97, sem que a mesma tenha purgado a mora, fica
consolidada a plena propriedade do imovel retro matriculado em nome da requerente, antes
qualificada, conforme o disposto no § 7° do art. 26 e § 1° do art. 26-A da Lei 9.514/97, com
restrigdo de disponibilidade. O imovel foi atribuido o valor de R$ 277.100,00, arbitrado para
efeitos fiscais em R$ 277.100,00. Foi pago o imposto de transmiss@io, conforme guia de ITBI n°
12230,

PROTOCOLO NUMERQ 281841, Livro 1-AS, fls.
Emol: R$ 729,00
Averbagfio com valor declargde:-R$ 655,50 (0738.08.1900003.03331 = RS 65,30)
Processamento eletrénigerde dados: RS 6,40 (0738.01.2100003.75560 = R$ 1,80)

O OFICIAL/SUBST. O: 7(

ada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

amao, 8 de maio de 2023.
rtiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$ 41,30 (0738.04.2100002.52907 = R$ 4,40)
sca em livros e arquivos: R$ 12,10 (0738.02.2100002.99355 = R$ 2,50)

acessamento eletrénico de dados: R$ 6,40 (0738.01.2100003.76152 = R$ 1,80)
tal: R$ 68,50

Caren Fabiane Martins da Silva Tavares - Escrevente

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunalde Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autenticdidade para consulta

098897 53 202300023121 48

CERTIDAO VALIDAPOR TRINTA (30) DIAS

Rua Isabel Bastos, 253 (2° andar) - Centro - Viam&o/RS - CEP: 94.410-250 -

Fone:(51) 3485.1508 - (51) 3446.8561




Prefeitura Municipal de Viamao

Praca Julio de Castilhos, s/n
CEP: 94410-055 - Viamao | RS
CNPJ: 88.000.914/0001-01

Data de Emiss&o0:13/03/2023 Emitido por: Franciele Stiva

Cébdigo do Contribuinte: 419186

Proprietdrio: JESSICA FRANCINE OLIVEIRA PINTO CPF/CNPJ: 024.366.970-43
Endereco: EST. RS 040 PASSO

Cidade: VIAMAO RS CEP: 94431730

ENDERECO DE CORRESPONDENCIA

Responsavel: JESSICA FRANCINE OLIVEIRA PINTO CPF/CNPJ: 024.366.970-43
Endereco:Rua AMETISTA 547 EST. RS 040

Cidade: VIAMAO RS CEP:94431730 Cod.Responséavel:

LOCALIZACAO DO IMOVEL

Endereco: Rua AMETISTA 547, EST. RS 040
Vila: 378-Loteamento Eldorado Quadra: 11 Lote: 27

DADOS DO IMOVEL

Cadastro.......ceveeeeeee....: 868560
Matricula Registro de Imbveis: 58.469
Area do Imével......ueueee...: 450,00
Condominio.......vvveveee....: 000

Coeficiente Condominio.......:
Tipo de LogradoUrO...........:

Extensdo da Testada..........: 10,00
Area Total Construida........: 146,82
Situacdo.......veeueeee......t Ativo

CARACTERISTICAS DO LOTE

Zona/Setor Fiscal.: 013 020/001 Sit. Quadra..: 056 Meio da Quadra
Frente............: 058 Uma Rede Elétrica: 063 Com

Rede Telefdnica...: 065 Com Topografia...: 066 Plano

Rede de Agua......: 071 Com Nivel da Rua.: 072 Ao Nivel

Esgoto Pluvial....: 075 Sem Muro.........: 086 Sem
Passeio...........: 088 Sem Meio-Fio.....: 090 Sem
Arborizacdo.......: 092 Sem Lixo.........: 095 Com

Iluminacdo Publica: 099 Com Revisado.....: 112 REVISADO - 2021
Zona Plano........: 164 Residencial Utilizacédo...: 100 Residencial
Pedologia.........: 079 Normal Pavimentacdo.: 084 Sem

Zona Fiscal 2017..: 235 001/235

Averbacdo.........:Em 28/05/2012 Conforme matricula do registro de imbvel n mero 58469,

informo que de acordo com a lei do plano diretor 3530/2006 este imdével estd localizado na zona
urbana, foli aberto este cadastro com &rea territorial de 450 m? e averbado para FINANCIADORA
CASA LTDA. Lancamos o IPTU a partir do exercicio de 2013.Sonia 14/03/2013 Feita alteracéo
para o CGM completo e atualizado endereco de correspondéncia.Fiscal Claudia

DADOS DO (S) CO-PROPRIETARIO (S)

Historico Cadastral:

INFORMACOES PARA ALVARA:



Und...............: 0001

Estrutura 116 Casa Alvenaria
Edificacdo........: 000
Area..............: 106,42

Inst. Hidrdulica..: 107 Completa

Inst. Elétrica....: 000
Garagem...........: 000
Piscina...........: 000

Revest. Externo...: 000
Antena Parabdlica.: 000

Saldo Festas......: 000
Quadra Esportiva..: 000
Piso..............: 00O
Forro.............: 000
Cobertura.........: 000
Esquadrias........: 000

Estado Conservacdo: 159 SIMPLES / REGULAR

Und...............: 0002

Estrutura 116 Casa Alvenaria
Edificacdo........: 000
Area..............: 40,40

Inst. Hidraulica..: 107 Completa

Inst. Elétrica....: 000
Garagem...........: 000
Piscina...........: 000

Revest. Externo...: 000
Antena Parabdélica.: 000

Saldo Festas......: 000
Quadra Esportiva..: 000
Piso......c........: 000
Forro.............: 000
Cobertura.........: 000
Esquadrias........: 000

Estado Conservacdo: 159 SIMPLES / REGULAR
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