REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

COMARCA DE FREDERICO WESTPHALEN
MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN
OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ESPECIAIS

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartério a meu cargo, o L°
encontrei a matricula do teor seguinte:
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IMOVEL: Lote Urbano n° 14 da quadra 25, com a area de 477,42m* (quatrocentos e
setenta e sete metros e quarenta e dois decimetros quadrados), distante 24,00 metros da
esquina da Rua Ernesto Bonatti com a Rua Olinda Realda Dalmolin, localizado no lado par da
Rua Olinda Realda Dalmolin, no quarteirdo formado pelas Ruas Ernesto Bonatti, Olinda
Realda Dalmolin, Angelo Perlin e Rua A, na zona urbana do municipio de Caigara — RS,
confrontando: ao NORDESTE, por uma linha com o lote urbano n° 01, onde mede 12,07
metros; ao NOROESTE, por uma linha com o lote urbano n° 13, onde mede 39,16 metros; ao
SUDESTE, por uma linha com o lote urbano n® 15, onde mede 40,41 metros;, e, ao
SUDOESTE, por uma linha com a Rua Olinda Reaida Dalmolin, onde mede 12,00 metros.—
PROPRIETARIOS: IZABEL DALMOLIN SPONCHIADO, brasileira, nutricionista, inscrita no
CPF sob o n® 325.997.140-87, casada pelo regime da comunhio universal de bens, com
ENIO ROBERTO SPONCHIADO, brasileiro, motorista, inscrito no CPF sob o n°® 422.432.780-
00, residentes e domiciliados na cidade de Caic¢ara — RS.-

REGISTRO ANTERIOR: Desmembrado da matricula n® 12.404 do ligfo n® 02 deste Oficio.-
Eu, Vinicius Chiele a digitei. DOU FE e assino. A Oficial. e .(Bel. Zita Maria
Sisti).C.R$11,70.- SDFNR n° 0226.02.1100006.01700.-~

AV.1 — 24.425- Em 7 de janeiro de 2013.- PACTO ANTENUPCIAL: Procede — se esta
averbacéo para constar que ENIO ROBERTO SPONCHIADO é casado com IZABEL
DALMOLIN SPONCHIADO, pelo regime da Comunh&o Universal de Bens, na vigéncia da Lei

86.515/77, conforme escritura publica de pacto antenupcial registrada sob o n° 8.906 do Livro
n® 03 deste Oficio.- Protocolo n® 67043 de 02/01/2013.- Eu, Bel. Jean Carto Sisti —
Registrador Substitu( =Y . DOU FE.- Emol:R$52,20.- SDFNR n°

0226.04.1200012.00538§ =\R$0,70.- JCS

R.2 ~ 24425 — Em 7 de janei e 2013 - COMPRA DA: TRANSMITENTE: ENIO
ROBERTO SPONCHIADO, brasileiro, motorista, inscrito no CPF n° 422.433.780-00, casado
peio regime da comunhé&o universal de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com IZABEL
DALMOLIN SPONCHIADO, brasileira, servidora publica municipal, inscrita no CPF n°
325.997.140-87, residente e domiciliado em Av. Brasil, n® 251, na cidade de Caigara-RS;
ADQUIRENTE: CARLOS MANOEL CAVALHEIRO, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de
escritério, inscrito no CPF n® 013.708.730-69, residente e domiciliado na Rua Jovita Geraldi,
n°® 44, nesta cidade. — TITULO: Contrato por instrumento particular de compra e venda de
terreno e construgdo e mutuo com obrigagbes e alienagéo fiduciaria - programa carta de
crédito individual - FGTS - programa minha casa, minha vida, lavrado em 27 de dezembro de |
2012. — VALOR: R$30.000,00 e AV.FISCAL: R$30.000,00.- IMOVEL: O constante desta
matricula, com a é&rea de 477,42m2.— ITBI recolhido conforme guia n® 4.570.001/13.-

Protocolo 67043 de 02/01/2013. Eu, Bel. Jean Carlo Sisti —~ Registrador
Substituge” \ 7~ £ . DOU FE.- Emol.:R$100,15.- SDFNR n° 0226.06.1200012.00496
= R$5,4 -Jd§

R.3 — : CREDORA

FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA - instituigcdo financeira sob a forma de
empresa publica, com sede no setor bancario sul, quadra 4. lotes 3/4. na cidade de Brasilia - .
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DF., inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04.; DEVEDOR/FIDUCIANTE: CARLOS
MANOEL CAVALHEIRO, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de escritério, inscrito no CPF n°
013.708.730-69, residente e domiciliado na Rua Jovita Geraldi, n® 44, na cidade de Caigara -
RS~ TITULO: Contrato por instrumento particular de compra e venda de terreno e
construgcdo e mutuo com obrigagbes e alienagéo fiduciaria - programa carta de crédito
individual - FGTS - programa minha casa, minha vida, datado de 27 de dezembro de 2012.-

CURSOS B D : Os recursos
comrespondentes ao somatorio dos valores relativos ao financiamento: R$71.999,98 e dos
valores do desconto R$7.644,00, acrescido do valor dos recursos proprios R$356,00 e dos
recursos da conta vinculada do FGTS R$0,00 destinam-se ao pagamento do pre¢o do terreno
e da construgdo do imével residencial a ser nele erigido, localizado na Rua Olinda Realda
Dalmolin, Caigcara - RS., destinado & moradia do devedor e seus familiares. O valor da
operacé@o R$79.643,98 composto pelo valor da compra e venda do terreno de R$30.000,00 e
o valor da construcdo de R$49.999,98 sera integralizado conforme parcelas abaixo e sera
pago em conformidade com o disposto na cldusula quarta: recursos préprios ja pagos:
R$3566,00; recursos da conta vinculada do FGTS: R$0,00; recursos concedidos pelo FGTS
como desconto: R$7.644,00; financiamento concedido pela credora para pagamento do
terreno R$30.000,00 e para construcdo R$41.999,98.-
MUTUOQ/R| TE/PRESTA ATAS/D S VAL NDICOES: Origem dos
recursos: FGTS/UNIAO; Norma regulamentadora: HH.200.005 - GEMPF; Vaior da operacéo:
R$79.643,98; desconto; R$7.644,00; valor da divida: R$71.999,98; Valor da Garantia
Fiduciaria: R$80.000,00; Sistema de Amortizacdo: SAC; Prazos (em meses): de construgdo:
6; de amortizagdo: 300; de renegociagiio; 0; Taxa de juros (%) ao ano: nominal 4,5000;
efetiva 4,5939, Encargo Inicial: Prestacédo (a+j): R$509,99; taxa de adm: R$0,00; FGHAR:
R$10,39; TOTAL: R$520,38; Vencimento do primeiro encargo mensal: 27/01/2013; Epoca de
recalculo dos encargos: de acordo com a clausula décima primeira; Forma de pagamento do
encargo mensal na data da contratagdo: débito em conta corrente. — GARANTIA: Em
garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais o(s) devedores/fiduciantes alienam
a CAIXA, em carater fiduciario o imével objeto do R.1 desta matricula, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 8.514/97.- A CEF atesta que ofs) DEVEDOR(ES)
comprovou(aram) mediante documentagfo e declaragdes pessoais, o atendimento aos
requisitos e as condi¢gdes exigidas pela Lei n° 11.977 de 07 de jutho de 2009 para
enquadramento da presente opera¢do ao Programa Minha Casa, Minha Vida, tanto no
que se refere s caracteristicas do tomador quanto As caracteristicas do imével. — E
demais clausulas e condigdes constantes do contrato, do qual fica uma via arquivada neste
Oficio.— Prqto n°® 67043 de 02/01/2013. Eu, Bel. Jean Carlo Sisti — Registrador
Substitutg: ‘\ ﬁzf,d . DOU FE.- Emol.:R$184,50 - SDFNR n° 0226.07.1200014.00123
= R$8, 10 J

AV.4 — 24.425- Em 18 de abril de 2013.- CONSTRUCAQ: Procede — se esta averbacao

para constar que, conforme certificado de averbaciio n® 045/2013, carta de habite-se r_1°
12/2013, arquivados neste Oficio, o(a) Sr(a). CARLOS MANOEL CAVALHEIRO, cpnstn_nu
sobre o imdvel objeto desta matricula, uma casa em alvenaria, destinada a residéncia,

continua a folhag
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medindo 51,81m?, coberta com telhas de cimento amianto, no valor de R$50.000,00,
tendo levado o n° 36 na Rua Olinda Realda Dalmolin .- Protocolo n°® 67515 de 09/04/201 3.-
Eu, Bel. Jean Carlo Sisti — Registrador Substituti:Q( e F . DOU FE.-

13

Emol.:R$60,80.- SDFNR n° 0226.06.1200012.00938 = R$5,4Q.- \CS

' A RIA:

- = - B e 3 : NTO D . NAC A !
do em 12 de

Procede-se esta averbag&o para constar que, conforme termo de quitagcao, emiti
abril de 2024, pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nes at
pelo gerente Sr. Jobair Bortolini, fica cancelada a alienagédo fiduciagié pto do R.3 desta
matricula.

Arquivado sob o n° 071, Pasta 09 (Cancelamento de Onus).
Protocolo n® 92.796 de 17/04/2024.

Eu, Bel. Leni Fatima Fabris, lavrei o presente ato.

Eu, Bel. Juliano Ricardo Soares -~ Registrador Substit
Emol.:R$ 253,80 - 0226.07.1600001.08939 = R$
0226.01.2200001.32138 = R$ 2,00.-

3 . DOU FE.--
PED: R$ 6,60 -

-24.425-Em4 nh 24.- UNIAO ESTAVEL:
Procede-se esta averbacgéo para constar que CARLOS MANOEL CAVALHEIRO e PATRICIA
TERESINHA PAVIN, mantém entre si unido estavel, na forma prevista no artigo 1.723 do
Cédigo Civil Brasileiro, conforme Escritura Pdblica Declaratéria de Unido Estavel n°
10.099/206/11, fls. 154, Livro n°® 54, lavrada em 27 de julho de 2011, pela Substituta do
Tabelido desta cidade, Liziani Lemos Brondani. Que para reger seu patrimdnio, as partes
escolheram o regime da COMUNHAO PARCIAL DE BENS, na forma estabelecida pelos
artigos 1.658 a 1.666 e 1.725 do Cdédigo Civil.
Arquivado sob o n°® 1.816, pasta n°® 10 (Averbacdes Gerais).
Protocolo n® 93.007 de 16/05/2024.
Eu, Bel. Lucas Wilhelm, lavrei o presente ato.
Eu, Bel. Jodo Miguel dos Santos — Oficial Designado: / ; 2
Emol.R$ 49,40 - 0226.04.1900003.03574 = ¥ /490, R$ 660 -
0226.01.2200001.35113 = R$ 2,00.-

AV.7 — 24.425.- Em i 4.- RTE DE ALIENACAO FIDUCIARIA:
Procede-se essa averbacdo para constar que, conforme Aditivo a Cédula de Crédito Bancario
n°® 5002061-2022.028942-2, emitido em 06 de maio de 2024, arquivado neste Oficio sob o n®
090, pasta n° 02 (Aditivos), a Alienacgdo Fiduciaria constante do R.3 da matricula n°
33.607, livro 02 deste Oficio, é transportada em todo o seu teor para esta matricula,
conforme descrito a seguir:

CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO RURAL COM INTERAGAO SOLIDARIA RAIZ -
CRESOL. RAIZ, com sede na Rua Mauricio Cardoso, n°® 482, Bairro Centro, nesta cidade,
inscrita no CNPJ sob n°® 17.343.510/0001-64.

EMITENTE: CAVALHEIRO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, com sede na Rua
Olinda Realda Dalmolin, n°® 36, Bairro Figueiras, na cidade de Caicara-RS, inscrita no CNPJ
sob n° 34.047.136/0001-79, neste ato representada por seu sécio administrador, o Sr.

continua no verso
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CARLOS MANOEL CAVALHEIRO, abaixo qualificado.
AVALISTAS: CARLOS MANOEL CAVALHEIRO, filho de Nelso Fernandes Cavalheiro e de
Ana Maria Zatta Cavalheiro, nascido em 06/09/1 986, brasileiro, solteiro, maior, administrador,
inscrito no CPF n° 01 3.708.730-69, portador da Carteira de ldentidade n°
3070238617-SJS/RS expedida em 27/04/2000 e sua companheira PATRICIA TERESINHA
PAVIN, filha de Aquelino Pavin e de Ana Catarina Theisen Pavin, nascida em 05/12/1990,
brasileira, solteira, maior, bancaria e economiaria, inscrita no CPF n° 026.662.720-01,
portadora da Carteira de Identidade n° 1109675544-SJS/RS, residentes e domiciliados na
Rua Olinda Realda Dalmolin, n® 36, Bairro Centro, na cidade de Caicara-RS: e IVETE
APARECIDA DE ALMEIDA, filha de Setembrino Rodrigues de Aimeida e de Maria Rodrigues
de Almeida, nascida em 11/02/1965, brasileira, solteira, maior, pedagoga, inscrita no CPF n°
443.271.530-87, portadora da Carteira de Identidade n° 3028203961-SSP/RS e seu
companheiro ANDERSON FERNANDES CAVALHEIRO, filho de Nelso Fernandes
Cavalheiro e de Ana Maria Zatta Cavalheiro, nascido em 19/04/1981, brasileiro, solteiro,
maior, administrador, inscrito no CPF n° 807.079.980-34, portador da Carteira de Identidade
n°® 7070231043-SJS/RS expedida em 19/03/1999, residentes e domiciliados na Travessa
Jovita Vargas Girardi, n® 44, Bairro Santo Antbnio, nesta cidade.
INTERVENIENTE GARANTIDOR: CARLOS MANOEL CAVALHEIRO, acima qualificado.
ITULO: Cédula de Crédito Bancario n® 5002061-2022.028942-2, emitida em 18
de outubro de 2022, neste Municipio de Frederico Westphalen - RS.

i R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais).

nto; 60 parcelas, no valor de R$ 15.075,06 cada uma, vencendo a
primeira prestagdo em 20 de dezembro de 2022.

iros: Forma de Amortizagfo: SPC - Sistema de Prestag&o Constante. Juros
Remun. - Mensal (%): 2,100. Juros Remun. - Anual (%). 28,324. Multa Morat6ria (%): 2,000.
Juros Morat6rios - Mé&s (%): 1,000. Juros Moratérios - Ano (%): 12,683. IOF (R$): 9.074,64.
CET - Més (%): 2,186. CET - Ano (%): 29,627.
Vencimento: 20 de novembro de 2027. , .
Praca de pagamento: O local de pagamento da presente Cédula sera a sede da Credora.
ALIENACAQO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, o devedor fiduciante aliena a
COOPERATIVA DE CREDITO RURAL COM INTERACAO SOLIDARIA RAIZ, em caréter
fiduciério, nos termos e para efeitos do art. 22 e seguintes da Lei 9.514/97, o imével objeto
do R.2 desta matricula, com a area de 477,42m* Avaliagdo do Imével: R$ 750.000,00:
cede e transfere a Credora, sem reserva alguma, a propriedade fiduciaria, reservando-se a
posse direita, até o pagamento final da divida, e obriga-se, por si e por seus herdeiros e/ou
sucessores, a manter esta alienacéo fiduciaria sempre boa, firme e valiosa e a responder pela
evicgéo, na forma da lei. .
Condicdes: As demais clausulas e condigdes constam no contrato, o q;fl fica uma via

arquivada neste Oficio, sob o n° 22, Pasta n° 06 (Cédula de Crédito Bancario)
Protocolo n® 93.007 de 16/05/2024.

Eu, Bel. Lucas Wilhelm, lavrei o presente ato. /\, /M
Eu; Bel. Jo&o Miguel dos Santos — Oficial Designado: ; » . DOU FE.-
Emol.R$ 49,40 - 0226.04.1900003.03575 = R$ 4.90.-%! R$ 660 -

continua a folhas
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AV.8 - 24.425 - Em 21 de maio de 2025 - ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL:

Procede-se esta averbagéo, a requerimento para constar que, conforme alteragdo estatutaria
datada de 30 de outubro de 2024, registrada na Junta Comercial deste Estado sob o n°
10812276 em 07 de janeiro de 2025; e, ata da assembléia geral de incorporagdo, datada de
09 de novembro de 2023, registrada na Junta Comercial deste Estado sob o n° 10304760 em
02 de abril de 2024, a credora fiduciaria do Av.7 desta matricula COOPERATIVA DE
CREDITO RURAL COM INTERAGAO SOLIDARIA RAIZ - CRESOL RAIZ, teve sua razio
social alterada para COOPERATIVA DE CREDITO E INVESTIMENTO COM INTERAGAO
SOLIDARIA RAIZ - CRESOL RAIZ.

Arquivada sob n°® 2.290, Pasta 12. (Averbag¢des Gerais).

Protocolo n°® 95.527 de 23/04/2025.

Eu, Leni Fatima Fabris, lavrei o presente ato. .

Eu, Rita de Cassia Teixeira de Oliveira — Registradora e Tabeliéw. DOU FE.-
Emol:R$ 11460 - 0226.04.1900003.11052 = R$ 520- PED: R$ 690 -
0226.01.2200001.61012 = R$ 2,10.-

R.9 -24.425 - Em 21 de maio de 2025 - DACAO EM PAGAMENTO:
TRANSMITENTES/DADORES: CARLOS MANOEL CAVALHEIRO, brasileiro, solteiro, maior,
administrador, inscrito no CPF n®° 013.708.730-69, e -sua companheira PATRICIA
TERESINHA PAVIN, brasileira, solteira, maior, escrituraria, inscrita no CPF n°
026.662.720-01, residentes e domiciliados na rua Olinda Realda Dalmolin, n°® 36, bairro
Figueira, na cidade de Caicara-RS.

DEVEDORA: CAVALHEIRO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, com sede na rua
Olinda Realda Dalmolin, n® 36, bairro Figueiras, na cidade de Caigara-RS, inscrita no CNPJ
sob n® 34.047.136/0001-79, sendo neste ato representada por seu sécio administrador Carlos
Manoel Cavalheiro, inscrito no CPF n® 013.708.730-69.

ADQUIRENTE/CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO E INVESTIMENTO COM
INTERAGAO SOLIDARIA RAIZ - CRESOL RAIZ, com sede na Rua Mauricio Cardoso, n°
482, Bairro Centro, nesta cidade, inscrita no CNPJ sob n® 17.343.510/0001-64.

FORMA DO TIiTULO: Escritura Publica de Dagédo em Pagamento lavrada em 22 de abril de
2025, sob o n°® 34.424/198/25, fls. 079 a 082. Livro n° 299, pela 1® Substituta da Tabelia desta
cidade de Frederico Westphalen-RS, Francielle Zeni Cerutti.

VALOR e AV.FISCAL : R$ 520.000,00. _

ITBI recolhido no valor de R$ 10.400,00, conforme processo n° 43/2025, arquivado neste
Oficio.

IMOVEL : O imével objeto do R.2 desta matricula, juntamente com a benfeitoria medindo
51,81m?=.

Inscrigdo municipal junto a Prefeitura Municipal de Frederico Westphalen - RS, sob o n® 2.527.
CONDICOES: a) Em virtude da presente dacdo fica cancelada a alienacao fiduciaria
constante do Av.7 desta matricula; b) As demais constantes da escritura.

Protocolo n® 95.527 de 23/04/2025.

Eu, Leni Fatima Fabris, lavrei o presente ato. . :

Eu, Rita de Cassia Teixeira de Oliveira — Registradora e Tabelia: {033 AT 0. DOU FE.-
Emol..R$ 232460 - 0226.09.1900001.01332 = R$ 9470- PED: R$ 6,90 -
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0226.01.2200001.61013 = R$ 2,10.- SDFNR n° 0226.09.1800001.01332 = R$ 94,70.-

REGISTRO DE IMOVEIS
Rua Rui Barbosa, n® 650, Centro
FONE: (55) 3744 -1369 )
98400-000 - Frederico Westphalen/RS.
Rita de Cassia Teixeira de Oliveira - Registradora/Tabelia
Juliano Ricardo Soares - Registrador Substituto
Liziani Lemos Brondani - Registradora Substituta

Vinicius Chiele - Escrevente Autorizado
Leni Fatima Fabris - Escrevente Autorizada

NADA MAIS CONST AVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE,

Preflerlco Wes)tphalcn-RS, 22 de maio de 2025. E,. @ Ac ok ket ivel em até 24h
¥a:'?a‘::$‘7il:()6/ Z(I)jj\l FoMy.: no site do Tribunalde Justica do RS

otal: ,40 - LE ' ¥ i )
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