REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL [
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CERTID A (o) REGISTRO DE [MOVEIS DE TRES PASSOS
. TRES PASSOS -RS
Intelro Teor Joice Both Liesenfeld Groders - Oficial Registraddﬁ

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficig, o Livr
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

\

CNM: 0993568.2.0004269-12_|

LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL ; Y i
...... TR fis.. PASS.Oﬁ.nlulde.......,.“.I..UJ;.HQ.....................de 197.9.. . 4 26 9

EEQgég Lote rural HUMere qUATTOEEntos ‘ )
gunda seccao Sao, Franctsco, cam a area de cento e . sessenta e um mig|.
metrqs Quad ados(161 000m25, situado no distrito de Lajeado Boni to,
neste Municipio, confrontando ao NORTE. por caminhos, com os lotes’
nfes 510, 511 e 514, de Arno Jaccb‘Kaisey. Reinaldo Heisler, e,Urb
no Schmitz; réspectiVamente. aoc 5ULy por linha seca,.um caminho,
1linha seca, com ¢ lote n? 487-A, de Fermino Luiz Rodrigues; a LEST
por um caminho, com ¢ lote n? 514, de de Urbano Schmitz; e por l1lin
thas secas, com of loteg neg 487-A, de Fermirio Luiz Rodrigues; e,
OESTE, por. linha seca, com os lotes nos 485‘de Eligio Fernandes,
486, de Eduino Gerhard.
CERTIF‘ICADO DE CADASTRO N 51.07.028. 17330. ﬁ.rea total: 16,0. Mod
lo: 50.~ N2 de modulos: U,31. Parcelamento: o B
PROPRIETARIOS‘ ERVINO RUSCH (CPFO60 573 22Q 533 agricultor, e sua‘
er L EISER RUSCH,. de afazeSres domesticos, brasileiros, re
sidentes e domlgillados no dzstrltq adm1n15trat1vo de Lajeadp Boni
to, neste Municipio.-

Rggxsgo ANTERIOR: n® 30.810, de 3 de janeiro de 1970, d/0f1c10.

res assos, onze de juhlo de 1.979.~ 0O Oficial desi e _
ERN BOS atricula Cr$ 63,00

E*I-§§5§ F f gﬁ%ﬂ ﬁf%aa Hiesta cidade, em 05071975, ¢, Tegist
trada neste oficio, sob n? 1.854, livro } Registro Auxiliar, os pi
prietamos acima qualifimdos, deram o imovel constante desta matri-—
cula, em hipoteca cedular de 12 grau, ao Banco do Brasil S/A.Agencil

degta cidade, em garantia de’' um emprestimo no valor de (r§310.000,0Q

Tres Passos, onze de juiho de 1979.~0 Oficialdesig: e
ERNANI DA ROSA BARBOSA.-.-.~.Custas Cr$ 200,00 /

"'“ﬁi!';“*kssrsma"bf IMBVETS DA“COMARCK' 1

MATRICUL Al

!\) -

AV.2 - 4.269 - Tréds Passos, 28 de outubro de 2009. Cancelamento de Hipoteca -
Cedular.

Conforme instrumento particular de autorizagéio de cancelamento de hipoteca, firmado
peio Banco do Brasil S.A., datado de 27 de outubro de 2008 e que fica arquivado neste
Oficio, fago o cancelamento do registro de hipoteca constante no R.1 supra, que teve
como origem a garantia prestada no R - 1854, livro 3-AX deste Oficio.

Protocolo: 60.223, 27 de Outubro de 2009.

Escrevente Autorizada Leila Junge:éw_\

Emolumentos: R$ 21,10

Selo: 0697.03.0700006.05334 R$ 0,40

{ AV.3 - 4.269 - Trés Passos, 28 de outubro de 2009. Atualizaclio do Municiplo.
Conforme informacgdes apresentadas na escritura pubhca n° 1.402-034/08, lavrada pelo |
Tabelionato de Notas de Tiradentes do Sul, esse imével passou a situar-se no-
municipio de Tiradentes do Sul, RS.

Protocolo: 60.223, 27 de Outubro de 2009. ]

Continua no verso R %é
. CINTINUA NO VERSO )
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Escrevente Autorizada Leila Junges /¢, “\6,48.9

Emolumentos: R$ 42,20

Selo: 0697.04.0700008.03850 R$ 0,50

AV.4 - 4,289 - Trés Passos, 28 de outubro de 2009. Averbaglio de INCRA.

Conforme escritura publica n® 1.402-034/08, lavrada pelo Tabelionato de Notas de
Tiradentes do Sul, averba-se 0s dados do imoével rural, sendo o cédigo do imével rural
n°® 867.185.041.319-1 - denominacao: lote rural n® 487, 22 secgdo Sdo Francisco - area
total: 16,1 ha - FMP: 3,0 ha.

Protocolo: 60.223, 27 de Outubro de 2009.

Escrevente Autorizada Leila Junges ZJ_‘W

Emolumentos: R$ 19,10

Selo: 0697.03.0700006.05336 R$ 0,40 :

AV.5 - 4.289 - Trés Passos, 28 de outubro de 2009. Averbacio de Qualificacdo.
Conforme documentagéo habil apresentada, averba-se o CPF n® 247.682.908-09 como
sendo o de LORI KEISER RUSCH.

Protocolo: 60.223, 27 de Outubro dg 2008.

FLS
Cont. AV.3 : ' y

Escreverite Autorizada Leila Junges

Emolumentos: R$ 42,20

Selo: 0697.04.0700008.03851 R$ 0,50

R.6 - 4.269 - Trés Passos, 28 de outubro de 2009. Direito Real de Uso.

Proprietérios cedentes: ERVINO RUSCH, agricultor, portador(a) da Carteira de
Identidade n° 1030541302, inscrito(a) no CPF sob o n® 060.573.220-53, casado(a) pelo
regime da comunh#o de bens, antes da vigéncia da Lei n® 6515/77, e sua esposa LOR!
KEISER RUSCH, agricultora, portador(a) da Carteira de ldentidade n°® 1045307137,
inscrito(a) no CPF sob o n° 247.682.908-09, brasileiros, residentes e domiciliados na
localidade de Bom Retiro, no municipio de Tiradentes do Sul, RS.

Cessionério: MUNICIPIO DE TIRADENTES DO SUL, pessoa juridica de direito
publico, inscrito(a) no CNPJ sob o n° 94.726.320/0001-77, representada por RENEO
ADELMO CONRAT, inscrito(a) no CPF sob o n° 087.285.680-91.

Conforme escritura plblica de cess&o de uso n° 1.402-034/08, lavrada pelo Tabelionato
de Notas de Tiradentes do Sul, as fls. 029, Livro 07, aos 17 de margo de 2008, ao
cessionario foi cedido o direito real de uso sobre a &rea de 100,00 m?, que confronta
ao NORTE, por linha seca, com fragéo de terras do mesmo lote rural n® 487, por uma
linha de 10,00 metros; ao SUL, por linha seca, com fragdo de terras do mesmo lote n°
487, por uma linha de 10,00 metros; ao LESTE, por linha seca, com fragéo de terras do
mesmo lote n® 487, por uma linha de 10,00 metros; e, a OESTE, por linha seca, com
fragao de terras do mesmo lote n® 487, por uma linha de 10,00 metros. Destinagao:

Instalagéo de uma caixa/reservatério de rede de agua para distribuigéo na |ocalidaz

Continua na folha 2
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de Bom Retiro, no municipio de Tiradentes do Sul. A cess@o é de forma gratuita e por
tempo indeterminado. Obrigagfes assumidas: A cesséo é feita enquanto for utilizada
para o referido fim e passara ativa e passivamente aos futuros proprietarios. IBAMA:
CND n°s 1394453 e 1394457; FEPAM: CND n° 02700375. ITR: CND apresentada -

NIRF n® 2.379.312-0. CCIR: CCIR 2003/2004/2005 - 867.195.041.319-1.
Protocolo: 60.223, de 27 de Outubrz‘de 2009.

Escrevente Autorizada Leila Junges A .. \6,95__,

Emolumentos: R$ 38,10

Selo: 0697.04.0700008.03852 R$ 0,50

R.7 ~ 4.269 - Trés Passos, 04 de Julho de 2012. Compra e Venda.

Transmitentes: ERVINO RUSCH, agricultor aposentado, portador(a) da Carteira de
Identidade n°® 1030541302, inscrito(a) no CPF sob o n° 060.573.220-53, casado(a) pelo
regime da comunhéo de bens, antes da vigéncia da Lei n® 6515/77, e sua esposa LORI
KEISER RUSCH, agricultora aposentada, portador(a) da Carteira de ldentidade n°
1045307137, inscrito(@) no CPF sob o n® 247.682.908-09, brasileiros, residentes e
domiciliados na localidade de Bom Retiro, nho municipio de Tiradentes do Sul, RS.
Adquirentes: EDEMAR RUSCH, agricultor, portador(a) da Carteira de ldentidade n°
1031132887, inscrito(a) no CPF sob o n°® 420.275.430-15, casado(a) pelo regime da
comunhéo universal de bens, na vigéncia da Lei n° 6515/77, e sua esposa GLACI
RUSCH, agricultora, portador(a) da Carteira de |dentidade n°® 4044499814, inscrito(a) no
CPF sob o n°® 917.313.130-04, brasileiros, residentes e domiciliados na localidade de
Bom Retiro, distrito de Lajeado Bonito, no municipio de Tiradentes do Sul, RS.
Conforme escritura pulblica n® 5.843-073/12, lavrada pelo Tabelionato de Notas de
| Tiradentes do Sul, as fls. 169/170, do Livro 35, ao 01 de junho de 2012, a area de
30.000,00 m* deste imével foi vendida por R$ 9.000,00. ITBI: foi recolhido sobre a
avaliagao fiscal de R$ 9.500,00, mediante a guia n°® 054/2012. Certidbes Ambientais:
IBAMA: CND n°s 2912764 e 2912768, FEPAM: CND n° 05005372 e 05004411,
Municipal: CND n°® 048/2012. ITR: CND mencionada na escritura - NIRF n® 2.379.312-0.
CCIR: CCIR 2006/2007/2008/2009 - 867.195.041.319-1.

Protocolo: 68.321 de 08 de Jun e g012.
Segunda Substituta Leila Junges JU
Emolumentos: R$ 125,10

Selo: 0697.06.1000001.02885 R§ 4,85

AV.8 - 4.269 - Trés Passos, 04 de Julho de 2012. Pacto Antenupcial.

O pacto antenupcial de EDEMAR RUSCH e GLACI RUSCH, referente ao regime da
comunhdo universal de bens, foi registrado neste Oficio, no Livro 3-RA, sob o n®

4.018. , &\

Continua no verso -
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N
Ned

Segunda Substituta Leila Junges A
Emolumentos: R$ 22,10
Selo: 0697.03.1100001.05831 R$ 0,50

R.9 - 4.269 - Trés Passos, 06 de Setembro de 2012. Re-ratificacio de Escritura
Publica.

Conforme escritura plblica de re-ratificagéo n® 2.100-079/12, lavrada pelo Tabelionato
de Notas de Tiradentes do Sul, as fls. 134, Livro 11, em data de 01 de junho de 2012,
retifica-se a escritura publica de cessdo de uso n° 1.402-034/08, lavrada pelo
Tabelionato de Notas de Tiradentes do Sul, as fls. 029, Livro 07, aos 17 de margo de
2008, registrada no R.6 supra, para constar que o tempo de duragéo da referida cessao
de uso é perpétua. As partes ratificam em todos os seus termos as clausulas e
condi¢cbes ndo alteradas.

Protocolo: 68.817, 07 de Agosto?e 2012.

Protocolo: 68.321, de 08 de Junso de 2012.

Segunda Substituta Leila Jungesi{ .
Emolumentos: R$ 72,80
Selo: 0697.04.0700008.09366 R$ 0,60

R.10 - 4.269 - Trés Passos, 27 de junho de 2013. Hipoteca de Cédula Bancéria.
Devedor: EDEMAR RUSCH, agricultor, portador(a) da Carteira de Identidade n°
1031132887, inscrito(a) no CPF sob o n°® 420.275.430-15, casado(a) pelo regime da
comunhao universal de bens, com GLAC! RUSCH, agricultora, portador(a) da Carteira
de Identidade n® 4044499814, inscrito(a) no CPF sob o n°® 917.313.130-04, brasileiros,
residentes e domiciliados na comunidade de Linha Bom Retiro, s/n, interior, no
municipio de Tiradentes do Sul, RS.

Intervenientes Hipotecantes: GLACI RUSCH, acima qualificada e ERVINO RUSCH,
agricultor, portador(a) da Carteira de Identidade n° 1030541302, inscrito(a) no CPF
sob o n° 060.573.220-563, e sua esposa LORI KEISER RUSCH, agricultora,
portador(a) da Carteira de Identidade n® 1045307137, inscrito(a) no CPF sob o n°®
247.682.908-09, brasileiros, residentes e domiciliados na comunidade de Bom Retiro,
no municipio de Tiradentes do Sul, RS.

Avalista: COOPERATIVA DE CREDITO RURAL COM INTERAGAO SOLIDARIA DE
TIRADENTES DO SUL - CRESOL TIRADENTES DO SUL, inscrito(a) no CNPJ sob o
n° 08.805.562/0001-14, com sede em Avenida Tiradentes, 1106, Centro, no municipio
de Tiradentes do Sul, RS, neste ato representada por EGON KONIG, inscrito(a) no
CPF sob o n° 468.187.900-20 e VALDETE INES KONRATH, inscrito(a) no CPF sob o
n° 007.693.370-90. j

Continua na folha 3
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# Trés Passos, 27 de Junho de__ 2013

Cpnt. R.10™ 3

4.269"%
=

Credor: BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL - BRDE,
inscrito(a) no CNPJ sob o n° 92,816.560/0001-37, com sede na Rua Uruguai, 155, 4°
andar, Centro, no municipio de Porto Alegre, RS.

Pela Cédula de Crédito Bancario n° 5002037-2013.000789-8, emitida em Porto
Alegre, em 28 de maio de 2013, pelo valor de R$ 81.919,00, com vencimento final em
15 de junho de 2023, foi dado em hipoteca cedular de primeiro grau e sem
concorréncia de terceiros, a drea de 131.000,00 m? do imdvel constante da presente
matricula, sendo 100.000,00 m? de propriedade de ERVINO RUSCH e sua esposa
LORI KEISER RUSCH, avaliada em R$ 94.000,00, e 30.000,00 m* (R.7) de
propriedade de EDEMAR RUSCH e sua esposa GLACI RUSCH, avaliada em R$
29.000,00. Forma de pagamento: os pagamentos serdo efetuados em sete @
parcelas anuais e sucessivas vencendo-se a primeira em 15 de junho de 2017 e a
dltima em 15 de junho de 2023. Juros Remuneratérios: a taxa de 0,165% ao més e
2,000% ao ano. Local de Pagamento: Os pagamentos serdo efetuados nesta praga,
na agéncia do credor que contratou a colaboragéo financeira. CCIR: apresentado
CCIR 2006/2007/2008/2009 - 867.195.041.319-1. ITR: CNDs apresentadas - NIRF n°s
2.379.312-0 e 2.713.213-7 respectivamente.

Protocolo: 71.064, de 04 de Jun%o de 2013.

Segunda Substituta Leila Junges Wm&&

Emolumentos: R$ 328,90 /

Selo: 0697.07.1000005.01734 R$ 8,10

AV.11 - 4.2689 - Codigo Nacional de Matricula. Fago constar que o imével objeto da
presente matricula possui o seguinte Coédigo Nacional de Matricula - CNM:
099358.2.0004269-12. Protocolo: 95.566, 03 de Agosto de 2023. Emolumentos: Nihil +
Selo: 0697.04.2300004.02267 (Isento). Trés Passos - RS, em 07 de agosto de 2023.
Luciane Daniela Junges - Oficial Substituta ;
AV.12 - 4.269 - Cancelamento de Hipot Cedular. A vista do termo de quitacéo,
expedido em 21.07.2023, na cidade de Rorto Alegre/RS, pelo Banco Regional de
Desenvolvimento do Extremo Sul - B sendo, no ato, representado pelos
procuradores Fabiano Rodrigo Casiraghi e Rafael Carneiro Abrahdo, nos terr:sos da
procuragéo lavrada aos 05.12.2022, as fls. 116/120, do livro n® 4-Y de Procuragdes, do
5° Tabelionato de Notas da cidade de Porto Alegre/RS, CANCELQO o registro da hipoteca
de cédula bancaria constante no R.10 da presente matricula. Os documentos citados
foram apresentados eleltronicamente e constam devidaments assinados com utilizagéo
de certificado digital, e ficam arquivados nesta Serventia. Dou fé. Protocolo: 95.566, 03
de agosto de 2023. Emolumentos: R$ 52900, PED: R$ 640 + Selo:
0697.04.2300004.02268 R$ 4,40; Selo: 0697.01.2300007.02672 R$ 1,80. Trés Pass%{

{fcontinuano-verso)
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NM: 099358.2.
RS em 07 de agosto de 2023. Luciane Daniela Junges Oficial Substituta_

_ A\_Iﬂ!j_&@_ __Amggg Nos termos do requenmento contido na escriturd publica que

- sera registrada em seguida, instruido com os competentes documentos ap ntados e |
arquivados nesta Serventia, fago constar que o imovel constante da presenté matricula
possui: a) o Cadastro Ambiental - Rural - CAR sob n°l
RS-4321477-6C53.3E6D.EFF4.4E5D.B15C.1512.DBC8.35AE, com a data do cadastro |
em 04.05.2016; e, b) CEP n° 98.680-000. Dou fé. Protocolo: 101.666, em 25 de

setembro. de 2025. Emolumentos: R$52,00 Selo: 0697.04.2500007.02227 = R$5,20 |

. PED: R$6,90 Selo PED: 0697.01.2500007.06897 = R$2,10,, Trés Passos - RS, 26 de
setembro de 2025, Leila Gracieli Junges - Oficial Substituta %M‘éw

"

' R-14/4.269 - DACAO EM PAGAMENTO: Nos termos da escritura pubhca%e dagéio em |
. pagamento n° 7.607/25 lavrada em 22.09.2025, as fls. 071/073 do Livro 55 de |
' TransmissOes do Tabelionato de Notas da cidade de Tiradentes do Sul, os proprietarios
. EDEMAR RUSCH, portador da CNH n° 02320769915-DETRAN/RS, e do CPF n°|.
| 420.275.430-15, e sua esposa GLACI RUSCH, portadora da Cl n° 4044499814-SSP/RS,
e do CPF n° 917.313.130-04, casados pelo regime da comunh&o universal de bens, na |
|: vigéncia da Lei 6.515/77, ambos brasileiros, capazes, agricultores, residentes e
- domiciliados na localidade de Lajeado Bonito, no municipio de Tiradentes do Sul/RS,

, W a sua fragéo, ou seja,.

: cooperatxva de crédlto rural de naciona!idade bras;lelra mscnta no CNPJ |
i sob n°® 05.983. 995/0001-71, com sede na Avenida Getulio Vargas, n° 380, Centro, na |
* cidade de Humaita/RS, representada por Viviane Andreia Luft, CPF: 020.859.670-43, |'
* peio valor de R$105.165,00. Fragéo avaliada para efeitos fiscais pela Fazenda Municipal |.
. por R$105.580.23, através da guia n°® 112/2025, estando quitado o ITBI incidente sobre |,
to ato conforme mencionado na escritura que ora se registra. Condicdes: Foram |-
. apresentados o CCIR e ITR relativo ao imével, dispensadas as negativas ambientais em ;
nome dos. transmitentes, cientificada a adquirente da natureza  das obrigagdes |
‘ambientais, permanecendo o imével a ser utilizado em comunh&o e preservada sua |.
destinag&o rural. Constou ainda, que os dadores declaram sob as penas da lei, que s&o |.
responsaveis diretos pelo recolhimento de tributos & Previdéncia Social, eis que nfio séo
empregadores e nem se enquadram em quaisquer das situactes previstas na legislagéo |
- que os obrigue a comprovar a inexisténcia de débitos com o INSS e SRF. Foram :
atendidas as exigéncias legais previstas na Lei n° 7.433/85, bem como nas demais
: Iag:slag:aes vngentes Foram venﬁcadas as inexisténcias de indisponibilidade de bens em

.‘\
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Trés Passos, 26 de setembro de 2025

CNM: 089358.2.000426

Fls. Matricula o
04 4269 (|

R$628,10 Selo: 0697.07.2500006.00331

nome das partes contratantes perante a CNIB.
constantes da escritura publica que ora se registra. Seréa emitida a DOl no prazo
regulamentar. Dou fé. Protocolo: 101.666, em 25 de setembro de 2025. Emolumentos:
R$56,50 PED: R$6,90 Selo PED:
0697.01.2500007.06898 = R$2,10. Trés Passos - RS, 26 de setembro de 2025, Leila

Gracieli Junges - Oficial Substituta JMW

Demais condicGes: As demais

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Trés Passos-RS, segunda-feira, 29 dg-setémbro de 2025, as 16:24:38.
Total: R$82,80
Certidio Matricula 4.269 - 7 paginas: R$51,20/(0697.04.2500007.02271 = R$5,20)

Busca em livros ¢ arquivos: R$13,20 (06270 .2500002°06260 = R$4,20)
.2500007.07012 = R$2,10)

Processamento eletronico de dados: R$6,904 06934

Tatiana Strap
Para fins do Lei n® 3 9, §1 prazo de validade de 30 (trinta) dias.

,, A consults estark dsponivel em até 24h
g no site do Tribunal de Justica do RS
MIIMWIMJM
Ear Chave de autenticidade para consulta

e mmszmzswmmua
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