. Naio de Freitas Raupp

m RAUPP LEILDES

A Leiloeiro Oficial
U JUCIS/RS 147/98

EDITAL DE LEILAO

Pelo presente edital se faz saber que, por determinagao judicial do (a) Excelentissimo (a)
Senhor (a) Doutor (a) Juiz (a) de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Alvorada/RS, sera
levado a hasta publica o bem penhorado nos autos, cujas partes sdo: ESTADO DO RIO
GRANDE DO SUL x GELSO ROSALES ROCHA, GLENI ROSALES ROCHA, JORGE
AURELIO GARCIA DE LIMA E SUL PORTAS INDUSTRIA METALURGICA LTDA - EPP,
processo n° 5008823-67.2024.8.21.0003.

1° LEILAO: 05/08/2025 - HORARIO: 11h00min

2° LEILAO: 20/08/2025 - HORARIO: 11h00min

LOCAL: O leilao sera realizado de forma HIBRIDA, ou seja, ELETRONICAMENTE, através
do site www.rauppleiloes.com.br, bem como PRESENCIALMENTE, na sede deste Leiloeiro,
sito a Rua Otavio Schemes, n.° 3745, Bairro Passo do Hilario, Gravatai/RS.

Os interessados em participar da hasta publica, na forma eletrénica, deverao se cadastrar no
site do leiloeiro: www.rauppleiloes.com.br, no prazo de até 01 (um) dia util antes da data do
leildo aprazado, possibilitando que o sistema libere, em tempo habil, a senha de acesso do
usuario, sob pena do cadastro ficar prejudicado, deste modo, podendo inviabilizar a sua

participacao na hasta publica.

DESCRICAO DO IMOVEL PENHORADO:

(01) Um terreno com a area superficial de trezentos metros quadrados (300,00m2) ,constituido

do lote numero vinte e sete (27), da quadra numero trinta (30) formada pelas ruas Anita
Garibaldi, "N”, Marqués do Pombal e "O", do loteamento / denominado "VILA AMERICANA",
situado no distrito sede deste municipio de Alvorada,RS., zona urbana, medindo dez metros
(10mO00) de frente, por trinta metros (30m00) de extensdo da frente aos fundos, por ambos os
lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente, dividindo-se: pela frente ao oeste, com a
rua Marques do Pombal; pelos fundos, ao leste, com o lote nimero quatorze (14); por um
lado, ao norte, com o lote numero vinte e seis (26);e, pelo outro lado, ao sul, com o lote nimero
vinte e oito (28); distante sessenta e dois metros (62m00) da rua “0”. Tudo conforme a
matricula n.° 5.375, Fls. n°® 01, do Livro n° 02, do Registro de Imoveis da comarca de
Alvorada/RS. BENFEITORIAS: De acordo com a matricula, averbacao 3, foi edificado
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sobre o imoével um prédio de alvenaria com 104,97m2. Por outro lado, de acordo com o Oficial
de Justiga, a casa anteriormente edificada é apenas escombros, pois foi atingida pela
enchente.

AVALIAGAO: R$ 60.000,00 (sessenta mil reais).

LANCE MINIMO: Para fins de arrematagao, no PRIMEIRO LEILAO o lance minimo devera
ser igual ou superior a 60% (sessenta por cento) do valor de avaliagdo. No SEGUNDO
LEILAO, o lance minimo devera ser igual ou superior a 55% (cinquenta e cinco por cento) da

avaliacéao.

ONUS: Os débitos incidentes sobre os bens, inclusive aqueles de natureza propter rem, sub-
rogam-se no preco da arrematagao, observada a ordem de preferéncia dos credores. Dessa
forma a venda sera realizada LIVRE DE QUAISQUER ONUS ao arrematante, inclusive
quanto a débitos condominiais, nos termos do art. 130, paragrafo unico, do CTN e do art. 908,
§1°, do CPC, sendo 6nus do comprador solicitar a desvinculagao de eventuais débitos junto
aos 6rgaos competentes.

A alienagao ocorrera na modalidade ad corpus, de modo que o bem sera vendido no estado
fisico em que se encontra, ndo sendo admitidas reclamacgdes apdés a arrematagdo por
divergéncias nas medidas ou metragens descritas no edital.

Para a imissdo na posse e a transferéncia da propriedade, o arrematante devera aguardar a
regular tramitagdo do processo judicial.

Para o caso de desisténcia da arrematagado, descumprimento de qualquer dos pagamentos
mencionados ou pratica de qualquer ato que prejudique o leildao, além de ser declarado
inidbneo para participar de outros leildes realizados pelo mesmo leiloeiro, criminalmente
estara o descumpridor, sujeito ao Artigo 335 do Cadigo Penal, servindo a ata do leildao como
documento habil para encaminhamento a autoridade policial competente para apuracéo do
cometimento dos crimes e devidas providéncias. Além disto, perdera o autor os valores ja
depositados (parte da arrematagao e/ou comissao), assim como estara sujeito a multa a ser
aplicada pelo Juizo, nos termos da legislagdo vigente.

De acordo com o artigo 23, § 2° da Lei 6.830/1980, cabe ao arrematante o pagamento da
comissao do leiloeiro e demais despesas indicadas no edital, a saber: diligéncia no valor de

R$ 250,00 (duzentos e cinquenta reais).

FORMA DE PAGAMENTO: A vista ou em prestacées.
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PRAZO DE PAGAMENTO: O pagamento, do lance integral ou da entrada, devera ocorrer de
imediato pelo arrematante por depésito judicial ou eletrénico, no Banco Banrisul S/A, na forma
do artigo 892 do CPC.

VENDA COM O PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em adquirir o bem penhorado
em prestacdes podera apresentar:

| - até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor néo inferior ao da
avaliagao;

Il - até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor que ndo seja
considerado vil.

A proposta contera, em qualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte e
cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses,
garantido por caugio idonea, quando se tratar de moveis, e por hipoteca do préprio bem,
quando se tratar de imoveis, ressalvando que a apresentacdo da proposta prevista nao
suspende o leildao, na forma do artigo 895 do CPC e seguintes. Ainda registra que, no caso
de arrematagdo com o pagamento parcelado, fica ao encargo do arrematante a retirada das
guias de depdsito judicial junto ao Cartdrio, ou, se for o caso, a solicitagdo das mesmas junto
ao leiloeiro.

CORRECAO MONETARIA: Em caso de arrematagéo com pagamento parcelado, as parcelas
ser&o corrigidas monetariamente pela variagdo positiva do indice de Precos ao Consumidor

Amplo (IPCA), em conformidade com a legislag&o vigente.

INTIMAGAO: Ficam intimadas as partes através do presente edital, na forma do paragrafo
Unico do artigo 889 do CPC.
COMISSAO DE LEILAO: paga em até 24h do leildo, integralmente pelo arrematante sobre o

valor arrematado ou, em caso de adjudicagao, pelo adjudicante, na base de 10%.

MAIORES INFORMACOES COM O LEILOEIRO OFICIAL:
Naio de Freitas Raupp — JUCISRS 147/98
Telefones: (51) 3431.04.04 — 3423.33.33 — 99666-6585

E-mail: rauppleiloes@gmail.com
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