ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL P4gina0l
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA

Bel. Regina de Fatima Marques Fernandes
Registradora

CERTIDAO

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos

do Art. 19, § 1°da Lei 6.015/73 e corresponde a reproducgdo auténtica da ficha a que se refere:
CNM: 099242.2.0038103-30

REGISTRO DE IMOVEIS DA 2 ZONA — P. ALEGRE

I
=
13 LIVRO N.” 2 — REGISTRO GERAL
Se FLs. MATRICULA
| o
= : 4)
| ?gl PORTO ALEGRE, 14 de agosto "//\\ de 1.9 gQ 1 38.103

| PROCEDENCTIA: R.12 da matricula 2.049, 2,5 6-11-1979
QUARTEIRAO: Ruas Barao do Amazonas, Portuguesa, kuclides Moura e avenlda

Ipiranga. &= - ’fﬂ‘“ |
BAIRRO: Partenon. ! .
Terreno medindo 6m60 de frente, a rua Barao do Amazonas, por 39ml6 ' de

extensao da frente aos fundos, a entestar com propriedade de Francisco
Nise, dividindo-se por um lado com imovel de Adolfo Alves de (Qliveira e
pelo outro lado com dita do casal de Germano Hasse. Sohre dito terreno
foi construido o edificio Solimoes, sob ne 1.595 da rua Barao do Amazo—

nas, do gual faz parte o aparfamento nQ® 302 , localizado no terceiro
pavimento, de 31mg94 , com a area real privativa de 40mg4l | real total
de 00,0697 s+ quota ideal no terreno e coisas comuns de 0,0697, de centro.

PROPRIETARIO : Bernardo Maltz, brasileiro, comerciante, domiciliado e re
sidente nesta qapital, CPF 001.252.290/20C, casado com Clara Rippa Maltz.

Escrev. Qg}ﬁ H am&x

R1/38.103 COMPRA E VENDA C/PACTO COMISSORIO - PI)/t. 12‘5119 -
Eséritura de compra e venda de imdével com pacto comissario, lavrada no
82 Tabelionato d/capital, em 11 de marco de 1983, no livro n? 54-A fls.-
038.

ADQUIRENTE: Ernani de Oliveira Carrion, engenheiro mecanico, casado com

Aida Maria Andreaza Carrion, brasileiro, CPF 281,577.290-68, residente e
domiciliado n/capital.

TRANSMITENTE O casal de Bernardo Maltz.

Valor: Cr$2.800,000,00 c/pacto comissorio. Q/Q\

Em 17-3-83, e 4#

AV.2/ 38,103 BERA F COMISSORIO Re.l. PROT,126209
Conforme terme, datado de 05.04. 'ﬂ a a aquisicao do imdvel,referida

ne R.1l, liberada do p o comisséries /,7'
Em 11.04.83.- A escr. (WIIERUN { (7 J
Av.3/38.103 RE‘II#'ICA(;IO NOME!IE/SPOSA ADQUIRENTE - Pr?/.129033 =
Certifico em virtude da reapresentacao da escritura que deu #rigem ao RI1,
que o nome correto da esposa do adquirente em Rl, &€ Aida Maria Andreazza

Carrion, e nao como antes constou.
Em 15-6-83, O Escr.

~

R.4/38.103 : = ENDA P4ot.182915
Escritura de compra e venda lavraﬁa no 80 Tabelionato nesta capital, em
16 ,01.1987, livro 73-A, fis. 116ve,

ADQUIRENTE: Vorni Carvalho de Souza, conerciério, CIC 066.,031.810/53, bra
sileiro, casado com Jacina Saraiva de Souza, residente e domiciliado nestyg
capital. :

|| TRANSMITENTE: Ernami de QOliveira Carrion e sm. Aida Maria Andreazza Car-‘'

rione
VALOR: Cz$ 150.000,00 AV ,FISCAL: Cz$ 173.667,00 \ J

-| Em 05,05.87, escr.,
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 2 ZONA — P. ALEGRE
LIVRO N.” 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
iv. 38,103
Prot. 281,868 Contrato de compra ¢ venda e miituo com obrigacgoes
e hipoteca, datado de 7/6/96.
R.5/38. 103 Compra e venda

Adquirente: DANIEL SIiVA DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, nas-
cido em 5712/71. industrifrio, CIC 641,962,.910/15, residente e
domiciliado nesta Capital ’
Transmitente: Vorni Carvalho de Souza e sm. Jacina Saraiva de

Souza,.

VYalor: RS 19.000,00 Avaliacdo: R$ 19.000,00

Emols.: //1’/(00 UREs, equivalente a R$ JJ’/J’O nesta data.
R.6/38.103 Hipoteca

Credor:; Caixa Economica Federal-CEF, com sede em Brasilia, CGC
00. 360.305/0001-04.

Devedor: Daniel Silva dos Santos.

Valor: RS 12.500,00 Avaliasso: R$ 19.000,00

Prazo: 240 meses 08: 5,800% a.a.
Emols.: J,/5 UREs, egquivalente a R$ éf’ 7~ nesta data,
Em 10/6/96, a escr. aut.: Tk W"‘)’W

Av.7/38.103 Liberacas= R. / Prat. 369,316, de 11/12/02
Confzrme termz de liberacas datn de 08/10/02 fica = im3vel desta matricula
liberadz dz Zmus hipstecaris ¢ eridz nz R.6.

Emsls.: <Y UREs, equivalént a R$ <3 %> nesta data.

Em 20/12/02, a escr. aut.: . :

............ MR . Be o e T
R. afae 103 ;,ﬁka’é venda Prot. 369, 317, de 11/12/02
Escritura piablica de cSmpra e venda, lavrada ne 22 Tabeliznatz desta Capi-'
tal, em 11/11/02, a fls. 043 d> livr> 371.-

Adquirente: Claresdinz Espind:zla, btasi!e:l::, apzssentads, CIC 066.497. 420-15
casadz pelz regime da comunhd> universal de bens cam Celina Teixeira Espind=zla
residente e domiciliada nesta Capital. :
Transmitente: Daniel Silva dos Sant2s.

Valar: R$ 26.500,00 Avaliacaz: R$ 30.700,00

Em31s.: 49:3’001183, equivaleptes & R$ /«. 70 nesta data.

Em 20/12/02, a escr. aut.:

,,,,, o e e e
Prot. 419.590 (18.07.06)7 - Escritura de doagcao com reserva de usufruto
lavrada no 42 Tabelicnato desta Capital, em 14.07.06, livro 428, f1.059.
R.9/38.103 Doagio NUA PROPRIEDADE
ADQUIRENTE: Neide Kelly Espindola, brasileira, CIC 938.595.970-00, solteira,
maior, estudante, residente e domiciliada nesta Capital.
TRANSMITENTE: O casal de Claresdino Espindola.
E VALOR: R$ 27.000,00 AV.EISCAL: R$ 30.800,00
9,4y UREs, equivalentes a R$ 4% 6q nesta data.
CONTINUA A FICHA N.° a—-—-—

:

TSA. 1646
3
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’ REGISTRO DE IMOVEIS DA 2. ZONA — P. ALEGRE

S s LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL
o 3
. E FLS. MATRICULA
L= =
m =
L:ont.fl. 1¥... PORTOALEGRE. 31 da Julho de 2006 2 38.103
R.10/38.103 USUFRUTO

USUFRUTUARIOS: O casal de Claresdino Espindola.

NO-PROPRIETARIA: Neide Kelly Espindola.

GUIA ITCD T2706000916435/valor $ 924 em 23.06.2006.
EMOLS: <, cxo UREs, equivalen 23 & nesta data.

Em 31.07.2006. Escrev. %

Av.11 - 38.103 - CANCELAMEN [!f] DE USUFRUTO:

De acordo com o requerimento, datado de 04/06/2019, e Certidio de Obito do Registro Civil das
Pessoas Naturais da 4" zona da cidade de Porto Alegre/RS, matricula n® 099804 01 55 2008 4 00495
180 0167378 25, datada de 11/06/2019, arquivados neste Servigo, procedo esta averbagdo para
constar que, em razdo do falecimento do usufrutudrio Claresdino Espindola, ocorrido em
19/06/2008, fica cancelado o usufruto sobre a fragio ideal de 50% do imdvel, constante do
R.ll} consoltdando—sc a pmpncdade plena dessa fracfio ideal do imodvel em favor da nu-

E a Certiddo de

Quitagdo de ITCD n° 1669789. Valor Declarado: R$ I3
Protocolo n° 577.938 do Livro 1, em 10/06/2019.

Em 12/06/2019

T

L TSIT ORI S batituto

Usdz
Av.12 - Qﬁ,!!!} EQNQELAIHENTD DE USU'FR!;] TO: /

De acordo com o requerimento, datado de 04/06/2019, e Cértidao de Obito do Registro Civil das
Pessoas Naturais da 6® zona da cidade de Porto AIegre.r‘RS, matricula n°® 099010 01 55 2017 4 00306
160 0061106 59, datada de 11/06/2019, arquivados neste Servigo, procedo esta averbagfio para
constar que, em razio do falecimento da usufrutudria Celina Teixeira Espindola, ocorrido em
27;10..1“2{117, fica cancelado o usufruto sobre a frm:.ﬁ ideal de 50% do imﬁvel, constante do

Protocolu n° 5‘?‘}' 938 do Lwro 1 em 10.4’06!2!]19
Em 12/06/20

Uau: 42
Emolumantos: RS 185 50 - Selo: 0470.07.1800004.04301 (RS 36 60 Processamento Elsfrbmico:

Av.13 - 38.103 - CONVENCAO DE CONDOMINIQ
Registrada a convengiio de condominio do Edificig” Se
Auxiliar deste Servigo Registral, em 28/04/1982.

Protocolo n°® 577.939 do Livro 1, em 10/06/2019.
Em 12/06/2019

CONTINUA NO Eo —
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 2.2 ZONA — P. ALEGRE
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

o2v| 38.103

R.14 -38.103 - COMPRA E VENDA:
Transmitente: Neide Kelly Espindola, brasileira, solteira, maior, funcionaria publica municipal,
CI n°® 6070964471-SSP/RS, CPF n° 938.595.970-00, residente e domiciliada na cidade de Porto
Alegre/RS.

Adquirente: ROGERIO VALNIER, brasileiro, solteiro, maior, construtor de méveis, CI n°
1.973.051-SSP/SC, CPF n° 594.107.109-44, residente € domiciliado na cidade de ViamZo/RS.
Objeto: A totalidade do imével desta matricula.

Valor: R$ 100.000,00.

Valor Fiscal: R$ 128.000,00 (em 17/04/2019).

ITBI: Pago conforme guia n® 010.2019.00238.9.

Forma: Escritura Pablica de Compra e Venda, lavrada no 10° Tabelionato de Notas da cidade de
Porto Alegre/RS, sob n° 56.363/039, a fl. 088 do Livro n°® 169-A de Compra e Venda, em
04/06/2019. g

Inscriciio Municipal: 5619203.
Protocolo n°® 577.939 do Livro 1, em 10/06/2019.

Em 12/06/2019

R.15-38.103 - MP E VENDA:

Transmitente: Rogério Valnier, CNH n° 03219672509-Detran/RS, ja qualificado.
Adquirente: CLAUDIA REJANE VENDRUSCOLOQO, brasileira, separada judicialmente,
corretora de imoveis, CNH n° 00819377009-Detran/RS, CPF n° 608.033.470-49, residente e
domiciliada na cidade de Porto Alegre/RS.

Objeto: A totalidade do imével desta matricula.

¥Valor: R$ 125.000,00.

Valor fiscal: R$ 128.000,00 (em 23/12/2019).

ITBI: Pago conforme guia n® 034.2019.00422.7.

Forma: Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia
de Alienagdo Fiducidria de Imével e Outras Avengas, n° 10147254701, datado de 19/12/2019, nos
termos da Lei 4.380/64.

Emol.: emolumentos reduzidos em 50%, nos termos do art. 290, Lei 6.015/73 e do art. 12-H,
Consolidagdo Normativa Notarial e Registral-CGJ/RS (Provimento 00 6/2017—CGJ/RS)

Protocolo n° 583.993 do Livro 1, em 26/12/2019. -

Em 30/12/2019

Usu: 42

Ro16 38,103 - ALIENACAO FIDUCIARIA: ]
Credor_fiducidrio: ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ/MF n°® 60.701.190/0001-04, com sede na

mFOLHAS Ne 3

{

Continua na pagina 05

registro de imoveis da 2° zona - registro de imoveis da 2° zona - registro de iméveis da 2° zona - registradora de iméveis da 2° zona - registro de imoveis da 2* zona - registro de imoveis da 2° zona - registro de iméveis da 2° zona - registro de imoveis da 2° zona -

Rua Siqueira Campos, 1163, Sala 301 - Tel. (51) 3013-4660 - www.risegundazonapoa.com

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/59P6D-WFBR7-2WH5Q-DYNGF.



Pagina05

...continuagdo

CNM: 099242.2.0038103-30

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE

™ 5

3 3 REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA

© % LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Al RUTRICLEA |

« | Porto Alegre, 30 de dezembro de 2019 03 38.103
cidade de Sdo Paulo/SP.

Devedora fiduciante: CLAUDIA REJANE VENDRUSCOLO, ja qualificada.

Objeto: A totalidade do imével desta matricula.

Valor da divida: R$ 100.000,00.

Prazo de amortizacio: 240 meses.

Taxa de jures: Nominal de 7.8139% a.a. e efetiva de 8.1000% a.a.

Valor da garantia fiducidria: R$ 125.000,00, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da
Lei 9.514/97.

Prazo de caréncia para a intimacfio da devedora: 30 dias, nos termos do artigo 26, §2°, da Lei
9.514/97.

Forma: Instrumento Particular de Venda € Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia
de Alienagdo Fiduciaria de Imével e Outras Avengas, n® 10147254701, datado de 19/12/2019, nos
termos da Lei 4.380/64.

Emol.: emolumentos reduzidos em 50%, nos termos do art. 290, Lei 6.015/73 e do art. 12-H,
Consolidagio Normativa Notarial e Registral-CGJ/RS (Provimento 006/2017-CGJ/RS).
Protocolo n° 583.993 do Livro 1, em 26/12/2019.

Em 30/12/2019 : (P08 =

Av.17 - 38.103 - CADASTRO IMOBILIARIO BRASITLEIRO (CIB):

De acordo com requerimento, datado de 31/07/2026, ¢ guia de confirmagdo de pagamento de
ITBI para fins de transmissdo no registro imobiliario n® 0051.2026.02053.5, de 24/07/2026,
emitida pela Secretaria Municipal da Fazenda de Porto Alegre/RS, procedo esta averbagdo para
constar que o imoével desta matricula esta inscrito no Cadastre Imobiliario Brasilgifo (CIB) sob n°

JEZBSEPP.
Protocolo n° 670.450 do Livro 1, em 31/07/2024. o
Em 04/08/2026 Ho1 ol rreil Neto
SR egispfador . ubstituto
Usu 21
0470.04.260000 (R$.5,50); Processamento.Eletrénico #237,30.Selo: 0470.01.2600003.25315.(R$2,20) —

Av 18 38.103 CONSOLIDA 0 DA PROPRIEDADE:

De acordo com requerimentos, datados de 31/07/2026, instruidos com a certiddo de constitui¢do
em mora, datada de 20/03/2026, procedo esta averbagdio para constar que, em face do
inadimplemento da fiduciante, Claudia Rejane Vendruscolo, fica consolidada a propriedade do
imoével desta matricula, em nome do fiduciario, Itaid Unibanco S.A., ja qualificado no R.16, pelo
valor de R$ 125.000,00, avaliado em R$ 125.000,00 (em 24/07/2026), conforme guia de
pagamento do ITBI n° 0051.2026.02053.5.

Observaciio: Por forga do disposto no artigo 27 da Lei 9.514/97, o imével desta matrigula devera
ser oferecido em publicos leiles.

CONTINUA NO VERSO
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Em 04/08/2026

Protocolo n° 670.450 do Livro 1, em 31/07/2026.

E -5"-;.5'-.!.'!: A consulta estara disponivel em até 24h
Jll'.;.'q._ ' no site do Tribunal de Justica do RS

o http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
-t-_E‘I;F"ﬁlﬁ Chave de autenticidade para consulta

[E] Tty 099242 53 2026 00670450 92

CONTINUA NA FICHAN® ...........

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Porto Alegre, 04 de agosto de 2026.
Certidao Assinada Digitalmente
Este documento foi assinado digitalmente por
GUILHERME FERNANDES ELY - Escrevente
Autorizado

Emolumentos: R$ 47,60 Selo: 0470.04.2600001.25344 RS 5,50; 2026 - ONR - Busca R$ 14,00 Selo: 0470.03.2600002.20943 RS 4,40; 2026 - ONR - Proc.
eletronico R$ 7,30 Selo: 0470.01.2600003.25493 R$ 2,20; Total: R$ 81,00 13:45
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