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Comarca de Cachoeirinha/RS
REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZONA

Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

FICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 100131.2.0069944-44

3 & REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
A E Estado do Rio Grande do Sul
% s Municipio de Cachoeirinha
SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS
FIs: Matticula N
REGISTRO GERAL -  Livro N°2 -RG | 01 69.944
DATA: Em 29.04.2021.- Protocolo: n°® 122.998.- Em 23.03.2021.-

IMOVEL: CASA 02, do CONDOMINIO RESIDENCIAL CHAPECOZINHO, que recebeu o
n°® 78, da Rua José Souza Jucowsi, nesta cidade, localizada de frente para a José Souza Jucowsi, a
segunda a contar da esquerda para a direita, de quem olhar para a edificagfio da referida rua,
possuindo internamente, varanda, 02 dormitdrios, cozinha, banho, servigo e patio descoberto.
Area real privativa de 49,75m?, area real total de 49,75m>2. A casa esta edificada sobre um terreno
medindo 6,00m, ao sudeste no alinhamento da Rua José Souza Jucowsi, aos fundos ao noroeste
medindo 6,00m, confrontando-se com parte do lote 01B; e por um lado medindo da frente aos
fundos 15,00m, faz divisa com a casa n° 01; e pelo outro lado, ao nordeste medindo 15,00m da
frente aos fundos, faz divisa com a Casa 03; correspondendo-lhe a fragéo ideal de 0,33982 nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio e no respectivo "TERRENO URBANO",
de forma irregular, de esquina, designado como sendo lote 02B, da quadra B-2, resultante do
fracionamento do lote 01A-U, do loteamento denominado "PARQUE RESIDENCIAL DA
MATRIZ 1", situado nesta cidade, dentro do quarteirio formado pelas seguintes vias publicas:
Rua José Souza Jucowsi, Rua Manoel Victorio Nunes, Rua Nero Caruso € Rua Erico Verissimo;
com a area superficial 296,28m2;, medindo 15,05m, ao nordeste, em linha curva, fazendo esquina
entre a Rua Manoel Victério Nunes e Rua José Souza Jucowsi; composta por dois segmentos a
saber: 11,89m ¢ 3,16m; 20,00m ao sudeste, no alinhamento da Rua José Souza Jucowsi; 15,00m,
confrontando-se com parte do lote 03A e 19,03m ao noroeste, confrontando-se com o lote 01B.-
PROPRIETARIA: CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE S/A, CNPJ sob n°
15.651.047/0001-92, com sede na Rua Antonio José do Nascimento, n® 1105, nesta cidade.-
ORIGEM: R-8/45.338, fls. 02 do Livro 2-RG deste Servigo Registral.-
Eu, Taciana Batista Cardoso Lagranha, escrevente autorizada, que o digi
confere e assina.-

Emolumentos: R$21,90 + R$5,30 = R$27,20.

0

Av-1/69.944.- Em 29.04.2021.- Protocolo n"WI -
CONVENCAO DE CONDOMINIO: Certifico e dou fé que, i_regi nesta data, a
Convengdo de Condominio do CONDOMINIO RESIDENCIAL CHAPECOZINHO, no livro
3-RA, fls. 01, sob o n® 5.915, neste Servigo Registral.- Tudo de conformidade com o requerimento
datado em 06 de abril de 2021 e instrumento particular de Convengio de Condominio, firmado
em data de 06 de abril de 2021 nesta cidade, ficando o expediente arquivado neste~Servigo
Registral.- Eu, Taciana Batista Cardoso Lagranha, escrevente autoriza i
Registrador que confere e assina.-
Emolumentos: R$39,30 + R$5,30 = R$44,60.
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—CONTINUAGAO-DO-ANVERSS
R-2/69.944.- Em 08.09.2021.- Protocolo n° 125.629.- Em 27.08.2021.-
TITULO: Compra e Venda.-

FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Financiamento para aquisicio de
Imével. Venda e Compra ¢ Constitui¢io de Alienagiio Fiduciaria, entre Outras Avengas. Contrato
n° 001064491-7, com forga de escritura publica, firmado em data de 06 de agosto de 2021, em
Sédo Paulo/SP.-

ADOUIRENTE: WENDERSON CONCI, CPF/MF n° 838.551.730-87, brasileiro, solteiro,
maior, diretor de empresas, residente e domiciliado na Rua Cariri, n° 330, nesta cidade,-
TRANSMITENTE: CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE S/A, j4
qualificada nesta matricula.-

IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula.

VALOR: R$220.000,00, recursos proprios: R$44.000,00, financiamento concedido pela Credora:
R$176.000,00, avaliado pelo fisco no mesmo valor. Pagou ITBI no valor de R$3.960,00,
conforme guia n°® 2925/2021, arquivada neste Servigo Registral.- O vendedor apresentou Certiddo
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifo.- Redugio de 50%
nos emolumentos pelo SFH.- (DOI remetida por este Servigo Registral).-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Rosemari Teresinha Cadore, Escrevente Autorizada, que o digitei € o Regt ue confere
€ assina.-

Emolumentos: R$539,50 + R$2,70 = R$542,20.

R-3/69.944.- Em 08.09.2021 .- Protocolo n® 125:629.- Em 27.08. =

TITULO: Alienagfio Fiduciaria.-

FORMA DO TITULO: As constantes no R-2.
CREDOR: BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ sob n® 60.746.948/0001-12, com sede
em Osasco/SP, na Cidade de Deus.-

DEVEDOR: WENDERSON CONCI, ja qualificado no R-2 desta matricula.~

VYALOR: R$176.000,00. PRAZO: 360 meses de amortizagio. JUROS: taxa nominal de 6,60%
a.a ¢ a efetiva de 6,80% a.a.-

OBJETO DA GARANTIA: Em alienagéo fiduciaria todo o imovel objeto da presente matricula,
nos termos ¢ para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97 .-

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$225.000,00, de acordo com o artigo 24, inciso VI
da Lei n® 9.514/97 .-

PRAZO DE CARENCIA: Prazo de 30 (irinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e no pago, conforme §2°. artigo 26 da Lei n® 9.514/97 .-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Rosemari Teresinha Cadore, Escrevente Autorizada, que o digitei € 0 Registta ug confere
e assina.-

Emolumentos: R$415,30 + R$2,70 = R$418,00.
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3 & &A%, REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
< 3 : i Estado do Rio Grande do Sul

e & Municipio de Cachoeirinha

REGISTRO DE IMOVEIS DA 1? ZONA
Fls. Matricula N°——
1° REGISTRO GERAL -  LivroN°2 - RG [ 02 i 69.944

Av-4/69.944.- Em 13.07.2026.- R
TRANSICAO DE ESCRITURACAO ELETRONICA - Prov. 44/2024-CGJ/RS: Procede-se 4

esta averbagfio de oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrnicos,
encerrando-se a escrituragéio fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS. Eu, Taciana Batista
Cardoso Lagranha, Escrevente Autorizada, que o digitei e o Registrador que
Emolumentos: Averbagio: Nihil + PED: = Nihil.
Selo de Fiscalizagdo: 0069.04.2500015.16249 = Nihil - PED: . (AG R\
Ev)szrzﬂoeﬁ[ec e Morqes
a

{ /

CONTINUA NO VERSO—
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CONTINUAGAO DO ANVERSO

Av-5/69.944.- Em 13.07.2026.- Protocolo n® 154.957.- Em 26.01.2026.-
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico e dou fé que, em virtude da
nido purgac¢io da mora pelo devedor: WENDERSON CONCI, CPF/MF n°® 838.551.730-87, ocorreu
a consolidag¢do da propriedade do imovel objeto desta matricula em nome da credora fiduciaria:
BANCO BRADESCO S/A, CNPJ/MF sob n°® 60.746.948/0001-12, com o pagamento do L.T.B.1L.
no valor de R$6.750,00, sobre a avaliacdo de R$225.000,00.- Tudo de conformidade com o
requerimento datado de 10 de julho de 2026, Declaracao de Quitacdo do ITBI n°® 2621/2026, cujo
expediente fica arquivado digitalmente neste Servico Registral.-

Emolumentos: Averbacdo: R$582,00 + PED: R$7,30 = R$589,30.

Selo de Fiscalizagdo: 0069.08.2100014.03158 = R$80,80 - PED: 0069.01.2500018.15049 =
R$2,20.

Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Taciana Batista Cardoso
Lagranha. O hash SHA256 do documento é
CDBAEBBD1487A201DB52E2680A3ES8AC2838E87E158A9C9CC119B60554A71703B
Av-6/69.944.- Em 13.07.2026.- Protocolo n® 154.957.- Em 26.01.2026.-
INSERCAO DE DADOS: Certifico ¢ dou fé que, o imével objeto desta matricula esta cadastrado
na Prefeitura Municipal desta cidade, sob n® 1100491; Coédigo de Enderecamento Postal - CEP:
94.950-855.- Tudo de conformidade com a Certiddo fornecida pela Prefeitura Municipal desta
cidade, cujo expediente fica arquivado digitalmente neste Servigco Registral.-

Emolumentos: Averbacdo: R$55,10 + PED: R$7,30 = R$62,40.

Selo de Fiscaliza¢do: 0069.04.2500015.16267 = R$5,50 - PED: 0069.01.2500018.15050 =

R$2,20.
Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Taciana Batista Cardoso
Lagranha. O hash SHA256 do documento é

889654A1AA10745783B8D351AB6SED647CAFB33DFA6D7BC0A2C2426C08D7E04C

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Cachoeirinha-RS, 14 de julho de 2026, as 15:15:54.
Total: R$ 67,40

Certiddo 4 paginas: R$ 34,00 (0069.04.2500015.16349 = RS 5,50)

Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0069.03.2600002.05849 = R$ 4,40)

A E A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

100131 53 2026 00026502 12

Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0069.01.2500018.15187 = R$ 2,20)
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