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IMOVEL: Um terreno urbano, constituido pelo lote n° 12, da quadra 91, com a
area superficial de §28.00-m?, medindo 16,00-m de frente e fundos, por 33,00-m de
frente a fundos, sem benfeitorias, situado nesta cidade, na Vila Lucas Aratjo, com
frente para a Rua Cezario Rossetto, esquina com a Rua Dona Geni da Cunha, sem
numeragdo definida, no quarteirdo formado por estas vias e mais as Ruas Anibal
Venturini e S0 Lazaro, confrontando e medindo: ao NORTE, com o lote n°® 1, onde
mede 16,00-m; ao SUL, com a Rua Cezario Rossetto, onde faz frente e mede
16,00-m; ao LESTE, com a Rua Dona Geni da Cunha, onde mede 33,00-m; e, ao
OESTE, com o lote n° 13, onde mede 33,00-m. Proprietaria: FUNDAGAO
BENEFICENTE LUCAS ARAUJO, inscrita no CNPJ sob n° 92.034.156/0001-01,
com sede na Avenida Presidente Vargas, n° 317, Bairro Lucas Araujo, em Passo
Fundo-RS$” REGISTRO ANTERIOR: Transcricdo n°® 95, L° 8-B. Prenotagdo n°

403.277 { de| 07/05/2021. Emolumentos: R$21,90. Selo de fiscalizagio:
0417.03.2100001.11166 = R$2,70. Processamento eletrénico: R$5,30. Selo de
fiscaliza =041-4:01.2000002.66156 = R$1,40. Passo Fundo, 27 de maio de 2021.
O Ofigi

R.1-138.229. Prenotagdo n° 405.283 de 22/06/2021 - Compra e Venda.
Transmitente: FUNDAGAO BENEFICENTE LUCAS ARAUJO, anteriormente
qualificada, judicialmente autorizada, nos termos do alvaréd de autorizacdo para
venda, extraido do processo n° 021/1.05.0193324-1, da MM. Juiza de Direito da 32
Vara Civel desta comarca, Dra. Lizandra Cericato Villaroel. Adquirente: LUCAS
VENTURINI, brasileiro, solteiro, maior, que declara ndo conviver em unido estavel,
médico, RG n° 7008923885-SSP/RS, CPF n° 207.489.900-97, residente e
domiciliado na Rua Scarpelini Ghezzi, n°® 363, Bairro Bosque Lucas AraGjo, em
Passo Fundo-RS. Conforme escritura publica de compra e venda n° 51.765, lavrada
em 18/06/2021, no livro 360, fls. 156 a 157B, do 1° Tabelionato de Passo Fundo-RS,
este imovel foi vendido pelo pregco de R$200.000,00 (quitado). A avaliag3o fiscal foi
de R$227.214,00. ITBI: pago. Inscrigdo imobiliaria municipal: 008.0091.012.000.
Emolumentos: R$ 1.079,00. Selo de fiscalizagdo: 0417.08.2100002.00179 = R$
49,50. Processamento  eletronico: R$ 5,30. Selo de fiscalizagao;
%01.2000002.85263 = R$ 1,40. Passo Fundo, 01 de julho de 2021. O Oﬁcial:SZ/‘,“
e
7

~

R.2-138.229. Prenotacdo n° 406.933 de 27/07/2021 - Compra e Venda.
Transmitente: LUCAS VENTURINI, anteriormente qualificado. Adquirente:
GISKARD COLTRO, brasileiro, nascido em 10/09/1981, representante comercial,
RG n° 1062954753-SSP/RS, CPF n° 999.667.000-72, casado pelo regime da
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separagéo total de bens com KARIN TIBOLLA MENDES, brasileira, nascida em
10/01/1980, psicologa, RG 7062977785-SJS/RS, CPF n° 813.428.610-00,
residentes e domiciliados na Rua Lava Pés, n°® 2257, apto. 301, Centro, em Passo
Fundo-RS. Conforme contrato particular de compra e venda de bem imével com
pacto adjeto de constituicido e alienacdo da propriedade fiduciaria em garantia
através de sistema de consoércio, celebrado em Caxias do Sul-RS, em 22/07/2021,
este imovel foi vendido pelo prego de R$230.000,00 (pagos mediante credito de
consércio da Randon Administradora de consoércios LTDA., garantido pela alienacéo
fiduciaria a seguir registrada). A avaliagdo fiscal foi de R$230.000,00. ITBI: pago.
Inscrigdo imobiliaria municipal: 008.0091.012.000. Emolumentos: R$ 1.079,00.
Selo de fiscalizagdo: 0417.08.2100002.00671 R$ 49,50. Processamento
eletronico: R$ 5,30. Selo de fiscalizagao: 0417. 0004.14757 = R$ 1,40. Passo
Fundo, 12 de agosto de 2021. O Oficial:f, A(NK

R.3-138.229. Prenotacdo n°® 406.933 de 27/07/2021 - Alienac¢do Fiduciaria em
Garantia - Propriedade Fiduciaria. Devedor fiduciante: GISKARD COLTRO,
anteriormente qualificado. Credora fiduciaria. RANDON ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 91.108.027/0001-58, com sede na
Avenida Rubem Bento Alves, n°® 1469, salas 04, 05, 06 e 07, Bairro Interlagos, em
Caxias do Sul-RS. Conforme contrato particular ja especificado no R.2, este imével,
foi alienado fiduciariamente na forma do art. 23 da Lei n® 9.514/97, e transferida sua
propriedade resolavel ao credor fiduciario com o escopo de garantia do pagamento
da divida decorrente da participacido do devedor fiduciante no Grupo de Consércio
n°® 1233, da Quota 537, e no Grupo 1270, da Quota 229 (ainda nao contemplada,
cujo crédito disponivel na contemplagéo sera utilizado no custeio de obra a ser
realizada no imoével, referida liberagdo se dara gradafivamente, de acordo com o
desenvolvimento e cumprimento do cronograma fisico-financeiro da obra), nas
seguintes condi¢cdes: Crédito de Consoércio: R$350.784,23 (grupo 1233, quota
537). Valor da Divida: R$627.884,13 (R$244.922,13, grupo 1233, quota 537 e
R$382.962,00, grupc 1270, da quota 229). Valor da Garantia Fiduciaria:
R$240.000,00 (para fins de venda em publico [eildo). Forma de Pagamento: em
105 (cento e cinco) prestagdes faltantes (Quota 537, Grupo 1233), vencendo-se a
préxima até o dia 10/08/2021 e a Ultima até o dia10/04/2030; e em 185 (cento e
oitenta e cinco) prestagSes faltantes (Quota 229, Grupo 1270), vencendo-se a
préxima até o dia 10/08/2021 e a Ultima até o dia 10/05/2036, devidamente
atuglizadas. Juros: nao ha incidéncia de juros. Prazo de Caréncia para Fins de
Intimagdo: 60 dias contados da data de vencimento do primeiro encargo vencido e
ndo pago. Demais Condi¢des: as do contrato. Emolumentos: R$ 2.822,50.

--- continua na ficha 02 ---

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BL2XV-9NF5F-EUWMC-V22SG

ontinua na proxima pagina

Rua Moron, n°® 1.186 - Passo Fundo-RS - CEP:99.010-031 - Fone: (54) 3313-5244
www .ripf.combr e-mail: ripf@terra.combr - CERTIDAO VALIDA POR 20 (VINTE) DIAS UTEIS



Pagina 3 de 5

Valide aqui
este documento

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

PASSO FUNDO - RS Matricula...... 1 38229 .....

. ) 2
LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL ( Ficha...ccooviriiiiiiiicicen,

I ;/ los e emolumentos. conform

rt. 45 eral n° 11.795/2008. Selo de fiscalizagdo: 0417.09.1900003.04196

= R$ 61 rocessamento eletronico:. R$ 5,30. Selo de fiscalizaggo:
0417.01.21 .14758 = R$ 1,40. Passo Fundo, 12 de agosto de 2021. O Oficial: —

€ 8uw (
N

Av.4-138.229. Prenotacao n° 406.933 de 27/07/2021 - Restrigdes. Em virtude do
disposto no art. 5°, §5° e §7°, da Lei Federal n® 11.795/08, a propriedade fiduciaria
de que trata o registro n° 3 (trés) ndo integra o patriménio da administradora do
consorcio e se submete as seguintes restricdes: a) néo responde direta ou
indiretamente por qualquer obrigagéo da administradora; b) ndo compde o elenco de
bens e direitos da administradora, para efeito de liquidagéo judicial ou extrajudicial; e
¢) ndo pode ser dada em garantia de débito da administradora. Emolumentos: Nihil:
Considerado ato Unico para_efeito de cobran e selo emolumentos conforme
artigo 45, da Lei Federal n® 11.795/08. Selo de fiscalizagdo: 0417.04.2000002.16823
= Nihil. Processame eletrénico:  Nihil. Selo de fiscalizagio:
0417.01.2100004.14759 Isencdo: AGNR. Passo Fundo, 12 de agosto de
2021.0 Oﬂcial:&,,nu’f(

N

Av.5-138.229. Prenotacdo n° 406.933 de 27/07/2021 - Pacto Antenupcial. Foi
registrada em 12/08/2021, sob n° 62.014, L° 3-Auxiliar, deste Oficio, a escritura
publica de pacto antenupcial do adquirente deste imovel GISKARD COLTRO e sua
esposa KARIN TIBOLLA MENDES (R.2), lavrada em 18/02/2015. O casamento foi
realizado pelo regime da SEPARAGCAO TOTAL DE BENS em 06/03/2015.
Emolumentos: R$ 39,30. Selo de fiscalizagdo: 0417.04.2000002. = R$ 3,30.

Processamento elefrénico: R$ 5,30. Selo de fiscalizagdo: 0417.01.21 00 004.14760 =
R$ 1,40. Passo Fundo, 12 de agosto de 2021. O Oficial:C¢. 4011(

N

QV.G -138.229. Prenotacdo n° 420.922 de 01/07/2022 - Cddigo Nacional da
atricula. Nos termos do art. 3°, do Provimento n°® 89/2019, do Conselho Nacional
Ha Justica, fica inserido o ndmero do Codigo Nacional da Matricula:
D9930.2.0138229-97. Emolumentos: Nihil. Selo de fiscalizag3o:
D417.04.2200002.06354 = Nihil. Progessamento eletrénico: Nihil. Selo de
iscalizagdo: 0417.01.2100006.66738 = Mihil. Isengdo: AGNR. Passo Fundo, 22 de
Lulho de 2022. O Oficial: &v fuT: '

138.229

Matricula
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Av.7-138.229. Prenotacdo n° 445.711 de 14/03/2024 - Retificacdo do Cédigo
Nacional de Matricula. Nos termos dos arts. 1° e 2° parégrafo Unico, do
Provimento n° 143/2023-CNJ, fica retificado o nimero do Cédigo Nacional de
Matricula: 099309.2.0138229-76. Emolumentos: Nihil. Selo de fiscalizagéo:
0417.04.2300004.22136 = Nihil. Processamento eletrénico: Nihil. Selo de
fiscalizag8o: 0417.01.2300004,79808 = Nihil. Isengdo: AGNR. Passo Fundo, 27 de
margo de 2024. O Oficial-S2/%

Av.8-138.229. Prenotacdo n° 445.711 de 14/03/2024 - Consolidacdo da
Propriedade com Restricio de Disponibilidade. Conforme requerimento da
credora fiduciria, datado de 14/03/2024, a propriedade do imével objeto desta
matricula foi consolidada em favor da credora e proprietaria fiduciaria RANDON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, nos termos do art. 26 da Lei
Federal 9.514/97, sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restricdo
de disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a
proprietaria somente podera alienar o imével levando-o a publico leildo. Avaliagcdo
fiscal: R$294.000,00 de acordo com a guia do ITBI n® 154.543, emitida pela
Prefeitura desta cidade em 11/03/2024. ITBI: pago. Emolumentos: R$ 678,60. Selo
de fiscalizagéo: 0417.08.2300005.00522 = R$ 72,60. Processamento eletrénico: R$
6,60. Selo de fiscalizagao: 0412.0 .2300004.79810 = R$ 2,00. Passo Fundo, 27 de
margo de 2024. O Oficial: .

ﬁv.s-'l 38.229. Prenotagdo n° 447.433 de 24/04/2024 - Cancelamento de
lienacdo Fiduciaria. Conforme autorizagdo para cancelamento de propriedade
fiduciaria, emitida pela credora, em 24/04/2024, ficam cancelados o registro n° 3
trés) e a averbagédo n° 4 (quatro), desta matricula, retornando o imével ao regime
normal de propriedade em nome de RANDON ADMINISTRADORA DE
SONSORCIOS LTDA. Emolumentos: R$1.327,60. Selo de fiscalizagao:
N417.09.2300003.02049 = R$90,00. Processamento eletronico: R$6,60. Selo de
iscalizagdo: 0417,01.2300004.97116 = R$2,00. Passo Fundo, 15 de maio de 2024.
D Oficial: ;

Av.10-138.229. Prenotagio n° 447.433 de 24/04/2024 - Cessacgdo dos Efeitos da
Restricio de Disponibilidade. Conforme requerimento apresentado pela credora
flduciéria, RANDON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, datado de
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24/04/2024, acompanhado das atas do primeiro leildo e do segundo leildo, ficam
cessados os efeitos da restricao de disponibilidade mencionada na averbagdo
n° 8 (oito), satisfeitas as condi¢cGes da oferta publica, ndo havendo licitantes para o
imdvel, a propriedade torna-se plena e livre de qualquer condigédo. Emolumentos:
R$49,40. Selo de fiscalizagdo: 0417.04.2300004.27713 = R%$4,90. Processamento

eletrénico: R$6,60. Selo de fiscalizagdo: 041,7,01.2300004.97117 = R$2,00. Passo
Fundo, 15 de maio de 2024. O Oficial: SZ{4

138.229

Matricula

o nolink-a seguir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/BL2XV-9NF5F-EUWMC-V22SG

'g) referido é verdade e dou fé. Passo Fundo-RS, 19 de maio de 2026, as 09:01:29.
glota de entrega n°® 318601 - Emolumentos:R$82,38
= ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 138.229: R$47,60 (0417.04.2600002.03966 = R$5,50)
usca em livros e arquivos: R$14,00 (0417.03.2600002.17587 = R$4,40)
8 rocessamento eletronico de dados: R$7,30 (0417.01.2600001.14258 = R$2,20)

C3S: R$1,38

£
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