PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE RONDONIA
COMARCA DE PORTO VELHO/RO
VARA DE EXECUCOES FISCAIS E REGISTROS PUBLICOS

MINUTA - EDITAL DE HASTA PUBLICA ELETRONICA E INTIMACAO

O PRESENTE EDITAL SERA PUBLICADO NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES, ATRAVES DO SITE
www.pimentelleiloes.com.br, NOS TERMOS DO ART. 887, § 2°, DO CPC.

AUTOS N° 7036990-49.2018.8.22.0001
CLASSE EXECUCAO FISCAL
EXEQUENTE ESTADO DE RONDONIA

ESPOLIO DE GILVAN CORDEIRO FERRO, representado
por JULIANA RIBEIRO DE BARROS FERRO; JULIANA

EXECUTADOS RIBEIRO DE BARROS FERRO; GIOVANNA FONSECA
FERRO; e BRUNO FONSECA FERRO
. P Vara de Execugdes Fiscais e Registros Publicos da Comarca
ORGAQ JULGADOR de Porto Velho/RO
VALOR ORIGINARIO DA CAUSA R$ 123.410,92

O Juizo da Vara de Execugdes Fiscais e Registros Publicos da Comarca de Porto Velho/RO, na forma da lei, FAZ
SABER a todos quantos o presente edital virem ou dele conhecimento tiverem e a quem interessar possa que, nos
autos em epigrafe, foi deferida, por decisdo de 07/08/2026 (ID 140776637), a alienagdo judicial eletronica do imdvel
objeto da Matricula n® 58.713 do 1° Oficio de Registro de Iméveis de Porto Velho/RO, com designacdo da Leiloeira
Piiblica Oficial PATRICIA PIMENTEL GROCOSKI COSTA, observadas as condi¢des seguintes.

LOCAL / MODALIDADE / DATAS

O leilio serd realizado exclusivamente na modalidade ELETRONICA (on-line), por meio do portal
www.pimentelleiloes.com.br, com recep¢do de lances na plataforma, observado o horario local do Estado de
Rondoénia.

1° LEILAO: encerramento em 22 de outubro de 2026, s 10h00min (horario de Rondénia), ocasiio em que
somente sera admitida alienagdo por valor igual ou superior ao valor da avaliacdo judicial, no importe de RS
1.000.000,00 (um milhéo de reais), ou valor atualizado na forma determinada pelo Juizo.

2° LEILAO: nio havendo arrematacio no primeiro leilio, encerramento em 27 de outubro de 2026, as
10h00min (horario de Ronddnia), pelo maior lance, desde que nfo inferior a 50% (cinquenta por cento) do
valor da avaliacfo, correspondente a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), vedado preco vil, nos termos do art.
891, paragrafo unico, do CPC e da decisdo de ID 140776637.

DO BEM IMOVEL

BEM: Lote de terras urbano n° 32 do Condominio Residencial “San Marcos”, situado na Avenida Rio Madeira, n°
5045, Bairro Nova Esperanca, Porto Velho/RO, identificado como Casa 32, cadastrado na Prefeitura de Porto Velho
sob n° 03.10.018.1269.032, objeto da Matricula n® 58.713, Livro n° 2 - Registro Geral, do 1° Oficio de Registro de
Imoveis de Porto Velho/RO, CNM 095679.2.0058713-73.

DESCRICAO REGISTRAL: area privativa do terreno de 384,00 m?; 4rea de uso comum de 179,38 m?; area total do
terreno de 563,38 m?; fracdo ideal de 0,81%. Confrontagdes: frente com a Rua Merlym; fundos com o lote n® 059;
lado direito com o lote n°® 33; lado esquerdo com o lote n° 31; medindo 12,00 m de frente, 12,00 m de fundos, 32,00 m
do lado esquerdo e 32,00 m do lado direito. Consta residéncia edificada em alvenaria, identificada no laudo judicial
como Casa 32, contendo quartos tipo suite, sala, cozinha e banheiro social.

REGIME JURIDICO DO IMOVEL / AFORAMENTO: conforme AV-8/58.713, de 13/05/2025, o imével encontra-se
submetido ao regime juridico de aforamento, conforme Carta de Aforamento n® 52/60, expedida pela Unido Federal
em 15/10/1960, cabendo ao ente federal o dominio direto e ao foreiro indicado no folio real a titularidade do dominio
util. O interessado devera verificar previamente, perante os 6rgdos competentes, a incidéncia de foros, laudémio ou
outras obrigagdes decorrentes do aforamento e¢ da transferéncia do dominio util, observadas as determinagdes do
Juizo.

PROPRIETARIO REGISTRAL, ESPOLIO, CONJUGE E HERDEIROS

PROPRIETARIO REGISTRAL: GILVAN CORDEIRO FERRO, falecido em 14/01/2021. O registro aquisitivo R-
02/58.713, de 29/12/2016, informa que o proprietario era casado com JULIANA RIBEIRO DE BARROS FERRO
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pelo regime da comunhdo parcial de bens. Apés o 6bito, a execugdo foi redirecionada ao ESPOLIO DE GILVAN
CORDEIRO FERRO, representado pela conjuge supérstite JULIANA RIBEIRO DE BARROS FERRO, com
integracdo dos herdeiros filhos GIOVANNA FONSECA FERRO e BRUNO FONSECA FERRO ao polo passivo.

MEACAO: em razio do regime de comunhio parcial e da aquisicio onerosa registrada durante o casamento, devera
ser resguardada a eventual meag@o da conjuge supérstite, na extensdo que vier a ser reconhecida pelo Juizo. Tratando-
se de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do conjuge alheio a execugdo recaira sobre o produto da alienagao,
na forma do art. 843 do CPC, sem prejuizo de ulterior deliberacao judicial especifica sobre a extensdo da meagao.
AVALIACAO JUDICIAL E ESTADO DE CONSERVACAO

AVALIACAO JUDICIAL: R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), conforme Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano
elaborado em 02/03/2026 e juntado aos autos em 03/03/2026 (ID 132984982).

ESTADO DE CONSERVACAO: o laudo judicial registra estado de conservacio bastante desgastado, com
necessidade de reformas em alvenaria, pintura e revestimentos. A alienagdo sera realizada no estado fisico,
documental, registral e de ocupacdo em que o bem se encontra, em carater ad corpus, cabendo ao interessado realizar
diligéncia prévia.

PENHORA, INDISPONIBILIDADES, ONUS E OUTRAS CONSTRICOES

PENHORA DESTES AUTOS - R-06/58.713: registrada em 15/03/2021, decorrente da Execu¢do Fiscal n® 7036990-
49.2018.8.22.0001, tendo como exequente 0 ESTADO DE RONDONIA e executado GILVAN CORDEIRO FERRO.
A matricula registra, a época do ato, valor da divida de RS 184.528,83 e data do auto de 21/01/2021. A presente
execucao prossegue sobre este imovel por decisdo de 07/08/2026 (ID 140776637).

INDISPONIBILIDADES E RESTRICOES CONSTANTES DA MATRICULA:

* AV-03/58.713 - indisponibilidade oriunda da Agéo Civil Publica n° 0002236-79.2013.8.22.0001, da 1* Vara da
Fazenda Publica de Porto Velho/RO;

* AV-04/58.713 - indisponibilidade oriunda do Processo n® 0002747-32.2013.8.22.0501, Medida Cautelar -
Sequestro/Bloqueio de Bens, da 1* Vara Criminal de Porto Velho/RO;

* AV-05/58.713 - indisponibilidade oriunda da Agéo Civil Publica n° 0015009-30.2011.8.22.0001, da 2* Vara da
Fazenda Publica do Estado de Rondonia;

* AV-07/58.713 - indisponibilidade determinada no Processo n® 7016060-97.2024.8.22.0001, pela 9* Vara Civel de
Porto Velho/RO, conforme averbagdo de 09/08/2024;

« Cumprimento de Sentenga n® 0014929-32.2012.8.22.0001 - credora LIFE TECH INFORMATICA EIRELI, em
tramite perante a 3* Vara Civel de Porto Velho/RO, com constri¢do concorrente sobre o0 mesmo imovel, conforme
documentos dos autos, devendo o credor e o respectivo Juizo serem cientificados.

Os juizos e credores titulares de constricdes ou indisponibilidades deverdo ser cientificados da alienagdo, observando-
se o art. 889, V, do CPC. A baixa/cancelamento dos gravames dependera das ordens judiciais e providéncias registrais
cabiveis apos o aperfeigoamento da arrematacao.

OCUPACAO E POSSE

IMOVEL OCUPADO POR TERCEIROS. Conforme certiddo da Oficiala de Justica de 02/03/2026 (ID 132984982), a
Casa 32 encontra-se ocupada por JOSE SOARES DOS SANTOS e sua esposa MARIA JANETE, que declararam
residir no bem a titulo de cessdo de uso. A arrematagdo ndo implica entrega voluntaria e imediata das chaves. Apos o
aperfeigoamento da arrematagdo e expedicdo da carta, o arrematante podera requerer, nos proprios autos, mandado de
imissdo na posse e, se necessario, medidas de desocupacao compulsdria, sempre por determinagao judicial.

VISITACAO: eventual visita devera ser previamente solicitada a Leiloeira e dependera da possibilidade de acesso ao
imovel, da situagdo de ocupagdo e, quando necessaria, de autorizagdo judicial. A impossibilidade de visitagdo nao
suspende automaticamente o certame.

DEBITOS TRIBUTARIOS MUNICIPAIS - IPTU / TRSD / TAXAS

Conforme consulta municipal apresentada em 16/09/2026, vinculada a inscrigdo n° 03.10.018.1269.032, constavam
débitos no total de R$ 276,99 (duzentos e setenta e seis reais e noventa e nove centavos), assim discriminados: TRSD
- parcela 1/2026, total de R$ 140,78; IPTU - parcela 1/2026, R$ 22,68; e TRSD - parcela 2/2026, R$ 113,53. Os
valores estdo sujeitos a atualizagdo até a data do leildo.
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Nos termos do art. 130, paragrafo tnico, do Cédigo Tributario Nacional, os créditos tributarios relativos ao imovel,
com fatos geradores anteriores a arrematacdo judicial, sub-rogam-se no respectivo preco, ndo se transferindo ao
arrematante, ressalvadas determinagdes judiciais especificas e encargos posteriores a arrematagao.

DEBITOS CONDOMINIAIS

A Certiddo do Condominio Residencial San Marcos, emitida em 16/09/2026, informa débitos condominiais relativos a
Casa 32 no total geral de R$ 34.123,34 (trinta e quatro mil, cento e vinte e trés reais e trinta e quatro centavos), sendo
RS$ 15.817,82 referentes a débitos anteriores classificados como “baixa por decurso de prazo” e R$ 18.305,52
referentes aos débitos vencidos até 16/09/2026. Parte das rubricas assinaladas como “baixa por decurso de prazo”
encontra-se em execucdo judicial vinculada ao Processo n° 7036010-58.2025.8.22.0001.

Os débitos condominiais possuem natureza propter rem e deverdo receber o tratamento juridico que vier a ser definido
pelo Juizo da execugdo, inclusive quanto a eventual sub-rogacdo no produto da alienacdo. O interessado devera
considerar que os valores podem sofrer atualizago até a data do pagamento.

CONDICOES DE PAGAMENTO - ARTS. 892 E 895 DO CPC

PAGAMENTO A VISTA: salvo determinagio judicial diversa, o pagamento do prego devera ser realizado de
imediato pelo arrematante, por depdsito judicial ou meio eletronico indicado nos autos, nos termos do art. 892 do
CPC.

PAGAMENTO PARCELADO: o interessado podera apresentar proposta por escrito, observadas as seguintes
condi¢des: (a) até o inicio do primeiro leildo, por valor ndo inferior & avaliagdo; ou (b) até o inicio do segundo leildo,
por valor ndo inferior ao pre¢o minimo do segundo leildo e ndo considerado vil; entrada de, no minimo, 25% (vinte e
cinco por cento) do valor da proposta a vista; saldo em até 30 (trinta) parcelas mensais e sucessivas; corre¢ao
monetaria na forma definida pelo Juizo; e garantia do saldo devedor por hipoteca judicial do proprio imovel. A
proposta a vista prevalecera sobre propostas parceladas, ainda que de menor valor, nos termos do art. 895, § 7°, do
CPC.

INADIMPLEMENTO DO PARCELAMENTO: o atraso de qualquer prestacdo sujeitara o arrematante a multa de
10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, facultando-se ao exequente

requerer a resolugdo da arrematacdo ou promover a execucio do valor devido nos préprios autos, nos termos do art.
895, §§ 4° e 5°, do CPC.

COMISSAO DA LEILOEIRA

A comissdo da Leiloeira Oficial sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo, devida integralmente pelo
arrematante e paga separadamente do preco do bem, conforme decisdao de ID 140776637. A comissdo ndo integra o
valor do lance e ndo serd abatida do produto da arrematacgao.

PREFERENCIA NA ARREMATACAO / ADJUDICACAO

Em igualdade de oferta na arrematacdo, sera observada a preferéncia legal do conjuge, companheiro, descendente ou
ascendente do executado, nessa ordem, nos termos do art. 892, § 2°, do CPC. Assim, GIOVANNA FONSECA
FERRO ¢ BRUNO FONSECA FERRO, na qualidade de descendentes do executado originario, poderdo exercer a
preferéncia legal em caso de igualdade de oferta, observada eventual preferéncia anterior da conjuge e as demais
condi¢des legais aplicaveis.

Sem prejuizo do disposto acima, caso reconhecida a condicdo de coproprietaria/meeira alheia a execugdo em nome
proprio, JULIANA RIBEIRO DE BARROS FERRO também tera a preferéncia prevista no art. 843, § 1°, do CPC, em
igualdade de condigdes. Eventual pedido de adjudicagdo por legitimados observara ainda os arts. 876 e seguintes do
CPC e dependera de requerimento e apreciagao judicial.

REGRAS DE PARTICIPACAO E LANCES

Podera oferecer lance quem estiver na livre administragdo de seus bens, ressalvadas as vedagdes do art. 890 do CPC.
Os interessados deverdo realizar cadastro e habilitagdo prévia no portal www.pimentelleiloes.com.br, aceitar as regras
do sistema e deste edital e manter seus dados atualizados.

Os lances sdo irrevogaveis e irretrataveis. Falhas de conexao, equipamento, provedor ou internet do usuario ndo geram
direito automatico a anulagdo do certame. Ocorréncia técnica relevante na plataforma oficial serd registrada e
submetida ao Juizo quando necessario.

VENDA AD CORPUS, DILIGENCIAS E RESPONSABILIDADE DO INTERESSADO

A alienacdo sera realizada em carater AD CORPUS e no estado fisico, documental, registral, urbanistico e de
ocupagdo em que o bem se encontra. As referéncias a areas, dimensdes, confrontacdes, benfeitorias, enderego e
cadastro t€m carater enunciativo, prevalecendo a matricula e as determinagdes dos autos. O interessado devera, antes
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de ofertar lance, examinar a matricula, o processo, a situacdo cadastral e fiscal, o regime de aforamento, as condi¢des
de ocupag@o e as demais circunstancias relevantes.

As despesas posteriores a arrematagdo, inclusive ITBI quando exigivel, emolumentos para registro da carta,
averbagoes, certiddes, encargos ¢ tributos cujo fato gerador seja posterior a arrematacdo, além de despesas de
regularizagio fisica ou cadastral ndo abrangidas por determinagdo judicial em sentido diverso, correrdo por conta do
arrematante.

APERFEICOAMENTO DA ARREMATACAO, CARTA E POSSE

Assinado o auto pelo Juiz, pelo arrematante e pela Leiloeira, a arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e
irretratavel, ressalvadas as hipoteses legais do art. 903 do CPC. Satisfeitas as condi¢des e decorrido o prazo legal, sera
expedida a carta de arrematacéo e, conforme o caso, mandado de imissdo na posse. O arrematante devera providenciar
o registro da carta perante o 1° Oficio de Registro de Iméveis de Porto Velho/RO.

PUBLICIDADE E INTIMACOES

O edital sera divulgado na rede mundial de computadores, no sitio www.pimentelleiloes.com.br, observadas as
exigéncias dos arts. 886 e 887 do CPC e a antecedéncia minima legal.

Ficam INTIMADOS da alienagio judicial, por meio deste edital e na forma do art. 889 do CPC, o ESPOLIO DE
GILVAN CORDEIRO FERRO, representado por JULIANA RIBEIRO DE BARROS FERRO; JULIANA RIBEIRO
DE BARROS FERRO; GIOVANNA FONSECA FERRO; BRUNO FONSECA FERRO; a DEFENSORIA
PUBLICA DO ESTADO DE RONDONIA, na condigdo em que atua nos autos; os ocupantes JOSE SOARES DOS
SANTOS e MARIA JANETE, para ciéncia; LIFE TECH INFORMATICA EIRELI e o Juizo da 3* Vara Civel de
Porto Velho/RO; bem como os Juizos responsaveis pelas indisponibilidades AV-03, AV-04, AV-05 ¢ AV-07 da
Matricula n°® 58.713, sem prejuizo da intimacao de outros credores, coproprietarios ou titulares de direitos que devam
ser cientificados por for¢a de lei ou determinagao judicial.

Caso qualquer interessado ndo seja localizado para intimagao pessoal ou por seu patrono, fica desde ja INTIMADO
por meio deste edital, na extensdo admitida pela legislagdo processual, para que ndo alegue desconhecimento do
leildo, suas datas, condi¢des, Onus e consequéncias.

ADVERTENCIAS FINAIS

O interessado deverd acompanhar o processo e o portal da Leiloeira para verificar eventual decisdo superveniente de
suspensdo, cancelamento, alteracdo de datas, condi¢des ou prego minimo. A publicagdo deste edital ndo impede que o
Juizo determine adequacgdes antes da realizagdo do certame.

A Leiloeira Publica Oficial atua como auxiliar da Justi¢a e ndo € proprietaria do bem. As informag¢des decorrem dos
autos, da matricula atualizada, da certiddo condominial, da consulta de débitos municipais e dos documentos
disponibilizados, cabendo ao licitante proceder as diligéncias que entender pertinentes antes de ofertar lance.

E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados e no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expede-se
a presente MINUTA DE EDITAL DE HASTA PUBLICA ELETRONICA E INTIMACAO, para submissdo e
homologacdo pelo Juizo competente.

Porto Velho/RO, 16 de setembro de 2026.

JUIZO DA VARA DE EXECUCOES FISCAIS E REGISTROS PUBLICOS
Comarca de Porto Velho/RO

PATRICIA PIMENTEL GROCOSKI COSTA
Leiloeira Publica Oficial - JUCER n° 29/2020
www.pimentelleiloes.com.br

PATRICIA Assinado de forma
PIMENTEL digital por PATRICIA
GROCOSKI  Costaoasonasesss
COSTA:0350 Dados:2026.09.16
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