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LAUDO DE AVALIAGAO

Imével Rural, com area de 208,1606 hectares.
Matricula n° 24.568 do Servigo de Registro de Iméveis da Comarca de
Porto Velho/RO

Autos N° 5008338-75.2014.4.04.7003/PR
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RESUMO do LAUDO DE AVALIAGAO
NBR 14.653 — 3: Avaliagao de Bens Imoveis Rurais

Solicitante

LUCIANO MARANGONI LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL

1 Identificagao - Imével 1

Finalidade Nome do executado
Rural MSA INDUSTRIA E COMERCIO DE MOVEIS LTDA
Localizagdo

Lote de terra n°50, Gleba 18, Setor Manoa, Gleba Rio Preto, Porto Velho RO

Descrigao

Imével rural com area de 208,1606 hectares, situado em Porto Velho - RO. Matricula n2 24.568
registrado ao Servigco de Registro de Imdveis da Comarca de Porto Velho RO

Coordenadas UTM
Long. 553611.00 m E Lat. 9061555.00 m S

2 Caracteristicas do Imoével

Uso da terra Acesso
X Agricultura Excelente- Pavimentado
X Pastagem Bom — Sem pavimento
X Silvicultura Ruim — Sem pavimento
X Preservagdo X Péssimo — Dificil acesso
3 Terreno
Formato Topografia Reserva Legal
Regular Plano Sim
Area total
208,1606 Sem benfeitorias
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Acesso ao Local.

Saindo da cidade de Porto Velho em direcdo a Sao Pedro pela RO 364, em Sdo Pedro entra RO 205 e vai
a Cujubim, a partir deste local vai por estradas de chdao em condigGes ruins.
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1. INFORMAGOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliagdo

Imoével rural com area de 208,1606 hectares, situado em Porto Velho - RO. Matricula
n°® 24.568 registrado ao Servico de Registro de Imoveis da Comarca de Porto Velho
RO

FINALIDADE: Alienacéo judicial' para venda em leildo.
METODOLOGIA: Método Comparativo direto de dados de mercado.
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAGAO: Maio de 2026

VALORES RESULTANTES DA AVALIAGAO

( .
VALOR DO IMOVEL:

R$ 790.000,00 (Setecentos e noventa mil reais).

! Alienacdo Judicial: Nos casos expressos em lei, n3o havendo acordo entre os interessados sobre o modo como
se deve realizar a alienagdo do bem, o juiz, de oficio ou a requerimento dos interessados ou do depositario,
mandard aliena-lo em leildo.
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2. CONSIDERACOES PRELIMINARES
2.1 Definigao

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacdo técnica e cientifica,

elaborado por profissionais de engenharia de avaliagdo?, em conformidade com a
ABNT 14653 e anexos.

2.2 Consideragoes iniciais

2.2.1 Imprecisdbes na matricula

A matricula ndo possui certificagdo no SIGEF. N&o possui inscricdo no

CAR. Nao existem sobreposicado de outras areas certificadas no SIGEF ou CAR.

2 Engenharia de avaliagbes: conjunto de conhecimento técnico- cientifico especializados, aplicados 3 avaliacio
de custos, bens e servigos.

Leiloeiro oficial Luciano Marangoni | JUCEPAR: 12/046-L
Rua Emiliano Perneta, 297, sala123, 122 andar - Centro -
Curitiba/PR - CEP: 80010-050


http://www.marangonileiloes.com.br/

I L O E S

\\\&M/\R/\NGONI

2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes (liquidagédo for¢ada) os bens sdo arrematados no estado em
que se apresentam. Nao se configura entao relagdo de consumo, nem pode haver
alegacao por parte do arrematante em relagao ao leiloeiro ou comitente de vicio
redibitério (vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito). Tal fato tem implicagdo direta no valor desta

avaliagao, uma vez que o bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador nédo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias
envolvidas ou na operagédo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante

que possa caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinides e
conclusdes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,

pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliagao apresenta todas as condi¢des limitativas impostas
pelas metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as anadlises e

conclusodes contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens

avaliados, além dos elencados neste trabalho.

Para elaboracéao deste trabalho, o avaliador utiliza informagdes obtidas nas
matriculas, nos autos, CAR e SIGEF, MapBiomas nao auditadas, sendo assim, o
avaliador assume como verdadeiros e coerentes os dados e informagdes obtidos para
a realizacdo deste trabalho, e ndo tem qualquer responsabilidade com a relacédo de

sua veracidade.
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2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associagao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagao de Bens, e Lei 6530/78,
Resolugao COFECI 1066/07 e Ato Normativo COFECI n°001/11.

Em conformidade com a Resolu¢ao COFECI 1066/07, o anexo |V do Ato
Normativo 001/2011do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653,
para a elaboracao de Parecer Técnico de Avaliagao Mercadologica e a realizagao da
avaliacdo do imével objeto deste, utilizou-se o “Método Comparativo Direto de

Dados de Mercado”.

Pelo método aplicado, foi levada em consideracao as diversas tendéncias e
flutuagdes do Mercado Imobiliario, identificando-se iméveis que tenham elementos
com atributos comparaveis, chamados imoveis referenciais, para compara-los com o
imével em avaliagao. A partir da ponderagao dos dados obtidos, foi possivel
determinar o valor do bem imével. E nesse contexto que este método se apresenta

como o0 mais recomendado e utilizado para a avaliagao de valor de iméveis.

3. OBJETO

3.1 Tipo do bem: Imével Rural
3.2 Descrigao sumaria do bem

Imovel rural com area de 208,1606 hectares, situado em Porto Velho - RO. Projeto
Fundiario Alto Madeira, Gleba Jacunda, Setor Manoa, Lote de Terra 50, Gleba 18.
Matricula n°® 24.568 registrado ao Servigo de Registro de Iméveis da Comarca de
Porto Velho RO
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4. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

Porto Velho € um municipio brasileiro e a capital do estado de Rond6nia. Com uma
populacao de 460 434 habitantes, conforme dados do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica coletados durante o Censo 2022, € o municipio mais
populoso de Ronddbnia e o quarto mais populoso da Regido Norte, atras apenas de
Manaus, Belém e Ananindeua. Entre todos os municipios brasileiros € o 49° mais
populoso, figurando no mesmo ano como a 222 capital estadual do pais com mais

habitantes.

Com uma area de 34 090,95 km?, Porto Velho é a mais extensa capital estadual do
pais, sendo maior até mesmo que dois estados brasileiros (Alagoas e Sergipe), além
de superar paises inteiros como Bélgica e Israel. E também o mais populoso
municipio fronteirico do Brasil e a unica capital estadual cujo territério faz fronteira

com outro pais, sendo este a Bolivia.

Situado na margem a leste do Rio Madeira, na Regido Norte do Brasil, Porto Velho
foi fundado pela empresa americana Madeira Mamoré Railway Company em 4 de
julho de 1907, durante a constru¢ao da Estrada de Ferro Madeira-Mamoreé,

comandada pelo magnata norte-americano Percival Farquhar. Em 2 de outubro de

10
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1914, foi legalmente criado como um municipio do Amazonas, transformando-se em
capital do estado de Ronddnia em 1943, quando se criou o Territério Federal do
Guaporé. Em 1956 o territorio passou a ser denominado Rondénia, vindo a ser

elevado a categoria de estado (subdivisdo) em 4 de janeiro de 1982.

Em termos econdémicos, a cidade detém o quinto maior PIB da Regido Norte, depois
de Manaus, Belém, Parauapebas e Canaa dos Carajas, além de ter sido a capital
estadual que mais cresceu economicamente no pais, com o crescimento do PIB em
30,2% em 2009. Em 2018, o PIB de Porto Velho foi estimado em R$ 16,6 bilhdes.
Entretanto, a cidade enfrenta diversos problemas de criminalidade e desigualdades
sociais, sendo que apenas 41% da populacao tem acesso a agua potavel e somente
9,9% da populagao tem coleta de esgoto, enquanto trata somente 1,7% do esgoto
gerado. Diante dessas condi¢des extremamente precarias de saneamento basico, a
capital de Rondbnia se encontra na ultima posigao do ranking do saneamento de
2024 e 2025, completando, assim, pelo menos 10 anos que ocupa essa posigao.

Porto Velho € a pior capital para se morar do Brasil.[16][17]

4.1 Distribuicao Territorial

Os dados publicos registram, no municipio de Porto Velho RO, nenhum
quilombo certificado pela Fundacdo Cultural Palmares. Possui areas de
assentamentos de reforma agraria. Contudo, € possivel que haja outras terras
quilombolas ou indigenas ndo demarcadas, o imovel em questdo nao € atingido por

sobreposicdes por nenhum destes. E atingida por Unidades de Conservacéo
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5. FINALIDADE DO OBJETO

5.1 Finalidade

Valoracao de imovel alienado judicialmente para venda em leildo.

5.2 Objetivo

Avaliacdo de valores especificos determinada pelas premissas especiais®.

5.2.1 Venda em Leildo

5.2.2 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. N&o se
configura, entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacao por
parte do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio
redibitério (vicio oculto que apararia 0 consumidor para ser restituido

pelo comitente dos valores gastos por esse defeito).

5.3 Transcrigoes da NBR 14653-1:2019
5.3.1 Introdugao

0.3 Abordagens de Valor:

A abordagem de valor de uma avaliagdo depende de seu objetivo e finalidade. As principais
abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado e de valores com

caracteristicas especificas
As abordagens de valor podem ser:
a) Abordagem pelo valor de mercado:
E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria transacionado no mercado.
Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de mercado:

- 0 valor econdmico, quando forem adotadas condi¢cbes e taxas de desconto médias

praticadas no mercado;

3 Premissa especial: premissa que considera a existéncia de condi¢des diferentes das usuais, em relacdo ao bem
avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliagdo.
12
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- o valor patrimonial, quando, em situagdes especificas, a soma dos valores dos bens do

patrimoénio corresponder ao valor de mercado;

- o valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso usual do

automovel);
b) Abordagem por valores especificos:
Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- o valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes apenas para

um comprador especial®, desconsideradas na identificagéo do valor de mercado.
0.5 Consideragées sobre o conceito de valor de mercado:

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e

conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das condi¢gdes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

a) “quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transagao na qual as partes sejam independentes entre
si e sem interesses especiais na transagdo. Esse valor exclui pregos alterados por circunstancias

especiais, como financiamentos atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

b) “... pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma quantia
estimada, e ndo prego preestabelecido por uma das partes ou pelo qual a transagao é finalmente

realizada;

c) “...voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte estd motivada para

efetuar a transagao, sem estar forgada a completa-la;

d) “...e conscientemente um bem...” se refere a presungdo de que as partes sio

conhecedoras das condigdes do bem o do mercado em que esta inserido;

e) “...numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta referido a
uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual mudanca das condi¢ées de mercado

pode conduzir a um valor diferente, em outra data;

f) (... dentro das condi¢des do mercado vigente” significa que o valor reflete as condigbes
da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado na data de referéncia da
avaliagdo. Entre essas condigbes estas o tempo de exposicdo do bem no mercado, que pode ser
suficiente, de acordo com as suas especificidades, para chamar a ateng¢éo de interessados e atingir o

preco mais representativo das condigdes de mercado.

4 Comprador especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos em relacdo a um bem ou
direito, ndo relevantes para outros participantes do mercado. NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.
13
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6. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

Imével rural com area de 208,1606 hectares, situado em Porto Velho - RO. Projeto
Fundiario Alto Madeira, Gleba Jacunda, Setor Manoa, Lote de Terra 50, Gleba 18.
Matricula n°® 24.568 registrado ao Servigo de Registro de Imoveis da Comarca de
Porto Velho RO

-
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
MATRICULA N.° 024568
21 de maio de 1987 1
DATA: FICHA N.'
\_ J
r—

lote de terras n? 50 Gleba 18, Setor Hanoa. do Proasto Fundiario Alto Hadelra<“
Gleba Rlo Pre 0, locallzado ng fuaicipio de Porto Velho-Ro, {endo usa Area e 208, 1606ha {duzentos e oito
hectares, dezdsseis ares e se centxares com o5 limites e con!ronKAYOen seguiates: Norte: lote 51 da gleba 18;

Bste: Rio c do; Sul: 9 da leba Qeste: lotes 28 e 30 da . imivel este cadastrado no INCRA so
o n0 ﬂ 3. (chl 0! Anter or: 12. iﬁJ as folbas 2317238y do livro 2 -AS) Proprietario(s): UNIAD FEDERAL.

R-0001- 024558 El 21 de maio de 1987, Transnllente!s% FEDERAL // Adquirente(s): OSVALDEMUNDO ALVES DA
PAIYAO Bras:lexro Casado& } Ex-solda.Da Borracha, CPF [§6.351.112- residente e dOIlClllado en Porto
Velho- ﬁO Titelo: Titulo Defimitivo. Registro nemero 232.7/#1/1.919, ido en  1/11/1982, pelo [nstituto
Nacional de Colonizacao e Reforma Agraria = INCEA, no valopfde Cr$ 219.783,50 ( duzentos e setenta ¢ nove  mil
e setecentos e oiteata e tres cruzefrofs) e cinqu Lentavos )¢ Terso Aditivo expedido na messa data.
CondicOes: as comstantes do referido Titulo . 0 Oficial

R-0002- 02(568 En 3 de Janelro de 2000, Translxtentessi SVALDEMUNDD ALVES Da PA[XAO Brasileiro, Casndoxa}
Ex-solda, acha, CPF 006,.351.112-66, residente ¢ domiciliade em Porto Velbo-RO. Ad?ulrenles|sl

lHlUSTRlA E CO*ERCIO DE NOVEIS LTBA €6 00.135.779/0001-52, estabelecidofa) na Av. Narcelo Messias Bgsstqu[a
N33, Maringa-PR, Titulo: Kstrilura Publica de Compra ¢ Veada lavrada no Cartorio do 10 Oficio, na ¢ da e de
Goioere-PR, nas Notas doa a Tabeliao(z) Alvaro R. Nelxer&h Scheidt, no livro n? 30/E, &(s) fis, 20 059/060, em
29/08/1931. Vllo; L] (nove mil reans} 0s transmitente foram representados na lavratura por Seu
bastante procurador snbstabelec1do Srd Orlva)do errari de Oliveira, brasileiro, casado, comereiante resn ente e
doniciliado n Av. Manoel Ribas, n0' 707, Apt0 151-8, em Curitiba-PR purl’dor da €1-RG no' 1,013.539-S5p/PR, e CPF
10 175,553.403-87; £ a adquirente por 'seus socios gerentes, Srbs Waldir Zacaromi Thow brasile:ro. casado
industrial e coserciante. norfador da CT-RG n0 3 47 T49-2-PR’ o CPF a0 317 401 QRQ-48. rocidents o dnminiliadn 4

o
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6.2 Descricao Técnica
6.2.1 Localizacdo do Imdvel e explicagdes das confrontacdes da matricula
Imovel sem benfeitorias.
Localizado pela localizagao da Gleba 18 e pesquisa de Lotes confrontantes.

Acesso por Imagem de Satélite e investigagao historica.

6.2.2 Vocagéao do Imovel

A vocacao do imovel é Preservagcao, com abertura da area, pecuaria.

15
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7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

7.1 Liquidez: Baixa

7.2 Desempenho de mercado: Baixo

7.3 Absorgao pelo mercado: Baixo

7.4 Publico-alvo para absorgao do bem: Agricultores.

7.5 Facilitadores para negociagao do bem: Valor de venda em 22 oferta se houver

reducao do valor

7.6 Entraves para a comercializagdo: Sem entraves, imovel sem

georreferenciamento, com localizag&o.
7.7 Transcrigao da NBR 14653-1:2019

7.7.1 Introdugao
0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e transacionados entre

compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de pregos.
O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito, normalmente
relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao gruas de concentragdo de

compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situagao em que o niumero de vendedores e de compradores €
suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja capaz de influenciar o comportamento

dos precos;
b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor
¢) Monopsodnio: é constituido por um Unico comprador
d) Oligopodlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores
e) Oligopsonio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na oferta e
demanda, e suas consequéncias sobre os pregos, em fungao de circunstancias econémicas, sociais e

ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdao de comportamento que os agentes adotam,
para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢cdes como politicas de precgos, formas de

pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre outras.

16
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8. INDICAGAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

8.1 Fatores de homogeneizagao
8.1.1 Localizacio: Imdvel localizado.
8.1.2 Area

8.1.3 Fator Oferta: 90% —no caso de arrematacéo judicial, € paga pelo arrematante

10%, desconto médio praticado sobre os valores de anuncio.

9. PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS

A determinacdo do valor do imével em avaliagdo, foi realizada pela
comparagao no mercado com outros 4 (quatro) imoveis que apresentam elementos
com atributos comparaveis. Estes iméveis, sendo referenciais, foram utilizados no

método aplicado neste parecer e estao identificados abaixo.
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Atualizacao de Valores — Iméveis Referenciais

9.1 R1 Imovel Referencial 1

-

Fazenda/Sitlo/Chéacara para comprar com 10000000 m? em

Area Rural de Porto Velho, Porto Velho

E] 10000000 m?

R$ 3.500.000

Cond. nao informado + IPTU nao informado

Valor: R$3.500.000,00 Area: 1.000,00 ha Valor/ha: R$3.500,00
Porto Velho RO

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-area-rural-de-
porto-velho-porto-velho-ro-10000000m2-id-2704505282/

9.2 R2 Imével Referencial 2
. Ny o, & Visualizado Fazenda/Sitio/Chacara para comprar com 1200000 m? em

: S Area Rural de Porto Velho, Porto Velho
120 hectares >

E] 1200000 m?
’HC (>

R$ 350.000

Cond. nao informado * IPTU nao informado

Valor: R$350.000,00 Area:120,00 ha Valor/ha: R$2.917,00
Porto Velho RO

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-area-rural-de-
porto-velho-porto-velho-ro-1200000m2-id-2635062134/
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9.3 R3 Imovel Referencial 3

& Visualizado Fazenda/Sitio/Chéacara para comprar com 4312730 m* em

Trés Marias, Porto Velho

f) 4312730 m?

R$ 2.000.000
Social Iméveis Cond. nao informado * IPTU nao informado
Valor: R$2.000.000,00 Area:431,27 ha Valor/ha: R$4.640,37

Porto Velho RO

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-tres-marias-
porto-velho-ro-4312730m2-id-2653894527/

9.4 R4 Imovel Referencial 4

Canutama - Porto Velho - RO

Venda
RS 900.000

Valor: R$900.000,00 Area:200,00 ha Valor/ha: R$4.500,00
Roncador-PR

https://www.socialimoveis.com.br/imovel/fazenda-porto-velho-200-hectares/FA0052-
SOl?from=sale
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MEMORIA DE CALCULO VALOR DE MERCADO DO TERRENO
Area total do imével 208,1606m?
208,1606 Fatores de Homogemeizagdo
) ) Valor do m?
Amostra Valor Area R$/m? Localizagdo Area Oferta
Homogeneizado
1 3.500.000,00] 1000,00 3.500,00 0,95 1,48 0,9 RS 4.430,31
2 350.000,00] 120,00 2.916,67 0,95 0,87 0,9 RS 2.172,94
3 2.000.000,00 431,27 4.637,47 0,95 1,20 0,9 RS 4.757,02
4 900.000,00 200,00 4.500,00 1 0,99 0,9 RS 4.009,71
5
6
Médias 1.950.000,00 517,09 3.684,71 3.786,76
VALOR DE TERRENO DO |R$ 788.253,80
Valor Maximo (+15%) | RS 906.491,87
Valor Médio RS 788.253,80
Valor Minimo (-15%) | RS 670.015,73

DADOS PARA O GRAFICO  OS GRAFICOS
| Imdveis Valor
1A - 246,3267r| RS 890.800,08
R1- 1000m3 RS 3.500.000,00  R®4.000.000,00

R2-120m2| R¢  350.000,00 RS 3:500.000,00 ®

R3-431,27m| R¢ 2.000.000,00 R 3:000.000,00

Comparagao de Valores brutos dos Imdveis

R4-200m2[ R$  900.000,00 R$ 2.500.000,00
R5-m2 [ RS - R$ 2.000.000,00 °®
R6-m2 [ RS - R$ 1.500.000,00
R$ 1.000.000,00
R7-m2 [ RS . $$ X ® °
RS 500.000,00
o | - R ° e o o o o o
e ) 4 & & o & & & & & & &
S0P | - PO S S P PP SV
SO ERRSvLE  S E
NN & »® S
v >
’ <&
Nd

| Imdveis | Valordo m2
IA-246,3267r| RS  3.616,34

Comparacao de Valores de

R1-1000m3 RS  3.255,00 Metro Quadrado dos Imdveis
R2-120m2| RS  2.712,50  R$5.000,00

R3-43L27m| RS 431284 < aco0o o o

R4-200m2| RS 418500 Rs3s0000 @ ®
RS 3.000,00 ®
RS- m2 RS 2.500,00
R6 - m2 RS 2.000,00
RS 1.500,00
R7-m2 RS 1.000,00
R8 - m2 RS$ 500,00
R9- m2 RS - o o o o o o
R10- m2 Q;\@W Qo“@ & & QQ&W & & &
S LA Q@
o N 2 ® &
v RS Q?’
v
A\
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10.RESULTADO DA AVALIAGAO

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL: R$ 788.253,80

VALOR ARRENDONDADO DO IMOVEL:R$ 790.000,00 (Setecentos e noventa mil
reais).

11.ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagdo que se compde de 21

(vinte e uma) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba 15 de maio de 2026.

//A < >/'/7

o

" Rosemary Eisenberg

>

ROSEMARY EISENBERG
Eng® Florestal e Eng® Agrbnoma
CREA-PR 62.263/D
CRECI-PR 15.368

CNAI PR 54485
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ANEXOS

Matricula

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA N. 024568

21 de maio de 1987 il
DATA: FICHA N.*

J

L
re

N

I MO E L:

Gleba Rio Prefo, localizado ng Municipio de Porto Velho-Ro, tendo uma area de 208,1606ha (duzentos e oito
hectares, dezdsseis ares e se ceutlaresl com 05 limites e conrrontail)es seguintes: Norte: lote 51 da Peba 18;
Este: Rio Mdchado: Sul: loteA9 da gleba 16; Oeste: lotes 28 e 30 da gleba 17, imovel este cadastrado no INCRA sob
0 10 001023/092832. " (Registfol Anterior: 12.303, as folhas 231/238v do’ livro 2°AS) Proprietario(s): UNIAO FEDERAL.
0 0ficidl. Ao 5

Lote de terras n0 50, Gleba 18, Setor Manoa, do Projeto Fundiario Alto Madei;a,N

R-0001-024568. Em 21 de maio de 1987. Translitente(s%: U
PAIXAO, Brasileiro, Casadoﬁa}, Ex-solda.Da Borracha, CPF
Velho-Ro. Titulo: 'Titulo Definitivo. Registro mumero 232.2
Nacional de Colonizacao e Reforma Agraria - INCRA, no valg
e setecentos e oitenta e tres = cruzeiro(s) e einqu
Condicles: as constantes do referido Titulo . 0 Oficdadl

Adquirente(s): OSVALDEMUNDO ALVES DA
residente e domiciliado  em Porto
jido  en  1/11/1982, pelo Ilnstitulo
50 ( duzentos e setemta e nove  mil
ferno Aditivo expedido na mesma data.

=lpe

R-0002-024568. Em 3 de janeire de 2000. TraqslilenleéstSYALDEHUNDO ALVES DA PAIXAO, Brasileiro, Casadoia),
Ex-solda.Da Borracha, CPF 006.351.112-68, residente e domiciliado em_ Porto Velho-R0. Ad?uuenteg(s): N.SA -
INDUSTRIA E COMERCIO DE MOVEIS LTDA, CGC 00.135.779/0001-52, estabelecido(a) na Av. Marcelo Messias' Bussiquia,
N053, Maringa-PR, Titulo: Bscritura Publica de Compra e Venda lavrada no Cartorio do 10 Offcio, na cidade de
Goioere-PR, “nas Notas dom Tabeliao(a) Alvaro R. Neiverth Scheidt, no livro n0 30/B, a(s) fls. n0 059/060, en
29/08/1997. Valor; RS 9.000,00 (nove amil realsg. 0Os transmitente foram representados na lavratura Eor seu
bastante grognrndor substabelecido, Sr0 Qrivaldo e 0 ente e
domiciliado & Av. Manoel Ribas, n0' 707, Apt0 151-B, em Curitiba-PR, portador da CI-RG n0' 1,013,539-SSp/PR, e CPF
10 175,653.409-87; E a adquirente por seus socios %erentes, Srds’ Waldir Zacaroni Thom, brasileiro, casado,
industrial e comerciante, portador da CI-RG n0 3,007.149-2-PR, e CPF 00 517.491,09-49, residente e domiciliado a
Avenida Luiz Teixeira Mendes, 638, Agt‘.’ 203, Marméa-PR: €, Vandgr Zacaroni Thom, brasileiro, casado, industrial e
comerciante, portador da CI-RG 00 1.362.781-PR, e CPF n0 206.392.449-04, residente e domiciliado a Rua José
(lemente, 136, Apt0 604, Maringa-PR, Foran aBresentadas por ocasido da lavratura as_seguintes certidles: 10
N.D. do INSS sob o 00700110, Série G, PCND. 00312/97, ex edida em 02/05{1.997, exgedida en 02‘05/1.997: e
Certiddo de QuitaﬁaoA e Tributos e ContribuicOes Federais Administrados gg a SRF, sob o n0 0,724,576, expedida em
05/03/97; Que a a aulrenle dispensou na lavratura a asregenufgo das certidoes negativas referidas no Decreto-Lei
nd 93.240, “de 09/09/1.986, assumindo, entretanto, os débitos fiscais porventura existentes, dispensando ainda na
lavratura as demais certlﬂ(}es. inclusive e de feitos ajuizados, de acles reais e pessoas relﬁersecntorias. Sue 10s
foralﬁpressntagos_ os seguintes docusentos: 10] - Certiddo de Regularidade Fiscal de Imovel Rural n0 XTI 0078880,
expedida pelo Ministério da Fazenda - Secretaria da Refexta Federal, em 03/11/99; 20) - Certificado de Cadastro de
Inovel Rural-CCIR 1998/1999, expedido pelo INCRA, es/ 19/11/39; Aertiddo Neéa iva de Débito-CND, expedida em
30/12/99, pelo IBAMA; e, guia de recolhimento do [TB cofres da kmpresa de Correios e Telegrifos, a
favor da Prefeitura Municipal desta Captial, confor A Arrecadacao Hunlcxgal-DAH, com 0 valor base de
calculo de R$ 9.000,00, expedido juntamente cosm o 0 de avaljsddo fiscal n0 060822, extraido do 5rnce§so‘ 0
05.387500/99 da Prefeifura Hmcxﬁal desta Capi 99 Condigles: Resgon er pela evicgdo de direito.
Emolusentos: R$ 112,51 - Custas: R$ 11,25, Pr 926, em 30/12/1939. 0 Escrevente, Jaime Cesar Q.
De Souza. 0 Oficial Sub., Decio Da Silva B o

errari de Oliveira, brasileiro, casado, comerciante, resi

/ recolhida

AV-03-24.568. Em 23 de junho de 2009. INDISPONIBILIDADE. De acordo com a Portaria '003/09 de
10/06/2009, oriunda da 2* Vara de Execucdes Fiscais, Registros Publicos, devidamente assinada pelo
Excelentissimo Sr. Amauri Lemes, Juiz de Direito, fica blogueado o imével objeto da presente
Matricula. C Escrevente, Wellington Melo Regis. C Oficial Sub., Guilherme Silva Bueno. =

\.

R-04-24.568. Em 18 de maio de 2011. Penhora. Devedor: M.S.A - INDUSTRIA E COMEROCIO DE MOVEIS LTDA,
CNPJ 00.135.779/0001-52, estabelecido na Avenida Marcelc NMessias Bussiqu%a/ 5" 53, na c.xdade de
Maringa-PR; VALDEMAR ZACARONI THOM, brasileirc, CPF 075.335.199-49, residente e domxc»)uad"o na
Estrada S3o José, Chacara Santo Anténio, na cidade de Maringa-PR. Credores: UNIAO FEDERAL, FAZENDA
NACIONAL. Titulo: Mandado de Registro de Penhora n° 622/2011, extraido do Processq n® 3908-
36.2011.4.01.4100, Classe 6103 - Carta Precatéria / Fiscal, expedido pela 2* Vara da Justica Fefieral
da Comarca de Porto Velho/RO em 15 de Abril de 2011, devidamente assinado por ordem do MM. Juiz de
pDireito pelo Sr. Benafran Oliveira Gomes - Diretor de Secretaria da 2* Vara Federal e dg a:ozdo‘a
Carta Precatéria n® 5094737, extraida do Processo n° 2000.70.03.002;07-7/PR de Execucé? hs::al 'pe.d
Vara de Execugdes Fiscais da Comarca de Maringd/PR, devidamente ass}nada pella Exma. Sr‘. Dr*. Karen
Eler, MM* Juiza Federal Substituta. Valor: R$ 2.800.357,60 (dois milhoes, oitocentog mil, tx'ezentos
e cinquenta e sete reais e sessenta centaves) Data do Ruto: 23/03/2011. Deposplirio: Valdemar
zacaroni Thom, CPF 075.335.199-49. Selo de FiscalizagZo: ABAB9856. Pro.r_ocolado sPY 112941, em
02/05/2011. O Escrevente, Roberto R. Holanda. O Oficial Sub., Guilherme Silva Bueng

**% CONTINUA NO VERSO ***

MOD. 109

Visualizacéo disponibilizada pelo Rl Digital (ridigital.org. br)-Visualizado em:13/03/2026 14:27:52
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R-05-24.568. Em 23 de dezembro de 2014. Penhora. Devedor: M.S.A - INDUSTRIA E COMERCIO DE MOVEIS
LTDA, CNPJ 00.135.779/0001-52, estabelecido na Avenida Marcelo Messias Bussiquia n° 53, na cidade de
Maringa-PR; VANDYR ZACARONI THOM, brasileiro, CPF 206.392.449-04; WALDIR ZACARONI THOM, brasileiro,
CPF 517.491.069-49. Credores: UNIAO FEDERAL; FAZENDA NACIONAL. Tftulo: Oficio n°® 700000202339 -~
Despacho/Decisdo servindo como Mandado de Registro de Penhora, extrafdo do Processo n°® 5006534-
09.2013.404.70033/PR (Carta Precatéria n® 8145-11.2014.4.01.4100) de Execugdio Fiscal pela 5° Vara da
Justiga Federal de Maringd - Secdo Judicifiria do Parani em 15/12/2014, devidamente assinado pelo
Exmo. Sr. Dr. Emanuel Alberto Sperandio Garcia Gimenes, MM. Juiz Federal Substituto. Valor: R$
613.539,52 (seiscentos e treze mil, quinhentos e trinta e nove reais e cinquenta e doig centavos).
Data do Auto: 31/07/2014. Depositdrio: Valdemar Zacaroni Thom - CPF 075.335.199-4 Valor da
Avaliagdo: R$ 60.000,00 (sessenta mil reais). Emolumentos: Isento; FUJU: Isento; S
Total: R$ 0,00. Protocolado sob n°® 140868, em 18/12/2014. Selo Isento Digital de Fis
ABAAA34915-3A82F. O Escrevente, Roberto R. Holanda. O Oficial Sub., Guilherme Silva Buen

R-06-24.568. Em 13 de margo de 2015. Penhora. Devedores: M.S.A - INDUSTRIA E COMERCIO DE MOVEIS
LTDA, CNPJ 00.135.779/0001-52, CLAUDIO ROGERIO DA SILVA, CPF n° 043.987.269-34, VANDYR ZACARONI
THOM, CPF n° 206.392.449-04, WALDIR ZACARONI THOM, CPF n°® 517.491.069-49, e, MARCO ANTONIO THOM DA
ROCHA, CPF n°® 527.016.209-10. Credores: UNIAO - FAZENDA NACIONAL. Titulo: Despacho/Decisdo,
extraido do Processo de Execug@o Fiscal n° 5014201-46.2013.4.04.7003/PR pelo Poder Judiciério -
Justiga Federal - Seg#o Judicidria do Parand - 5" Vara Federal de Maringd, datado de 03 de margo de
2015, devidamente assinado eletronicamente pelo Excelentissimo Sr. Dr. Emanuel Alberto Sperandio
Garcia Gimenes - MM. Juiz Federal Substituto. Valor da divida: R§ 2.346.373,21 (dois milh3es,
trezentos e guarenta e seis mil, trezentos e setenta e tréas reais e vinte e um centavos). Data do
Auto: 03/10/2013. Depositario: Valdemar Zacaroni Thom, CPF n° 075.335.199-49. Valor da Avaliagdo: R$
60.000,00 (sessenta mil reais). Emolumentos: Isento; FUJU: Isento; Selo: Isento; Total: Isento.
Protocolado sob n° 142043, em 11/03/2015. Selo Isento Digital de Fiscalizacgdo 8AAA35194-71945. O
Escrevente, Jaime César Que%ouza. O Oficial Sub., Guilherme Silva Buengv ;

——x |
R-07-24.568. Em 24 de fevereiro de 2016. Penhora. Devedores: M.S.A - INDUSTRIA E
COMERCIO DE MOVEIS LTDA, CNPJ 00.135.779/0001-52, VANDYR ZACARONI THOM,
CPF n° 206.392.449-04, ¢ WALDIR ZACARONI THOM, CPF n° 517.491.069-49. Credores:
UNIAO - FAZENDA NACIONAL. Titulo: Despacho/Decisdio, extraido do Processo de
Execugfio Fiscal n° 5006534-09.2013.4.04.7003/PR pelo Poder Judicidrio - Justi¢a Federal -
Secdo Judicidria do Parana - 5* Vara Federal de Maringd, datado de 15 de dezembro de 2014,
devidamente assinado eletronicamente pelo Excelentissimo Sr. Dr. Emanuel Alberto
Sperandio Garcia Gimenes - MM. Juiz Federal Substituto. Valor da divida: R$ 613.539,52
(seiscentos e treze mil, quinhentos e trinta e nove reais e cingiienta e dois centaves). Data do
Auto: 03/10/2013. Depositario: Valdemar Zacaroni Thom, CPF n° 075.335.199-49. Valor da
Avaliagdo: R$ 60.000,00 (sessenta mil reais. Depositrio: Valdemar Zacaroni Thom, CPF n°
075.335.199-49, administrador de fato da empresa executada, consoante reconhecido em sentenga
preferida nos autos de embargos 4 Execugfio n°® 5001548-80.2011.404.7003. Emolumentos: Isento;
FUJU: Isento; Selo: Isento; Total: 0. Protocolado sob n° 147088, em 23/02/2016. Selo Isento
Digital de Fiscalizagdio n® A8 -9BA19. O Escrevente, Jaime waroz de Souza. O

Oficial, Décio José de Lima Bueno. M & s

R-08-24.568. Em 01 de setembr$ de 2017. Penhora. Devedora: M.S.A - INDUSTRIA E
COMERCIO DE MOVEIS LTDA, CNPJ 00.135.779/0001-52, estabelecido na Avenida Marcelo
Messias Bussiquia n°® 53, na cidade de Maringa-PR. Credora: UNIAO - FAZENDA NACIONAL.
Titulo: Penhora - Carta Precatéria n° 700001950167, extraida do Processo n° 5008338-
75.2014.4.04.7003/PR de A¢do de Execucdo Fiscal pela 5* Vara da Justica Federal de Maringa
- Segiio Judiciiria do Parand em 19/05/2016, devidamente assinada pelo Exmo. Sr. Dr. Emanuel
Alberto Sperandio Garcia Gimenes, MM. Juiz Federal. Valor: RS 346.430,60 (trezentos e
quarenta e seis mil, quatrocentos e trinta reais e sessenta centavos). Data do Auto: 03/02/2015.
Depositario: Valdemar Zacaroni Thom, brasileiro, casado, CPF 075.335.199-49, residente e
domiciliado a Estrada S&@o José n° 046, Jardim Sdo Clemente, na cidade de Maring4/PR. Valor da
Avaliagdo: R$ 60.000,00 (sessenta mil reais). Emolumentos: Isento; FUJU: Isento; FUNDEP:
Isento; FUNDIMPER: Isento; FUMORPGE: Isento; Selo: Isento; Total: Isento. Protocolado sob n°

6141, em 01/09/2017. Selo Isento Digital de Fiscalizagio n° A8AAB 1-F8CB7. O
<@crevente, Roberto R. Holanda. O Oficial Registrador, Décio José de Lima Buen .J M -

&-09—24.568. Em 04 de setembro de 2017. Penhora. Devedor: M.S.A - INDUSTRIA E
COMERCIO DE MOVEIS LTDA, CNPJ 00.135.779/0001-52, VANDYR ZACARONI THOM,

*** Continua na Ficha 2 #**
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CPF n® 206.392.449-04, ¢ WALDIR ZACARONI THOM, CPF n° 517.491.069-49. Credores:
UNIAO - FAZENDA NACIONAL. Titulo: De acordo com Oficio/SEXEC/N°315, datado em
15/08/2017, assinado pelo Diretor de Secretaria Substituto da 1* Vara e Despacho/Decisi: traido
do Processo de Execugdo Fiscal n® 5002955-19.2014.4.04.7003/PR, Classe Execu Sﬁpelo
Poder Judicidrio - Justiga Federal - Se¢iio Judicidria do Parand - 5* Vara F. aringd,
datado de 23/02/3016, devidamente assinado eletronicamente pelo Ex r. Dr. Grace
Anny de Souza Monteiro, MM. Juiza de Direito. Valor da Divida: . Data do Auto:
03/10/2013. Depositario: Valdemar Zacaroni Thom. Valor do: R$ 60.000,00.
Emolumentos: Isento; FUJU: Isento; FUNDEP: Isento; FUN: Isento; FUMORPGE: [sento;
(cm

Selo: Isento; Total: Isento. Protocolado sob n°® 156032 8/2017. Selo Isento Digital de
Fiscalizagdo n® ASAAB33207-254D9. A Escrevente, Naian

Ilisé de Lima Bueno. JM .

‘ AV-10-24.568. Em 03 de outu

liveira. O Oficial Registrador, Décio

| Indisponibilidade - Pro isponibilidade n° 201910.0115.00949446-1A-370, emitido

. eletronicamente pela Centra ﬁ ional de Indisponibilidade de Bens em 01/10/2019 as 15 :17h,

“ extraido do Processo: 00026822220018160017 por ordem do Superior Tribunal de Justi ara|

| Civel de Maring 4' arlos Eduardo Ponciano, fica indisponivel o imével objeto te
matricula, Em -” entos: Isento; Fuju: Isento; Fundep: Isento; Fundimper: " ge: Isento;
Selo: _Ise al: Isento. Protocolado sob n° 169148, em 03/10/2019/?5 Digital de

40 n° A8AAB37127-3EE46. O Escrevente, Roberto R. Hi
Braga de Almeida.

Indisponibilidade. De acordo com a Ordem de

ficiala Substituta,

BUSSIQUIA n° 53, na cidade de M
(COPEL-DIS), CNPJ 04.368.898/0001
extraido do Processo n° 0008673-3;
— PROJUDI, Poder Judi
Exmo. Sr. Dr. Frederico
Data do Auto/Termo:

r

7/ |
R-11-24.568. Em 10 de maio de 2022. Penhora. Executada: M.S.A - INDUSTRIA E COMERCIO
DE MOVEIS LTDA, CNPJ 00.135.779/0001- S etido na Avenida MARCELO MESSIAS

ki Exequente: COPEL DISTRIBUICAO S.A.

S ecida. Titulo: Termo de Registro de Penhora,
B 0017, pela 1* Vara da Fazenda Pablica de Maringa
o do Parans, em 07/03/2022, devidamente assinado pelo
unior, MM. Juiz de Direito. Valor da Divida: RS 79.289,53.
- Depositario: A parte executada. Emolumentos: R$ 140,91 Fuju: R$

28,18; Fundep: : Fundimper: RS 10,57; Fumorpge: R$ 4,23; Selo: R$ 1,31; Total: RS 190,84.
Protocol 118, em 29/04/2022. Selo Digital de Fiscalizagio n® ASABC30912-17EA2. O
Oficial ituto, Guilherme Oliveira de Carvalho. O Registrador Interino, Bel. Luciano Moraes Alves{

* \
AV-12-24.568. Em 08 de junho de 2022. Indisponibilidade. De acordo com a Ordem de
Indisponibilidade - Protocolo de Indisponibilidade n° 202206.0715.02185708-IA009, emitida
cletronicamente pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens em 07/06/2022 as 15:39:56,
extraida do Processo n® 00095841520068160017 por ordem do STJ — Superior Tribunal de Justica — 5
Vara Civel Maringa/PR — Marlene Marquesini Losacco, fica indisponivel o imével objeto da presente
matricula. De acordo com o Art.1.014, §7° ¢ 9° das Diretrizes Gerais Extrajudiciais do Estado de
Rondénia (Provimento Corregedoria n° 014/2019), as custas e emolumentos objeto do presente

ato seriio pagas por ocasiio do seu cancelamento, de acordo com a tabela vigente. Emolumentos,
Fuju, Fundep, Fundimper, Fumorpge, Selo - "POSTERGADAS. Protocolado sob n° 188655, em

08/06/2022. Selo Digital de Fiscalizagio n° ASABC33708-8EDE6. O Oficial Substituto, (% -

Oliveira de Carvalho. O Registrador Interino, Bel. Luciano Moraes Alves.’
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