EDITAL DE CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE

LEILAO PUBLICO N2 2026/000079

SUMARIO DO EDITAL DE LICITACAO PARA VENDA DE IMOVEL [“SUMARIO”]

Alienacdo dos bem(ns) imével(is) descritos na RELACAO DOS IMOVEIS do
presente EDITAL.

OBJETO:

1. SESSAO PUBLICA DO LEILAO (INiCIO DA DISPUTA DE LANCES)

Data do 12 leilao: 24/11/2026, as 11:00 Data do 22 leilao: 09/12/2026, as 11:00
. . (X) Online () Presencial . . (X) Aberto ()

Modalidade: https://www.leiloei.com Modo de Disputa: Fechado

Tipo: Maior Oferta de Preco (Lance)

2. LEILOEIRO(A) OFICIAL ["LEILOEIRO"]

Nome: Felipe Nunes Gomes CPF: 288.188.338-98

Teixeira Bignardi

Inscru;a.o na Junta SP N¢ da Inscricao: 950

Comercial:

Preposto (se CPF:

houver):

Telefone: (11) 34225-998 E-mail: felipe@leiloei.com

Endereco Completo: | Av. Nove de Julho, 3229, Jd. Paulista

CEP: 01407-000 Cidade/UF: Sao Paulo/SP

3. COMITENTE VENDEDOR [“VENDEDORA"]

CNP Seguradora, pessoa juridica de direito privado/publico, inscrita no
CNPJ/MF sob o n. 92.751.213/0001-73, com sede Edificio Sede: Berrini One
- Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, n? 105, 7¢ andar Cidade Mongoes, Sao
Paulo/SP - CEP: 04571-900.

Qualificacao:

CNP Consorcio S.A. Administradora de Consércios - CNPJ:

Credor Fiduciario: 05.349.595/0001-09

4. ARREMATANTE

Pessoa fisica ou juridica, ou seu procurador legalmente constituido, que apresentar a proposta
vencedora do leildo e tiver sua participagao homologada nos termos deste Edital.

5. COMISSAO DO LEILOEIRO

O ARREMATANTE pagara a importancia de 5% (cinco por cento) sobre o valor liquido da venda,
considerando eventuais descontos aplicados de acordo com a forma e pagamento.

6. HONORARIOS INCIDENTES SOBRE A VENDA [“HONORARIOS”]

Texa de Servigos da 2% Taxa de Servigo Pagimovel: | 1%
Plataforma:

Valor R$ Valor Valor R$ Valor

Piso: | 150000 |Teto: | "° %00 Piso: |2.750,00 |Teto: | 7-850.00

7. ELEICAO DO FORO
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Fica eleito, para dirimir quaisquer questdes decorrentes deste Edital,

o foro da cidade de: Sao Paulo/SP

LEILOEIRO:

Felipe Nunes Gomes Teixeira Bignardi
Sao Paulo/SP, 06 de Novembro de 2026. Leiloei.com
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EDITAL DE CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

A VENDEDORA, acima qualificada, torna publico que realiza, na forma da Lei n® 9.514/97 e regulamentacdo complementar
do sistema de financiamento imobilidrio, este processo licitatério na forma abaixo, utilizando-se do critério de julgamento
de maior oferta de prego, para venda dos iméveis recebidos em garantia, nos contratos inadimplentes de alienagao
fiduciaria, relacionados abaixo, em RELAGAO DOS IMOVEIS, parte integrante deste Edital, a ser conduzido pelo LEILOEIRO
descrito no SUMARIO, de acordo com os termos deste Edital.

O Leildo sera realizado em sessdo publica, admitindo-se lances exclusivamente via ONLINE/INTERNET, pelo site oficial do
LEILOEIRO. A sessdo publica para a disputa dos lances sera realizada de acordo com as regras do presente Edital, nas datas
e horas descritas no SUMARIO. O Edital com a descrigio dos bens a serem leiloados estara disponivel no site do
LEILOEIRO. Quando estiverem desocupados, desde que disponibilizado pela VENDEDORA, os bens poderdo ser
vistoriados pelos interessados, que, para esse fim, deverdo entrar em contato com o LEILOEIRO pelo telefone e e-mail
informados no SUMARIO.

1. CONDICAO, REGULARIZACAO E POSSE DO IMOVEL

1.1. Os imoveis relacionados e descritos neste Edital serdo vendidos em carater ad corpus, no estado de ocupacio,
conservagio e situagio juridico-processual em que se encontram, conforme detalhado na RELAGAO DE IMOVEIS.

1.2. O ARREMATANTE declara ter pleno conhecimento das condigdes fisicas, juridicas e documentais do imdvel,
assumindo expressamente todos os riscos e responsabilidades decorrentes de pendéncias administrativas,
tributarias, ocupacionais e/ou judiciais, inclusive quanto a necessidade de desocupagdo, regularizagio e
adequagdes junto aos 6rgaos competentes e concessiondrias de servicos publicos.

1.3. Tratando-se de imoéveis que demandem desmembramento, remembramento, averbacdo de construcio,
regularizacdo de darea, alteracdo de descricdo na matricula, adequacdo ao uso e ocupac¢ido do solo, ou que
apresentem pendéncias judiciais, débitos de IPTU, ITR, CCIR, laudémio ou condominio, ou ainda ocupagio por
terceiros, inclusive no que se refere a verificacio do enquadramento urbanistico e a legislacio de zoneamento
local, tais situagdes poderdo constar na RELACAO DE IMOVEIS, parte integrante deste Edital, apenas a titulo
informativo, ndo eximindo o ARREMATANTE da responsabilidade pela verificacdo e adog¢do das providéncias
cabiveis.

1.4. No caso de existéncia de pendéncia judicial sobre o imével, todas as informagdes pertinentes e a definicdo quanto
a responsabilidade pelo acompanhamento ou risco da demanda constardo exclusivamente da RELACAO DE
IMOVEIS, cabendo ao ARREMATANTE analisar previamente tais condigdes.

1.5. Tratando-se de imével ocupado por terceiros, 0 ARREMATANTE declara-se ciente da situagdo e assume
integralmente os riscos e os 6nus decorrentes da desocupacao, inclusive quanto a ado¢ao de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a retomada da posse, sem qualquer responsabilidade da VENDEDORA nesse processo.

1.6. A transmissdo dos direitos de posse do imével, nas aquisi¢oes realizadas a vista, estara condicionada a quitagcdo
integral do preco e a comprovacdo do registro da escritura publica na matricula do imével

2. PRECO E PAGAMENTO

2.1. Os imoveis terdo seus precos minimos e condi¢des de pagamento definidos na Relacdo de Imoveis, parte
integrante deste Edital. Salvo indicagdo em contrario, serao ofertados para pagamento a vista, em moeda corrente
nacional.

2.2. A apresenta¢do de lance implica pleno conhecimento e aceitacdo dos termos do presente Edital. No primeiro
leildo, os iméveis serdo ofertados pelo valor igual ao valor do imével e serd vendido a quem oferecer o “Maior
Lance” desde que igual ou superior ao valor do imével, observado o direito de preferéncia do devedor fiduciante,
conforme previsto no §12 do art. 27, da Lei 9.514/97. No segundo leildo, que sera realizado nos 15 (quinze) dias
seguintes ao primeiro leildo, os imoveis serdo ofertados pelo “Lance Minimo”, composto pelo valor da divida,
acrescido das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos e das contribuicdes
condominiais, conforme §22 do art. 27, da Lei 9.514/97 e serad vendido a quem oferecer o “Maior Lance”, desde
que igual ou superior ao “Lance Minimo”.

2.3. O ARREMATANTE devera efetuar o pagamento do valor total correspondente ao lance vencedor a VENDEDORA,
por meio de recursos proprios, no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas, contadas a partir do recebimento do
instrumento irrevogavel de formalizacdo da venda, emitido pela VENDEDORA — tal como o Termo de Quitacio, o
Contrato de Compra e Venda (CCV) ou outro equivalente que comprove a aprovagao e aceitacao da proposta.
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2.4. O pagamento deverd ser realizado por transferéncia bancaria, PIX ou boleto bancario, conforme instrucdes

fornecidas pela VENDEDORA no referido instrumento.

3. COMISSOES E HONORARIOS

3.1.

3.2.

3.3.

Comissdo do Leiloeiro

a) O ARREMATANTE pagara ao LEILOEIRO, a titulo de comissdo, o percentual indicado no SUMARIO, calculado
sobre o valor liquido da venda.

b) O pagamento da comissdo devera ser realizado por meio de depdsito ou transferéncia para a conta corrente
informada pelo LEILOEIRO, no prazo de até 01 (um) dia util apds o envio dos dados bancarios.

¢) O ndo pagamento da comissdo no prazo estabelecido podera acarretar a caracterizacdo de desisténcia, nos
termos deste Edital, com as consequéncias ali previstas.

d) O valor da comissio do LEILOEIRO ndo integra o montante do lance ofertado e serd devido
independentemente da formalizacdo ou registro da venda, desde que a proposta tenha sido aprovada pela
VENDEDORA.

Honordarios (Taxa de Servicos RESALE):

a) Os servicos prestados pela RESALE, contratada pela VENDEDORA, ndo se confundem com a atividade do
LEILOEIRO, estando relacionados a prospecgdo, organizacdo, apoio documental, financeiro e operacional
necessarios ao aperfeicoamento do processo de venda.

b) Quando expressamente previsto no SUMARIO, o ARREMATANTE podera contratar esses servigos mediante o
pagamento dos HONORARIOS (Taxa de Servigos) ali indicados, calculados sobre o valor liquido da venda,
considerando eventuais descontos conforme a forma de pagamento. O valor podera estar sujeito a aplicacdo de
limites minimo (piso) e/ou maximo (teto), quando assim estabelecido no préprio SUMARIO.

c) A contratacio dos referidos servicos sera formalizada por meio de Contrato de Prestacdo de Servicos
especifico, a ser assinado eletronicamente pelo ARREMATANTE em até 2 (dois) dias tuteis apés a data do
leildo. Apds a aprovagdo da proposta pela VENDEDORA, o ARREMATANTE devera realizar o pagamento dos
honorarios a RESALE no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas. Este valor é independente do lance ofertado e
ndo integra a comissdo do LEILOEIRO, conforme disposto na legislacdo vigente aplicavel aos leildes realizados
sob o regime da alienacdo fiduciaria.

d) Nahipétese de o percentual da taxa indicado no SUMARIO ser igual a 0% (zero por cento):

i. Taxa de Servigos Pagimovel: o servigo correspondente nio sera prestado ao ARREMATANTE;
ii. Taxa de Servicos da Plataforma: o servico serd remunerado por outros meios e, consequentemente,
nenhum valor sera devido a esse titulo pelo ARREMATANTE.
0 inadimplemento do pagamento da COMISSAO do LEILOEIRO e/ou dos HONORARIOS, nos prazos e condigdes
estabelecidos neste Edital, sera considerado como desisténcia por parte do ARREMATANTE.

4. DIREITO DE PREFERENCIA

4.1.

4.2,

4.3.

Até a data do segundo leildo, é assegurado, ao devedor fiduciante, seu direito de preferéncia na aquisicdo do
imoével, conforme previsto no §22B do art. 27, da Lei 9.514/97. Nestes termos, caberda, ao devedor fiduciante,
realizar o pagamento da arrematacgdo até a data da realizacdo do segundo leildo, no valor equivalente a divida,
somado aos encargos e despesas de que trata o § 22 do art. 27 da Lei n® 9514 /97, quais sejam, despesas, prémios
de seguro, encargos legais, inclusive tributos e contribuicdes condominiais, bem como aos valores
correspondentes ao imposto sobre transmissdo inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de
consolidacdo da propriedade fiducidria no patrimonio do credor fiduciario, e as despesas inerentes ao
procedimento de cobranca e leildo, incumbindo, também, ao devedor fiduciante o pagamento dos encargos
tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imdvel, de que trata este paragrafo, inclusive custas e
emolumentos, na forma do §22-B do art.27 da Lei n® 9514/97.

Ainda, sobre o valor a ser pago pelo devedor fiduciante, sera acrescido a importancia correspondente a 5% (cinco
por cento), a titulo de COMISSAO DO LEILOEIRO e a importancia correspondente aos HONORARIOS descritos no
SUMARIO do Edital.

Caso o devedor fiduciante ndo efetue o pagamento da divida e demais encargos, nas condi¢des e prazos previstos
em lei e neste Edital, considerar-se-4 desistente do exercicio de preferéncia e o imével sera vendido para aquele
que ofertou maior lance.
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5. FORMALIZACAO

6.

7.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

0 ARREMATANTE vencedor devera encaminhar ao e-mail do LEILOEIRO, informado no SUMARIO deste Edital, os
documentos exigidos pela VENDEDORA, em até 02 (dois) dias uteis a partir da data do leildo, sob pena de ser
considerado desistente.

A alienagdo dos imdveis relacionados neste Edital serd formalizada conforme os procedimentos indicados,
podendo, a critério da VENDEDORA e de acordo com seus fluxos operacionais, ser realizada por outros meios,
sem prejuizo as formas estabelecidas abaixo:

a) a assinatura da Ata de Arrematagio que sera assinada eletronicamente pelo ARREMATANTE vencedor em até
2 (dois) dias tuteis a partir da data do leilao;

b) lavratura de Escritura Definitiva de Venda e Compra que devera ser realizada em até 30 (trinta) dias contadas
a partir do recebimento do instrumento irrevogavel de formaliza¢do da venda, emitido pela VENDEDORA —
tal como o Termo de Quitagdo, o Contrato de Compra e Venda (CCV) ou outro documento equivalente que
comprove a aprovacio e aceitacdo da proposta, podendo ser prorrogado o prazo caso ocorra alguma exigéncia
cartoraria adicional ou exigéncias relativas ao processamento de impostos ou taxas junto aos érgaos
competentes.

A Escritura Definitiva de Venda e Compra serd lavrada no Tabelido de Notas indicado pela VENDEDORA., seguido
pelo registro no Cartério de Registro de Imdveis competente.

Ficardo a cargo do ARREMATANTE todas as despesas relativas aos procedimentos da arrematagio, incluindo
todos os impostos, taxas, inclusive cartorarias, incluindo certidées atualizadas da matricula do imével e outras
necessarias para o registro.

O ARREMATANTE realizara o pagamento das despesas para a lavratura da Escritura Pablica Venda e Compra no
Tabelido de Notas e do registro no Cartério de Registro Competente por meio de guias, TED ou boleto bancario,
conforme exigéncias do Tabelido de Notas e do Cartorio de Registro Competente.

O ARREMATANTE tera o prazo de 8 (oito) dias uteis, contado a partir da convocacgio, para apresentar toda a
documentacio exigida pelo Tabelionato para formalizagido da Escritura Publica Venda e Compra e pelo Cartdrio de
Registro Competente para o devido registro. Todos os impostos, taxas e despesas, inclusive as cartorarias,
incluindo certidoes atualizadas da matricula do imével (tanto para confecgdo da Escritura Publica de Venda e
Compra como a certiddo apos o registro da venda) e outras necessdarias para o registro, correrdo por conta do
ARREMATANTE.

DESISTENCIA E PENALIDADES

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

O ARREMATANTE sera considerado desistente caso deixe de cumprir as obrigacdes previstas neste Edital, como a
formalizacdo da compra, os pagamentos nos prazos estabelecidos, a entrega dos documentos exigidos ou ainda se
manifestar expressamente nesse sentido, por meio do Termo de Desisténcia.

Em caso de desisténcia imotivada, o ARREMATANTE perder4, a titulo de multa compensatdria, os valores ja pagos
correspondentes 3 COMISSAO DO LEILOEIRO e aos HONORARIOS, independentemente de previsio contratual
adicional ou do estagio da formalizagio da operacio.

As demais penalidades aplicaveis em caso de desisténcia, inadimplemento ou descumprimento de obrigac¢des
assumidas pelo ARREMATANTE serdo aquelas previstas nos instrumentos irrevogaveis de formalizacdo da venda,
a serem firmados com a VENDEDORA, tais como o Contrato de Compra e Venda (CCV), o Termo de Quitagdo, o
Termo de Arrematacgio, ou outro instrumento equivalente.

Tais instrumentos regulardo, de forma especifica, as condicdes, valores e hipdteses de incidéncia de multa ou
retencio de valores, conforme a modalidade de venda e a politica da VENDEDORA.

Na auséncia de cldusula contratual especifica, podera ser aplicada, por analogia ao disposto no art. 412 do Cédigo
Civil, multa compensatdria no valor equivalente a 10% (dez por cento) do preco do imdvel, a ser paga a
VENDEDORA.

CONDICOES GERAIS

7.1.

7.2.

Todas as referéncias de tempo observardo o horario oficial de Brasilia/DF, podendo o sistema registrar horarios
locais apenas para fins operacionais. Em caso de feriados ou impedimentos supervenientes, as datas previstas
serdo automaticamente prorrogadas para o préximo dia util de expediente da VENDEDORA.

A VENDEDORA poderad ajustar prazos por motivos operacionais, administrativos ou técnicos, desde que o
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ARREMATANTE seja formalmente comunicado antes do vencimento.
7.3. Documentos com rasuras, emendas ou vicios que comprometam a autenticidade ndo serdo aceitos.
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Relacao e Descricao dos Imdveis

Relacao e Descricao dos Imdveis

Ne do Lote: 1
IDR: IDR184682
ID: 6854

Descricao legal: Apartamento, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n® 6854, Cartério
de Regstro de Iméveis da Comarca de Natal/RN. Avenida Praia Murit, 9188, Apartamento 302, Bloco C,

2° Pavimento, Village Ponta Negra IV, Ponta Negra, Natal, RN, 59092-390

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leilao ao leiloeiro, + taxa de servico plataforma de 2,0% ou valor R$
1.500,00, o que for maior, + taxa da Pagimovel 1,0%, informada no sumario do Edital, ou valor de R$
2.750,00, o que for maior. Estas consideracdes estabelecem as condicdes aplicaveis a aquisicao de
imoveis com a CNP Seguradora (VENDEDORA), complementando as diretrizes gerais da plataforma e
detalhando as responsabilidades das partes envolvidas. Na auséncia de contrato formal de compra e
venda, estas disposicdes possuem efeito juridico vinculante e devem ser lidas atentamente pelo
COMPRADOR antes da formalizacao da proposta. 1. Responsabilidade pela Analise O COMPRADOR é
exclusivamente responsavel por realizar a analise juridica, fisica e documental do imdével, arcando
integralmente com o0s custos e riscos associados a essa verificacao. Todas essas condicdes
influenciam diretamente no preco e na formalizacao da operacao. 2. Posse e Ocupacao A posse do
imovel sera concedida ao COMPRADOR somente apds o registro da escritura no Cartério de Registro
de Imoveis competente. Se o imdvel estiver ocupado por terceiros ou ex-mutuario (exceto em caso de
locacao regular), o COMPRADOR sera o Unico responsavel pela desocupacao, inclusive quanto a
custas, providéncias, e eventuais medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias. Nos casos em que
houver locacao com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos relacionados a
locacgao, inclusive quanto ao cumprimento das obrigacdes legais aplicaveis. 3. Estado do Imével,
Regularizacdes e Compra “Ad Corpus” O imdvel é vendido no estado em que se encontra, sem
garantia de entrega livre e desimpedida. Cabera ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas,
reparos, regularizacoes e averbacdes. Isso inclui eventuais ocupacoes, necessidade de reformas,
pendéncias de regularizacdao (como averbacao de endereco correto, alteracao da titularidade do IPTU

e do condominio, averbacao de area, benfeitorias e construcdes, e outras regularizacdes), bem como a
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ﬁe“s‘ﬂ&i%ﬁil%%%‘e"iﬁéﬁ %Q/%Hfé‘?r\'&ifo e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e

hipoteca. A aquisicdao se da na forma “ad corpus” em todas as situacdes, nao cabendo ao
COMPRADOR alegar divergéncia de area como fundamento para revisao do preco ou rescisdao da
operacao. Caso o imével possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observarao
o disposto no anudncio e nos documentos da operacdo, competindo ao COMPRADOR verificar sua
identificacdo na matricula. Os encargos condominiais e tributarios relacionados a vaga serao de
responsabilidade do COMPRADOR, salvo disposicao expressa em contrario. O COMPRADOR reconhece
qgue novas informagdes sobre o imével ou sua documentacdo podem surgir durante o processo,
inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-se ciente de sua responsabilidade em analisa-las,
sem que isso altere as condicOes da proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pds-venda A lavratura
da escritura publica e o registro do imdvel ocorrerdao apds a quitacao integral do preco, salvo nos
casos de venda parcelada com constituicdo de alienacao fiduciaria, hipétese em que a escritura serd
lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da legislacao aplicavel. O processo de
pbés-venda sera conduzido pela Pagimovel, conforme indicado no momento da contratacao, em
Tabelido de Notas definido pela VENDEDORA, observando critérios de eficiéncia e seguranca juridica.
Nos casos de imdveis oriundos de execucao de alienacao fiduciaria, a lavratura da escritura definitiva
ficard condicionada a averbacdo dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imdvel pela
VENDEDORA, podendo haver prorrogacao de prazo em razdo de exigéncias cartorarias ou
documentais, circunstancia da qual o COMPRADOR desde ja declara ciéncia. Todas as despesas
cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos relacionados a formalizacao da operacao
serao de responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais tratativas relacionadas a revisao de impostos,
como ITBI, deverdo ser realizadas apds o registro, sem suspensao das obrigacdes assumidas na
compra. 5. Despesas e Encargos A VENDEDORA assume a quitacao de todos os impostos, taxas,
despesas condominiais e demais encargos incidentes sobre o imével até a data da assinatura do
instrumento de formalizacao da operacao, assim compreendido como promessa de compra e venda,
termo de aceite da venda ou outro instrumento que o substitua, exceto nas vendas realizadas com
COMPRADOR ocupante, conforme previsto no item 8 abaixo. As obrigacdes de natureza propter rem,
tais como IPTU, taxas e despesas condominiais, passam a ser de responsabilidade exclusiva do
COMPRADOR a partir da assinatura do referido instrumento, que desde ja declara ciéncia. 6. Eviccao
de Direitos Salvo disposicao expressa em sentido contrario, a VENDEDORA respondera pela eviccao de

direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imével em razao de decisao judicial que reconheca
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&%%éé’n?eﬂﬁsﬁ'éi?é&&?& HB?Y&FE’IOS do art. 447 do Cddigo Civil. 7. Acdes e Processos Relacionados

ao Imdvel O COMPRADOR reconhece que podem existir acdes judiciais, processos administrativos ou
pendéncias relacionadas ao imdvel, seus ocupantes ou sua titularidade, que nao impedem a venda ou
o0 registro da escritura. Essas situacdes nao geram direito a rescisao ou desconto, considerando que a
venda é feita “ad corpus” e no estado em que o imével se encontra. Sempre que possivel, a
VENDEDORA podera informar tais acdes, mas a verificacdo completa é de responsabilidade do
COMPRADOR, que assume o risco de regularizacdes futuras, caso necessarias. 8. Comprador Ex-
Mutudrio, Ocupante ou Parte Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja o ex-mutuario,
ocupante do imével ou parte a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos vinculados ao
imovel, inclusive obrigacdes de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas condominiais,
bem como eventuais despesas relacionadas a sua retomada, consolidacao da propriedade ou
regularizacao, quando aplicadvel, nao estao incluidos no valor de venda do imével. Tais valores
poderao ser apurados e acrescidos ao montante total da operacao, sendo de responsabilidade do
COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9. Aprovacao de Proposta Todas as propostas apresentadas
estdo sujeitas a analise e aprovacao da VENDEDORA, nao produzindo efeitos até a respectiva
anuéncia. A VENDEDORA poderda, quando aplicavel, realizar verificacdes cadastrais, de conformidade
regulatéria e de prevencdo a lavagem de dinheiro. A aceitacao da proposta constitui prerrogativa
exclusiva da VENDEDORA. 10. Leildes Publicos, Averbacdes e Pré-Venda Nos casos de imdveis
oriundos de leildes realizados nos termos da Lei n® 9.514/97, cabera a VENDEDORA providenciar,
quando aplicavel, as averbacdes dos Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quitacdo na matricula
do imdvel. Na hipétese de o imdvel ser comercializado na modalidade Pré-Venda, o COMPRADOR
declara estar ciente de que poderao existir pendéncias registrais, documentais ou administrativas que
nao impecam a venda, mas que deverao ser previamente regularizadas para o inicio do processo de
escrituracao. O COMPRADOR declara, ainda, ciéncia de que o prazo para conclusao da regularizacao
podera variar conforme a natureza da pendéncia e a localidade do imdvel. Quando a regularizacao for
de responsabilidade da VENDEDORA, os respectivos custos serao suportados exclusivamente por ela.
11. Rescisao e Penalidades A proposta podera ser cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada
ou do valor integral do imével ndo seja realizado no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas contadas
da comunicacdo da VENDEDORA ou conforme orientacdo operacional expressamente informada. Apds
a formalizacao da proposta, a compra sera rescindida de pleno direito nas seguintes hipoéteses: (i)

inadimplemento do sinal, do preco ou de quaisquer parcelas ajustadas; (ii) nao comparecimento do
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ESMﬁéRIﬁReﬁgfé-gé&é‘ﬂ‘ﬁé%éagi%strumento definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA, (iii)

descumprimento, por acdao ou omissao, de obriga¢cdo necessaria a formalizacao da operacao, inclusive
envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou emolumentos cartorarios, ou qualquer outra
providéncia que impeca ou inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que
instado pela VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigacdo necessaria a formalizacao da
operacao, o COMPRADOR deverd fazé-lo no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, sob pena de
caracterizacao de inadimplemento. Em caso de rescisao por culpa do COMPRADOR, sera aplicada
multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imével, podendo ainda ser retidos os valores
pagos a titulo de honorarios da Plataforma, remuneracao por intermediacao e Taxa de Servico
Pagimovel, quando aplicaveis, os quais possuem natureza de remunerac¢do por servicos efetivamente
prestados e nao sao passiveis de devolucdo. Eventual saldo remanescente referente exclusivamente
aos valores pagos a titulo de preco do imével, apds a deducao da multa e das retencdes previstas
neste instrumento, sera devolvido ao COMPRADOR, sem correcao monetaria. Caso a VENDEDORA
identifique, antes da assinatura definitiva, fato que impeca ou coloque em risco a regular formalizacao
da alienacao, podera cancelar a venda e restituir exclusivamente os valores pagos a titulo de preco do
imovel, observadas as retencdes aplicaveis, sem correcao monetaria ou aplicacao de penalidades. Em
qualquer hipdétese de devolucao de valores prevista neste instrumento, esta ocorrerd
independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial. 12. Remuneracao da Plataforma e do
Canal de Venda A remuneracdo da Plataforma de venda e/ou do canal responsavel pela intermediacao
da operacdo, incluindo a Taxa de Servico Pagimovel e a taxa de administracao de recebiveis, nao
integra o preco do imével e serd devida pelo COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de
arrematacao e/ou contrato de prestacao de servicos firmado entre as partes, a depender da
modalidade de venda realizada. O pagamento devera ser efetuado diretamente pelo COMPRADOR a
Plataforma e/ou ao canal de venda responsavel, nas condicdes e prazos estabelecidos nos respectivos
instrumentos. A inadimpléncia quanto aos honordrios e taxas previstos neste item serd considerada
desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o a retencdo de valores a titulo de multa, quando
aplicavel, ou ao cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicacdo das penalidades previstas
nestas Consideracdes Importantes. 13. Pagamento do Imédvel, Parcelas e Encargos Moratérios O
pagamento do preco do imdvel, incluindo sinal, entrada e parcelas, quando aplicavel, sera realizado
por meio de conta garantia de titularidade da PLATAFORMA (RESALE), indicada no momento da

contratacao. Os valores recebidos serao posteriormente repassados a VENDEDORA, conforme o fluxo
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gﬁé?géigr?apggccfﬁreégg‘é&c‘ MIQERADOR declara ciéncia de que o pagamento realizado na conta

garantia indicada constitui forma valida de quitacao de sua obrigacao perante a VENDEDORA. Nas
operacdes de parcelamento direto, o saldo devedor e as parcelas serao atualizados mensalmente pela
variacdo do IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo), ou indice oficial que venha a
substitui-lo. O parcelamento podera ser contratado com ou sem juros remuneratérios, conforme
expressamente indicado na proposta e no contrato. Quando houver incidéncia de juros
remuneratérios, estes integrardao o calculo das parcelas de acordo com a metodologia prevista no
contrato. As parcelas vencerao, ordinariamente, todo dia 20 de cada més. A primeira parcela
observard prazo minimo de 30 (trinta) dias contados da assinatura do contrato. Caso o primeiro
vencimento ocorra apés esse periodo, poderao ser acrescidos a primeira parcela os juros
remuneratérios proporcionais aos dias excedentes, quando aplicaveis. Nas compras com
parcelamento direto, incidira taxa de administracao de 1,5% (um virgula cinco por cento) ao més
sobre o valor de cada parcela. Referida taxa é devida a PLATAFORMA, podendo ser cobrada
conjuntamente com a prestacao, mas constituindo obrigacdao autbnoma do COMPRADOR. Nas vendas
com pagamento parcelado, o nimero maximo de parcelas dependera do valor da proposta ou do
lance vencedor, conforme a modalidade de venda, observada a politica comercial vigente da
VENDEDORA. Para fins de enquadramento na faixa de parcelamento, serd considerado o valor da
proposta efetivamente apresentada pelo COMPRADOR ou, quando aplicavel, o valor do lance
vencedor. A plataforma poderd, por questdes operacionais, disponibilizar opcdes de parcelamento
superiores as efetivamente permitidas para determinada operacao, hipétese em que prevalecera o
limite aplicavel a respectiva faixa de valor da proposta ou do lance vencedor, sendo: até R$
500.000,00, até 12 parcelas; acima de R$ 500.000,00 até R$ 1.000.000,00, até 18 parcelas; acima de
R$ 1.000.000,00 até R$ 3.000.000,00, até 24 parcelas; e acima de R$ 3.000.000,00, até 36 parcelas.
Nas operacdes parceladas, a entrada minima sera de 20% (vinte por cento). Excepcionalmente, nas
operacOes contratadas em até 6 (seis) parcelas sem juros, a entrada minima sera de 30% (trinta por
cento). 14. Representacdo e Legitimidade para Alienagao A CNP Seguradora é a marca empresarial
utilizada por sociedades integrantes do mesmo grupo econdémico, dentre elas Companhia de Seguros
Previdéncia do Sul - Previsul, CNP Capitalizacao S.A., CNP Consércio S.A. Administradora de Consércios
e Odonto Empresas Convénios Dentarios Ltda. Conforme estrutura societdria e documentos
corporativos do grupo, determinadas empresas podem atuar na gestao e alienacao de ativos de

outras sociedades integrantes do grupo, mediante as autorizacdes e instrumentos de representacao
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%1?59&5%%%%%@9@&&%%.'@‘5?’5&0 de Preferéncia do Devedor Fiduciante Nos termos do § 29-B do

artigo 27 da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, até a data do segundo leildo é assegurado ao
devedor fiduciante o direito de preferéncia para aquisicao do imével, mediante quitacao da divida
existente. Nome do devedor fiduciante: FRANCISCO DE ASSIS CUNHA / SHEILA DANTAS AGUIAR
CUNHA

Lance minimo 12 leildao: R$ 235.000,00

Lance minimo 22 leilao: R$ 156.398,33
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Assinaturas

Felipe Nunes Gomes Teixeira Bignardi
CPF: 288.188.338-98
Assinou em 06 nov 2026 as 12:20:06

Log

06 nov 2026, 12:14:09 Operador com email suporte.vendas@resale.com.br na Conta 26ac0947-a95f-45b8-8693-
0d214a7c0955 criou este documento numero 4ed0c4bd-dfe5-4a79-b8fd-e1b7177d6603. Data
limite para assinatura do documento: 13 de novembro de 2026 (12:14). Finalizagao automatica
apds a Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

06 nov 2026, 12:14:09 Operador com email suporte.vendas@resale.com.br na Conta 26ac0947-a95f-45b8-8693-
0d214a7c0955 adicionou a Lista de Assinatura:
felipe@leiloei.com para assinar, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF. Dados informados pelo
Operador para valida¢do do signatario: nome completo Felipe Nunes Gomes Teixeira Bignardi e
CPF 288.188.338-98.

06 nov 2026, 12:20:06 Felipe Nunes Gomes Teixeira Bignardi assinou. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
felipe@leiloei.com. CPF informado: 288.188.338-98. IP: 189.120.73.0. Localiza¢do compartilhada
pelo dispositivo eletrénico: latitude -23.56822648299519 e longitude -46.65951598544291. URL
para abrir a localizacdo no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura
versdo 1.1535.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

06 nov 2026, 12:20:07 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
4ed0c4bd-dfe5-4a79-b8fd-e1b7177d6603.

lcp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferiravalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios
Em ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 4ed0c4bd-dfe5-4a79-b8fd-e1b7177d6603, com os
efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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