
PODER JUDICIÁRIO FEDERAL
JUSTIÇA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO 1ª REGIÃO

Processos nº 0000356-40.2011.5.01.0039
                          0010256-03.2015.5.01.0073

0096800-14.2003.5.01.0073

COMPLEMENTAÇÃO AO AUTO DE PENHORA E AVALIAÇÃO

No dia 28.10.2021 ,  compareci  no e ndereço  ind icado,  penhorei  e  aval ie i  
o seguinte imóvel:

Descr ição of ic ia l

Matr ícula 41.261 do Cartório do 2º  Ofí cio  do Munic íp io  de Resende/RJ .  

Endereço atual  Rua Joaquim Manoel  de  Macedo,  358 , I tapu ca Resende/RJ

Benfeitorias averbadas  no  RGI  Área Constru ída de 54,00 m².

Benfeitorias n ão averbadas Não conse gui  adentrar  ao imóvel  para f ins  de 
aval iação.  No entanto,  apesar  de  constar  área constru ída de  54 ,00m² no RGI,  
obt ive  informação,  junto ao setor de IP TU da Prefei tura de Resende ,  de  que 
há uma área co nstruída de 76,50m². (Segue anexa F icha Cadastral  de  IPTU do 
imóvel  objeto  de penhora ) .

Aval i ação Ap ós pesqu isa  comparat iva  de preços no mercado imo bi l iár io  de 
Resende/RJ,  aval io o  imóvel  em tela ,  em R$  192.400 ,00 , con forme 
demon strat ivo  em anexo. 

Demonstrativo de Avaliação:

Foram coletados os dados de outros imóveis à venda (residenciais), em Resende/RJ. A saber:
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LAUDO DE REAVALIAÇÃO DE IMÓVEL 

No d ia  30.04. 2024 ,  compareci  no endereço indicado,  e  efetuei  a  reava l iaçã o,  por 
est imativa,  do  seguinte  imóvel:

Descrição of ic ia l

Matrícula  41.261 do  Cartório do 2º  Ofí cio  do Municíp io d e R esend e/RJ. 

Endereço atual   Rua Joaquim Manoel de Maced o, 358 ,  I tapuca  Resende /RJ 

Benfeitorias  averbadas  no RGI  Área  Constru ída d e 54,00 m².

Benfeitorias  nã o averbadas  Não  consegui  aden trar ao  imóvel  para  f in s d e reaval iação ,  
tend o a  mesma sido efetuada por  est imativa (art. 10, 2º do Ato 19/2012 deste Tribunal) .  
No  entanto,  ap esar  de  con star  área constru ída de 54 ,00m² no RGI ,  o bt ive  informação,  
junto ao  setor  de  IPTU  da P refeitura  de Re sende,  de  que h á uma área co nstruíd a de 
76,50m².  (Conforme F icha Cadastral  de  IPTU do imóvel  anexa) .

Reaval iação  Após pesquisa  comparat iva  de preços no mercado  imobi l iár io  de 
Resende/R J,  reaval i o  o  imóvel  em te la ,  em  R$ 257.935,00 , con forme d emonstrat ivo em 
anexo. 

Demonstrativo de Reavaliação:

Foram coletados os dados de outros imóveis à venda, em Resende/RJ. A saber: 



Reavaliação da área construída (76,50m²):

IMÓVEL 11 IMÓVEL 22 IMÓVEL 33

Foto

Anunciante
Flora Imoveis 
(Imovelweb)

Imobiliária Roberta 
Imóveis

TT Dias Imobiliaria

Referência
Cód. Imovelweb: 
2958607895

Código do anúncio:
COD. PC1O43

Código do anúncio: COD. 
93

Bairro Itapuca, Resende/RJ Itapuca, Resende/RJ Itapuca, Resende/RJ

Metragem
180m² (240m² de área 
total)  

90m²  (área de terreno 
não informada)  

150m²  (660 m²de área total)  

Valor 
Anunciado

R$ 360.000,00 R$ 250.000,00 R$ 450.000,00

Valor do 
m2 R$ 2.000,00 R$ 2.777,00 R$ 3.000,00

VALOR MÉDIO DO  M 2 DA ÁREA CONST RUÍ DA COM BASE NOS DADOS CO LETADO S

VALOR DO M2 DA 
ÁREA CONST RUÍ DA

(76,50m²):
R$ 2.000,00
R$ 2.777,00
R$ 3.000,00

Total R$ 7.777, 00
÷ 3 = Média R$ 2.592 ,0 0

CÁLCULO DO  VALO R DO  IMÓ VEL (ÁREA CONTRUÍ DA)

ÁREA CONSTRUÍDA 76,50m²
Va lor  d o m 2 R$ 2.358,00
TOTAL R$ 198.290 ,0 0

Reaval ia ção da área não construída (262,50m² 76,50m² =  186,00 m²):

                                                
1 https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-com-4-dormitorios-a-venda-180-m-por-r$-2958607895.html
2 https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-itapuca-bairros-resende-com-garagem-90m2-venda-RS250000-id-2512086306/
3 https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-itapuca-bairros-resende-com-garagem-150m2-venda-RS450000-id-85863798/



IMÓVEL 14 IMÓVEL 25 IMÓVEL 36

Foto

Anunciante TT Dias Imobiliaria
Roberto Salete 
Resende Junior

Dinis Imoveis

Referência COD. 163
Cód. Imovelweb: 
2984103886

Código do Imóvel 
DZLT00009

Bairro Itapuca, Resende/RJ Itapuca, Resende/RJ Itapuca, Resende/RJ
Metragem 812 m² 600 m²  525 m²

Valor 
Anunciado

R$ 260.000,00 R$ 100.000,00 R$ 250.000,00

Valor do 
m2 R$ 320,00 R$ 166,00 R$ 476,00

VALOR MÉDIO DO  M 2 DO T ERRENO COM BASE NOS DADOS CO LE TADOS

VALOR DO M2
( TERRENO)

R$ 320,00
R$ 166,0 0
R$ 476,00

Total R$ 962,00
÷ 3 =  Média R$ 320,66

CÁLCULO DO VALOR DO IMOVEL (TERRENO)

ÁREA do Imóvel  (área não 
constru ída) 

186, 00m²

Valor  do m 2 R$ 320,6 6
TOT AL R$ 59.645,00

VALOR TOTAL DA RE AVALI AÇÃO DO IMÓ VEL = R$  1 98.290 ,00 (área  construída)  +  R$ 
59.645,00 (área não construída )  =  R$ 257.93 5,00

Resende, 30/04/2024.

Leandro Amaral Eiras
Oficial de Justiça Avaliador Federal

                                                
4 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-itapuca-bairros-resende-812m2-venda-RS260000-id-91752415/
5 https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-no-itapuca-2984103886.html
6 https://www.dinizimoveisresende.com.br/imovel/lotes-a-venda-no-bairro-itapuca-525m-cada-r250-000-00/DZLT00009


























