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CERTIDÃO 

LAUDO DE AVALIAÇÃO, na forma abaixo: 

  

 

Objeto: Sala nº 609, do Bloco Torre Comercial Office Torre "A",  de uso comercial, de

primeira  categoria,  com área total  construída  de 32,40m²,  da  seguinte  forma:  área

privativa de 25,74m² e área comum de 06,66m², integrante do Condomínio denominado

Itaboraí Plaza, localizado    na    Rodovia   BR-101, Km  295, Sentido    Norte, Três

Pontes, Itaboraí    -    RJ   

 

Características  do  imóvel:  situado  em  Bloco  Comercial,  em  logradouro  com

pavimentação asfáltica, com serviço de água encanada, esgoto e iluminação pública,

transporte público e comércio próximos. 

  

Valor Considerando as características físicas do imóvel, dimensão, localização, valor

de mercado e fator econômico, com base no Método Comparativo Direto de Dados de
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Mercado, estimo o valor total em R$130.000,00 (cento e trinta mil reais). 

 

 

              

     Itaboraí, 09 de julho de 2025.

                            Fernanda Maria Freitas de Souza - 01/25823                              
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Processo Eletrônico 

782/2025/MND                                                                                                                

MANDADO DE AVALIAÇÃO  
 

Processo : 0014809-91.2018.8.19.0023     Distribuído em: 31/07/2018  
Classe/Assunto: Cumprimento de sentença - Dano Moral Outros - Cdc 
Exequente: MARCIO DE SOUZA BARROS 
Exequente: FERNANDA DOS SANTOS COUTO BARROS 
Executado: ITABORAÍ PLAZA EMPRESARIAL SPE LTDA 
Interessado: BANCO DO BRASIL 
 
Nome da Parte Ré : ITABORAÍ PLAZA EMPRESARIAL SPE LTDA 
Local da Diligência: Rodovia Governador Mario Covas (Br-101), nº KM 295 Torre "A", sala 609 - 
Três Pontes - Itaboraí - RJ, CEP: 24.809-234 
 
Despacho: Expeça-se mandado de avaliação.   
Finalidade: Proceder à avaliação dos bens, conforme cópia em anexo. 
Descrição do bem(ns): Sala nº 609, do Bloco Torre Comercial Office Torre "A",  de uso comercial, de 
primeira categoria, com área total construída de 32,40m², da seguinte forma: área privativa de 25,74m² e 
área comum de 06,66m², integrante do Condomínio denominado Itaboraí Plaza, localizado  na  Rodovia  
BR-101,  Km  295, Sentido  Norte, Três Pontes, Itaboraí  -  RJ 
 
 O MM. Juiz de Direito, Dr.(a) Livia Gagliano Pinto Alberto Mortera M A N D A O(S) 
OFICIAIS DE JUSTIÇA AVALIADOR(ES), em cumprimento ao presente, extraído dos autos do processo 
acima referido, dirigir(em)-se ao local da diligência, ou onde lhe(s) for indicado, e proceder(em) à 
AVALIAÇÃO do(s) bem(es) discriminado(s), conforme as cópias que seguem em anexo e deste ficam 
fazendo parte integrante. Eu, __ Miqueias Fonseca Gabriel Dutra - Estagiário - Matr. 120000049048, 
digitei e eu, __ Leila Tsuge - Responsável pelo Expediente - Matr. 01/31672, subscrevo. 
 

Itaboraí, vinte e seis de maio do ano de dois mil e vinte e cinco. 
 

Livia Gagliano Pinto Alberto Mortera 
Juiz de Direito 

 
 

Resultado do mandado: 
 

(    )POSITIVO        (    ) NEGATIVO DEFINITIVO            (    ) PARCIALMENTE CUMPRIDO 
(    )NEGATIVO      (    ) DEVOLVIDO IRREGULAR             (    ) NEGATIVO INÉRCIA DA PARTE 
(    )CANCELADO   (    ) CUMPRIDO COM RESSALVA    (    ) NEGATIVO PERICULOSIDADE 
 
 

Código para Consulta do Documento/texto no portal do TJERJ: : 481G.EJ3C.742T.BR84 
Este código pode ser verificado em: (www.tjrj.jus.br – Serviços – Validação de documentos) 

 

LIVIA GAGLIANO PINTO ALBERTO MORTERA:31942 Assinado em 05/06/2025 15:03:02
Local: TJ-RJ
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CERTIFICO que a presente, extraída por meio eletrônico, nos termos do art. 19, parágrafo 1º,
da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Públicos), e do art. 1.055, § 3º, da Código de Normas da
Corregedoria Geral da Justiça do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidão
de inteiro teor, é reprodução autêntica da  matrícula nº 46.242 - Ficha 001.  Fica ressalvado
que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluído pela Lei nº 14.382/2022), esta
certidão por conter a reprodução de todo o conteúdo da referida matrícula, até a data de
ontem, é suficiente para fins de comprovação de propriedade, direitos, ônus reais e restrições
sobre o imóvel.

 





Era o que continha em dito instrumento, do qual fiz extrair a presente certidão que confere com
o original em sua íntegra. Itaboraí/RJ, em 30 de junho de 2023  às 13:49:03. Eu, Renata Brasil
Paranhos, Escrevente, Mat. 94/15.505, digitei. E eu, Marcelo Poppe de Figueiredo Fabião,
Tabelião, Mat. 90/137, conferi dou fé, subscrevo e assino eletronicamente.
 
 

Itaboraí, 28 de junho de 2023
A presente certidão foi emitida digitalmente.

Consulte a autenticidade desta certidão no site
validador.e-cartoriorj.com.br
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Prefeitura Municipal de

Itaboraí/RJ

CNPJ: 28.741.080/0001-55

IPTU On-line

07/05/2025

Data de Emissão: Exercício:

2025

N.º do Cadastro - DV Inscrição Cadastral:

187752-001

Receita:

IPTU/TSU

Período:

2025

Zona Urbana:

001

Seção:

000197

Uso do Imóvel: Alíquota:

0,70SERVICOS

Área do Terreno (mª):

63000,00

Valor Venal Total:

R$ 27.151,71

Contribuinte:

ARGOPAR-IT PARTICIPACOES S/A E OUTROS  CPF/CNPJ: 14362953000104
ROD GOVERNADOR MARIO COVAS (BR-101), 000000 - TRES PONTES - ITABORAÍ-RJ
CEP: 24.809-234

Objeto de Tributação: ROD GOVERNADOR MARIO COVAS (BR-101), 000000 KM 295 TORRE "A"
SALA 609
TRES PONTES - CÓD. LOTEAMENTO: 1197 - QUADRA: 00000 LOTE: AR-B
- ITABORAÍ/RJ - 24.809-234
INSC. REF.: 2642243280146108

Fração do Terreno (mª):

0,03

Valor Venal do Terreno:

Área Edificada (mª):

32,40

Valor Venal da Edificação:

R$ 25.491,87

R$ 1.659,84

Categoria da Edificação: Processo de Revisão/Data:

Parcela Vencimento Valor * Pagamento da COTA ÚNICA:

  Após o vencimento acesse  https://itaborai.
supernova.com.br:8443/PortalTributario-web

* Desconto de 7% para pagamento em cota única
até 07/02/2025
* Desconto de 5% para pagamento em cota única
até 11/03/2025

* Não receber após 31/12/2025
* Pagamento da COTA ÚNICA:

   Após o vencimento acesse  https://itaborai.
supernova.com.br:8443/PortalTributario-web

* Desconto de 7% para pagamento em cota única
até 10/02/2025
* Desconto de 5% para pagamento em cota única

Descrição dos Lançamentos:

DOCUMENTO DE ARRECADAÇÃO - DAM

Autenticações no Verso

Única 12/05/2025 R$ 516,52

IPTU R$ 190,06

TX SERVI URB R$ 40,80

TAXA DE LIXO R$ 230,40

Extr Guias/Carnê R$ 9,60

Juros R$ 8,76

Multa R$ 36,90

*** Total à vista R$ 516,52

CNPJ: 28.741.080/0001-55

Itaboraí/RJ

Prefeitura Municipal de

Secretaria Municipal de Fazenda

Parcela:

Única 12/05/2025 R$ 516,52

Valor:

R$ 45,66

Juros/Multa:

R$ 0,00

Atualização:

R$ 516,52

Total:Vencimento:

Inscrição:

Dt. Emissão:

Dt. Lançamento:

187752-001

07/05/2025

26/11/2024

Exercício:

N.º Cad.:

2025

Autenticação no Verso

VIA BANCO

50512999900-716522015202-0 01849770050-281660000005-2

Única

Há débitos em atraso até o presente momento.







 
 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DO 1° VARA CÍVEL DA COMARCA DA 

ITABORAÍ/RJ 

 

 

Processo nº 0014809-91.2018.8.19.0023 

 

 

MARCIO DE SOUZA BARROS e FERNANDA DOS SANTOS COUTO 

BARROS, já devidamente qualificados nos autos da Ação em epígrafe, que movem 

em face de ITABORAÍ PLAZA EMPRESARIAL SPE LTDA., vêm, respeitosamente, 

perante V. Exa., por meio de seu advogado infra-assinado, informar e requerer o 

que segue: 

Tendo em vista a avaliação do imóvel de fls. 515/516, no valor de R$ 

130.000,00, com a qual concorda, requer o autor que o referido imóvel seja 

imediatamente levado à hasta pública para que seja feito o leilão do mesmo, para 

todos os fins de direito. 

Aproveita o momento, nos termos do artigo 883 do CPC, para que atue 

nestes autos pela excussão do bem penhorado, INDICAR LEILOEIRA PÚBLICA 

OFICIAL, cujos dados seguem: 

 

Leiloeira Aline Marques - Jucerja n° 219 

E-mail: alinemarquesleiloeira@gmail.com 

Cadastrada no TJRJ sob o processo SEI 2021-0644439. 

 

Termos em que, 

Pede Deferimento. 

 

Itaboraí, 04 de agosto de 2025. 

 

Rafael Nunes Ferreira                           

                                                OAB/RJ 215.216                                          






