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MATRICUL A No._15:662. .

DATA..25. 48 0utnbro_de_ 1999,

IMOVEL: - ‘. ‘ :
. Dominio Gtil dp wm terreno, foreirg & Municipalidade, gem benfeitorias, orimpae de
& SWENt0, desiguado por area “1-B°, aituada na Estrada RJ-230, 09 Bairro

PO Duas 3, mesta
cidade, com & superficie ge 2.202,00n% . ; medinds 32,00m. det testads Para a referida Estrada Rj~130; °
33.50m. de largurs na 1inks do8 fundos, onde confronfa com vma servidss dé pas
"2-A"; 64,30m. de extensdo de frente a fundos, confrontando com a dreg "5Y;"e, £ o o gerimetro, em
trés “segmentos  ge 4,200, no_chanfro g drea "1-2" com a RJ~130; 58,50m. de “extensin de e
fundos, “eonfroptando gom & drea “1-A"; e, 5 90m: Sbawbém o © ‘Pare a mesms drea “{-gn
10Sz—; Ribeiro, bragileira, degquitado, camerciante, CI do JIPE/RT no 534.063,
03/01/1973;7  CIC/HMF no 081.175.437/53,  résidente mesta ci 3 D2 rua Farinha Filho, no 12/apt0 201; e,
Antonio Jos& oS, brasileire, comerciante, CI do IPF/RT .no 936.305,  de 16/08/19688,  Cic, nQ
081.175.517/72, ¢ grm. Barjlda > brasileira, Drotessora, CI do IFD/RT po 80.638.331-1, gGe
27/11/1963, Cic P ne  051.437.597/30, cdsados pelo regime da, comuwhio . de 2 redidentes nesta
¢idade, - na rtug Major s 28 35/apto 501 - ~REGISTRO ANTERTOR:~Livro 2-DG do
“Registro Beral”,  dele as fls. 122 sob 0 R-i- e AV-2-"da matricula no 15.008, -Registro de Iméveis
Sﬁ%"% Cg:;a;gg.é aexo deste Cartbrio o 40 Oficio.-0 referido & verdade e doy £&.-Nova Friburgo, 25 de
Ariaras) : N . .. .

EdP ;
Elisabeth Fernandes Alves/Slibstituta L !

R—l—m.ssz:-MSMITmps:—Antmio José Rawos e g/m. Yarilda Erthal Ramog, acima aualificados.-

ADQTTRERTE = ~Adayrts Ribeiro, acima qual:i.ficado.-TlTULO:-Pemuta.~I*‘01MA 0 =~Eeeri tur iblica

lavrada em Notas do Cartdrio do 29 Gficiq local, mo livro n9 305, £ls. 081 ga 2 de

19/10/1999, - (cinqlenta por cento) do imdvel lancado »a matrfculs acima,

xcn)_ﬁhi%_%g.—.ggggk:—m 80.000,00 (trinta mi) Reais). -0 referide & verdade e doy :
ro de ; B .

EligaéetheFemandes Alves/Sibstituta

C'mmsq'iﬁfu - 1° Distrito deste Muonicipiv de Nova Friburgo/RJ, Gbito n° 32464, & fis. 150 do Livro po. C-127, datada dgo’ .
17/09/2011, eomprobaténia do falecimento da, 5%, Gerda Boto Foeppel, em 16/09/201; EX-cinjnge do proprietirio Adamto -

Ribetre, alterando-se, Colsequentements, o sen estadg ¢ivil para vitvo, Pagz todos os efeitos e fing de direito.~ Protocolo n°,
64.077, de 14/10/2015, EL N :

-~ Nova Fribirgo, 30 de vutubro de 2015~ By, . Lidisoe Faria Leal Catherin , Eserevente,
wmatr. 94/8474, afetyxh 2 presente averbagtin - E en, Jader
In0.~ Se eonico M ERA

Liicio de LitiaCarvalla Pessoa, Registrader, matr. 96/153, conferi,
subscreve, doy Selo Flew6nico Nomern: EBAY, 13655 T7R .. . :
o Strplo £ deio 4z Chma Fesson : . : . o _
ég{&ﬂlwlm:l. o £00 LA £035080) - )
HMardir202
- ' CONTINUANAFICHAQ1 80 L. 200

O BEGISIRG GERAL',-DESTE Ri

"iQSiﬂNUA‘ NA FICHA Ne oL -
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CARTORIO DO ge
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—Ficha . ) : : ;
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15662 X o1 : Y
_ - NovaFriburgo, 28 de dezembro de 2015, .
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CONTINUACAO DA MATRICULA N° 13662, LANCADA AS FLS. 155 DO LIVRO 2.DM DO
“REGISTRO GERAL”, DESTE REGISTRO DE IMOVEIS.- . .

- IMOVEL:- Dominjo

designado por ireg “1-p»

2

: > esta cidade, com a gy erficie de
2.202,00m? - Inserigsio Municipal n° 05102 00368.000-3 - PROPRIETARIO:. ADAUTO RIBLEIRO,%rasileim,
vifivo, empresirio, porador da CI p° '

081.175.437-53, residente

itil de vm terreno, foreiro 4 Municipalidade, sem benfy

_ eitorias, oriundo de des'membraménto,’
situado ng Estrady RJ-130, no Bairro Duas Pedrag

931.063, expedida pelo IPF/RY em 03/01/1973, insorits - CPF/MF sob o 25 |

R-3-15662:- TRANSMITENTE(s): -ADADTO | RIBEIRO, acima qualificads..

ISABELA RIBEIRO DE

26.336.396-2, expedida pelo

representada por seus pais

DE AZEVEDO, abaizo qualificados, residente e*domiciliads nesfa ci
I, apto. 104, centro; e, ISADORA FOEPPEL RIBEIRQ DE CARVALHO, brasileira, solt
anos de idade, estudante, portadora da CT p° 27.356.212-4, expedida pelo DETRAN/ART em 194

CPF/MF sob'g n° 140.944.917—32, representada por seus Pais, IVALDO JOSE VIDAL DE CARVALHQ JUNIOR..
¢ sua mulher ELAINE FOEPPE], RIBEIRO DE CARVALHO, abaixo qualificado i il

cidade, na Praga Marcilio
TITULO:- Escritura publi

Sessenta e seis centavos).~
24/09/2015.~ Protocolo n°

Lidiane Faria Leal Catheringer, Escrevente » _
Carvalho Pessqq, Registrador, matr. $0/153, ¢onferi, subscreve.

04919 SWW

CARACTERIZACAO DO IMOVEL:- 5% {cingmenta por cento) do im
VALOR:- R$ 5.000,00 {cinco mil Reais), tendo sido avaliado por exigéncia
quinze mil, quinhentos ¢ quarenta e cinco Reais e trinta e trag centavos).- O

Fazenda através guia n° 4.34.026735,0, em 24/09/2015.. Protocolo n° 64.258, de 23/11/2015 - Nova Friburgo, 28
de dezembro de 2015.- By, 4 L,

presente registro.- E eu, J4

sob o n° 808.110.007-53,

104, centro; e, ELAINE FOEPPEL RIBEIRO DE CARVALHO, bras

171/176, ate n® 52, datada de 22/10(2015.—_CARACTERIZAC§0 DO IMOVEL:- a nua
Imével langado Bamatriculan® 15.662.- VALOR:- RS 5.000,00 (cinco mjl Reais),
0 iméve] avaliado pela imp

f8 ¢ assino.- Seld Eletrénico Nitmero: FAIG 04920 VYN
N N

15662:- INSTITUIDOR:- -ADAUTO “RIBEIRO; acima alificado : USURRUTUARIA(9);. ANNA
LUCIA RIBEIRO DE AZEVEDO, brasileira, empreséria, portadora da CT n°
em 22/08/1989, inscrita no CPE/MF sob o n° 890.198.307-91, casada em 14/0

parcial de bens, pa vigéneia da Lei n° 6.515/77, com MAVIO CELIO GOUVEIA DE AZEVEDO, brasileiro,
empresdrio, portador da CNEH n° 00158447310, expedida pele DETRAN/RY em 21/1

e dom iciliado nesta cidade, na Rua Dante Laginestra, n°, 36, cobertury 02, fundos,

AZEVEDO, bi'asileira, mencr, com 08 anos de idade, estudant
DETRAN/RY em 11/04/2613, iuscrita no CPF/MF sob

ADQUIRENTE(s):-
e, portadora da, CY p°

o n° 063.290.057-10,
MAVIO CELIO GOUVEIA DE AZEVEDO ¢ sua muther ANNA LUCTA RIBEIRO

dade, na Rua Augnsto Spinelli, n° 193, Blaco

Dias, »° 66, bloco 04, apto. 402, Paissandis.- TITULO.:. Doagfio.. FORMA. DO
ca lavrada em Notas do Cartério go 2° Oficio desta cidade, no Livro n° 699; is fls.
ropriedade do

tendo sido por exigéncia fiscal
ortdncia de RS 1,631.090,66 {buim milhéo, seiscentos ¢ trinta ¢ vm mil, noventa Reais e
O ITD foi pago 4 Secretaria de Estado de Fazenda através guia n° 4.34.02 735-0, em
64.258, de 23/11/2015.- Nova Friburgo, 28 de dezembro de 2015.- )

» MaAT. 84/9474, ofctuei o presente registro.- E en, Jader 1.

16 de Lima
, dou £% e assino.- Selo Eletrénico Nimero: EAIG
Fibio da Sifoa Mars '
Escrevente .
Mat. 94/702

Lidiane Faria Leal Catheringer, Escrevente, matr. 94/9474;? efetuei o
io de Lima Carvalho Eessoa,_Regisu'-ado;, matr. 90/153, conferi, subsgrev_o, dou
Fibio dis Sifa Man

Escrevente
Mat. 94f707

07116532-8, expedida pefo TFP/R S
/1991, pelo regime da gomunhio-
2/2011, ingcrito no CPF/MF
residente ¢ domiciliada negta ¢idads, na Rya Augusto Spinelli, g° 193, Bloce 1, apto.
ileira, empresdria, portadora da CT »®
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Matricula

Fcha .
l ‘ _ 092379 .2.0015662-23
15662 ’ﬂ ' : 28 ';le dezenbro de 2015,

| matriesla n° 15662, na proporgso de 25% (vinte ¢ cinco por cento) do imiGvel para cada - VALOR:- S 5.000,00

07.116.531- 0 expedxda pelo DETRANIRJ em 13/05/2008, mscnta no CPF/MF sob o n° 890.198. 22?-?2 casada
em 19/06/1999, pelo'regime da separagiio total de bens, nos-termos- daEsmtura Piblica.de Pacto Antenupcial
javrada em Notas do Cartério de 1° Ofitio desta Cidade deNova FnburgofBJ no Livro o° 388, 2s fls. 104, afo n°.
49, datads de 27/04/1999, devidamente registrada no Livio 3 do “Registro Auxiliar”, ficha 01, afravés R-1.058,
datado de 25/04/2011, deste Registro de Imovsis, com IVALDO JOSE VIDAL DE CARVALHQ JUNIOR,
brasileiro, empres'mo portador da CNH n°. 02175784849, expedida pelo DETRAN/RI em 10/02/2012, inscrito no
CPF/MF sob o n° 503.282.717-72, residente e domiciliada nesta cidade, na Praga Marcilio Dias, n° 66, bloco 04,
apto. 402, Paissandit- TITULO:- Insutulgﬁo de Usufruto Vitalicio.- FORMA DO TITULO:- Escrituia pablica
lavrada em Notas do Cartério do 2° Oficio desta cidade, no Livro n° 699, &s fls. 171/176, ato n° 52, datada de’
22/10/2015.- CARACT.ERIZACAO DO IMOVEL: 50% (cinquenta por cento) do imével langado na

(cmco mil Rems) tendo sido avaliado por éxigéncia fiscal em RS 815.545,33 (oitocentos e quinze mil, qumhentos
& quarenta e cinco Reais e trinta e frés centavos).- O TID foi pago & Secretaria de Estado de Fazenda afravés guia

©° 4.34.026736- » em 25/09/2015.- Protocolo n° 64.258, de 23/11/2015.- Nova Friburgo, 28 de dezembro de
2015.-Eu, __/ Lidizne Faria Leal Catheringer, Escrevente, mair. 94/9474, efefuei o prosente regxstre E
eu, Jader 40 de Lima Carvalho Pessoa, Regzstrador malr 907153, cenfen snbscrevo, dou fé ¢ assmo Selo
Eletréuico Numero EAIG 04921 NLC .
: : Q"ab'zo da Sifva Mark
Escrevente ’
Mat. 94/702-

AV76-15662:- Procede-se a esta averbagfio.nos temmos da Escritura pﬁbhca lavrada em Notas do Cm'torm do 2°
Of cio desta cidade, no Livro n° 699, &s fis. 171/176, ato n° 52, datada de 22/10/2015, para constar que foi
instituida a GIAUSULA DE REVERSKO pela qual o outorgante doador, Adauto Ribeiro, reserva g direito de |
Teaver a nua propnedade sobre 50% (cinguenta por cento) do imével objeto da presente matricola, wiltando esta
20 seu patnm&mu no caso das donatdrias, Isabela Ribeiro de Azevedo e Isadora Foeppel Ribeiro de Carvatho
falecerem antes dele, podendo, assim, disporem do imével ‘como thes convier.- Foi afribuide o valor de R§
815.545,33 (onocentos e quinze mil, qumhentos ¢ quarenta ¢ cinco Reais e frinta & irés centavos), conforme
avahag‘a‘n or emgencxa fiscal- Protocolo 0° 64.258, de 23/11/2015.- Nova Friburgo, 28 de dezembro de 2015.-
Eu, “Lidiane Faria Leal Catheringer, Escrevente, matr. 94/9474, efetuei a presenie averba:;ﬁu E exn,
Iader Ncio de Lima Carvalho Pessoa, Registrador, matr. 90/153 conferi, subscreve, don £ e assmo -. Selo

Eletr6nico Nomsro: EAIG $4922 7.3
Wzg Fabio deS15m HMart
N

Mat, 94/702

Z.

AV-7-15662:- Pmcede-se a esta mretbat;ﬁo nos tenmos da Escritura piiblica lavrada em Notas do Cartério do 2°
Oficio desta cidads, no Livro 2° 699, 2s fls. 171/176, afo n° 52, datada de 22/10/2015, para constar que foram
impostas 20 imével objefo da presente maricula, as CLAUSULAS DE INCOMUNICABILIDADE e
IMPENHORABILIDADE, bem como 2 CLAUSULA DE INALIENABILIDADE, esta até que as donatérias
Teabela RJbeu'o de Azevedo ¢ Isadora Foappel Ribeiro de Carvatho, completem 30 (frinta) anos. de idade; e

outrossim, o casa de falecimento de gl_la:sguer dos usuﬁ'utumos constantes nog R4 e R5:15.662.; o usufiuto
opriedade nas_pessoss das nu-
proprieténias. - Pratocolo 1° 64.258, de 23/11/2015.- Wova Friburge, 28 de dezembro de 2015.-

%
Lidiane Faria Leal Catheringer, Escrevente, mair. 94/2474, efetuei a presente avexbagﬁo ~Een,J ficio de
Lima Carvalho Pessoa, Registrador, matr. 90/153, conferi, subscrevo, dou fé e assino.- Selo Eletr&mco Niimero:

EAIG 04923 SNY
Fibio da Sifpa Marii
( ' Escrevente

e Mt SHT02

»

AV-8-15662:- Procede-se a esta averbagfio nos termos do requerimento datado de 16/12/2015, feito ao titwlar
deste Cartério, por Luan Ramos Dias, a qual juntou Escritura Pablica de Pacto Antenupcial lavrada em Notas do
Cartério do 1° Offcio ‘desta Cidade de Nowva Friburgo/RJ, no Livro n° 388, as fls. 104, ato n° 49, datada de
27/04/1899, celebrada entre 2 usnfiutudria acima, Flaine Foeppd Ribeiro de Carvalho e seu marido Ivaldo José

Vidal de Carvalho Jupior, para constar que amesmafm demdamente registrada no Livro 3 do “Reggsgg Aumhax”, i

j LONTJNUA NA FtﬁBA mggﬁ
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P REGISTRO GERAL-L2 2 "Nova Friburge - . Estada do Rio de.Janeiro

: N _ . CNBJ: 07.250.868/0001-50 /

Matricula |——-Ficha 092379.2.0015662-23 - f 5
15662 R

} _ Nova Friburgo, 28 de dezembroe de 2015. v

ficha 1, através R-1.058. datado de 25/04/2011, deste Regtstro de Iméveis, ficando convenclonado o regxme da
COMPLETA. SEPARACAO DE.BENS, tanto para os. bens que cada. um..possui, como para 0s. que. vierem a

possuir posteriotmente e na vigéncia do casamento.- Protocolq 1° 64.405; de 16/12/2015.- Nova Friburgo, 28 da |
dezembro de 2015.- By, Lidizne Faria Leal Catheringer, Escrevente, mafr. 94/9474, efetuei a presente

averbacﬁo E en, ¥ tcio de Lima Carvalho Pessoa, Reglstrador, matr 90/153, confen, subscreve, dou ¢ e
assino.- Selo Elefrénico Numem FAIG 04924 VRM , ' .

w XN Fibio d'aSiEmMﬂﬁ

W Praigsyod - ; :
29-15662:- Procede-so a esta averbagd nos torm oS daEscmnm Piblica lavrada sm Notas deste Larténc do 4°

Oficio, no Livron° 453, as fls. 41, ato 8°. 07, datada de 17/01/2024, para constar que os usufiuférios, ADAUTO -
RIBEIRQ, ANNA LUCIA RIBEIROQ DE AZEVEDO ¢ ELAINE FOEPPEL RIBEIRQ DE CARVAI.HO
renunciaram ao usufmto vitalicio reservado e institeido a sen favor, constante dos neglsl'ms R4 & R-5-15.662, que
gravavam o imével objeto da presente mafriculn, a fim de que o citade gravame figue cancelado ¢ consrderado
inexistente para todos os eftitos ¢ fins de direito, consolidando, por conseqitncia, a propriedade plena em
proveito das au proprietdrias, ISABELA RIBEIRO DE AZEVEDO ¢ ISADORA FOEPPEL RIBEIRO DE |
CARVALHO, ¢, ontrossim, que 4 presents remimeia de nsafiuto foi estimado para efeites fiscais, o valorde BS |
1.653 818,66 (uta milhdio, seiscentos & cinquenta e tos mil, oitocentos e dezoito reais e sossenta e seis (snta\ros)
‘tendo sido avaliado pela. SEFA.Z,‘RJ pelo valor pmporclonal de R$ 4.961.455 98 (quatrc milhdes, novecentos el
sessenta ¢ um mil, quatrocentos e cinquenta ¢ cinco reais e noventa ¢ oito centavos).- O ITD da Segretariade | -
Estado de Fazeiida, teve o crédito Sigpenso, através Gma n° 2023-2-135891-0-0( ada em 20/09/2023 -
st Fibio da

Sitva Marii,

: vente, m at.r. 94/?02, efetueia presente averbjw;ﬁo.— Eeu, Jéde
Reg_lsi:rador

- 90/153, conferi, subserevo, dou £ ¢ assing.- Selo Elehﬁmco n_‘,_m:ﬂ_ﬂu 2?991 EVH
. Viclor Guilhemme Terants Kiaean

i " Substituto

Ml{/ tiatr, 9472181
AV-18-15662:- Prooede-‘aa aesta avexbagﬁn nos temos daEscntum Péblica lavrada em Notas deste Cartério do
4* QOficio, mo’ Lwro o* 433, as fls. 41, a6 p°. 07, datada de 17/01/2024, para constar que os mnmclantes
. ADAUTO R]BEIRO ANNA LUCIA RIBEIRO DE AZEVEDO ¢ ELAINE FOEPPEL RIBEIRO DE
. CARYALBO, | anforizaram o cancelamento da CLAUSULA DE REVERSAQ, constante da Av-ﬁ-15662
ficando, cmcelad e constderada inexistente, pam l'odos os ef fias>de direito.- Protocolo n° 79436 de

o1
4 =N\, Fibio da Sitva Maré, Escrevents,
ima Carvalho Pessoa, Retrlsh'ador, malr. |-

2i 4 pnasente mrbaqﬁo.-‘ B eu, Ja
letrdnt

Substitsio
Matr, 94/2181

AV-11-15662:- Pmcede—sa aesta averbagin nos temm os da Escritura Pdblica lavrada em Notas deste Cartério do
4° Oficio, na Livio o° 453, as fle 41, ato n°. 07, datada de 17/01/2024, para constar que os :enlmcxantes, :
ADAUTO RIBEIRO, ANNA LUCIA RIBEIRO DE AZEVEDO ¢ ELAINE FOEPPEL RIBEIRO DE-
CARVALHO, ' autorizaram o© cmcelamento das CLAUSULASDE INCOMUNICABH.JDADE
MPENEORABH.J])ADE e INALYENABILIDADE, congamfe da AV-7-15662; ficando, cancelada e
considerada mex‘ tente, para todos GW direlio.- Protocolo n® 79486 de 17.01 2024 Nova
Friburgo, 22 defdneire de 2024 - En af—v\ , Fahic da Sitva Mard, Escrevente, mair 241702,

b averbag;ﬁn E en, T der Geiy de L at,arvalho Pessoa, Reglstrador matr 90/153 colrfen,
: 0r EE EE"’S‘?SV?G .

Valide este documento clicando no-link a seguir: https://assinador-web.dnr.org.br/docs/29PYF¥SFHT8-RZUJ8-VF20X -

.- Mats. 9472981

AV-12-15662:- Pmcede-se 4 esta averbagtio nos termos da Certidéio. de Nascimento expedida pelo oficial do -
Cartério do Registro Civil das Pessoas Naturais da 1* Circunscrighio ~ 1° Distrito desta cidade de Nova:
Friburgo/RJT, no Livro A—191 fls. 274, termo n° "6.340 daiadads "9!08/‘"073npam coustar que a e mancggg@ da




“«

S
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Matricula

Ficha o
‘ 092879.2.0015662-23
15562 : H2v : ‘ 26 ‘--de abril de 2016.

“

- E DEVEDOR LwaC MERCEARIA. LTIDA, mscritano CNPJ sob o n® 08 445 774/0001—38 com: sede nesia

proprictaria Isahela Riheiro de Azevedo acma quahﬁcada., foi celebrada nos termos da Escritura Piblica de .
Em ancipagdo. lm‘adaem Notas do-Cartério do 6° Distrite {Conse theiro Panlmo) desta cidade, no Livro 8°132-E,
as fis. 196, ato n" 062, datada de 23/08/2023, ficando amesma habilitada apratlcar todososatpse du‘e;tos davida
eivil.- Protocolo B® 80.126, de 10/04/2023 .- Nova Friburgo, 26 de abril'de 2024.- Bu, , Lidiane Faria
Leal Cathermge Escrevente, matr, 94/9474 sfetuei a presente averbaqﬁp E en, Jadey'Licic de Lim'a Carvalho

Pessoa, Registiador, maft. 90/133, conferi, subscrevo dou f& e assfno.- elo Elefroni fim ero: EEQE 23219
JKL oo

wmedhms Tarark Psnn
M'»aﬂ' 94/2181

R-13-15662:- CREDOR FIDUCIARIO: COOPERATIVA DE CREDITO CREDIROCHAS - SICOOB
CRED]ROCHAS ngerite ne CNPFIn 03.338.91410001 -17 resxdente ¢ dom jeiliado 1 na Rua2s ds Mar@o, n° 29,

cidade, na Avemida Alberto Braune, 2° 107, Cetitro- GARANTIDORA FIDUCIANTE:- ISABELA RIREIRO |
DE AZEVEDO, brasileira, filha de Mavio Celio Gonveia de Azevedo'e de Anna Lucia Ribeiro de Azevedo,

solteira, esmdante com 16 anos, emancipada, portadora da CI n° 263363962, expedida pelo DETRAN/RJ em
11/04/2013, ingerita no CPFAF sob o o° 063.290.057-10, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Augusto
Spinelli, n° 193, Ceniro; &, ISADORA FOEPPEL RIBEIRO DE CARVALHO, brasileira, filha de Ivaldo Jose
Vidal de Cawalim Junior ¢ de Elaine Foeppel Ribeiro de Carvallio, solteira, com 24 anos, du'etom geral de
empresa orgamzagﬁes (exceto de interesse pitblice), porfadora da CNH n° 07155196957, expedtda pelo
DETRAN/RT em 28/02/2023, inscrita no CPFMF sob o n° 140.944.917-32, residente ¢ domiciliada nesta cidade,

na Peaga Marcﬁm Dias, n° 66, Centro.~ AVALISTA:- ADAUTO RIBEIRO, mscrito ne CPF:’MF sob o n°

081.175.437-53; ELATNE FOEPPEL RIBEIRQO DE CARVALHO, inscrita no CPE/MF sob o o° 890 198 22?-
72; ANNA LUCIA RIBEIRO DE AZEVEDO, inscrita no CPE/MF sob ¢ n® §90.198.307-9%, com outorga de
sen maride MAVIO CELIO GOUVEIA DE AZEVEDO, inscrito no CPF/MF sob o n® $08.110.007%-53; acima
qualificados- TITULQ:- Alienagio Fiduciiria em Gemantin.- FORMA DO TITULO:- Cédula de Crédito .
Banwdrio - CCB »° 1391380, em ifida nesta cidade de Nova Friburzo/RY, em 04/04/2024.- CARACTERIZACAO
DO IMOVEL:- o langado na matricnla n° 15.662.- VALOR TOTAL DEVIDO:- RS 9.173.845 34 (nove
milhes, cento & setenta e rés mil, oitocentos ¢ guarenta ¢ cinco Resis ¢ trinta e quatro centavos).- DATADE
VENCMENTO 04/04/2029.- N® DE PARCELAS:- #0 (sessenta) TAXA EFETIVA DE JUROS

REMWERATOMOS PREFIXADA:- 13800% am. ¢ 178765% aa- JUROS DE MORA:- 1% a0 més-
MULTA POR INADIMPLEMENTO:- 2%.- Em garantia das obrigagtes garantidas assam 1das alo)(5)
devedor(a)(s))ﬁdumante(s) afienam) ao CREDOR, em carater fiducirio, o im dvel objeto daptesenta mafriciia,
nos femos e para os efeitos dos atfigos 22 ¢ seguintes da Lein® 9.514/97.- Constitnida a propriedadé fidncidria
em nome docredor efdtiva-se o desdobrmumento da posse, iormande a{o)(s) devedor(a)(ﬂfﬁdnclante(s)
possaidor(a)(es) direta(o)(s) e o credor possmdar indireto do * imével- VALOR PO IMOVEL PARA FINS
DE VENDA EM PUBLICO LEILAO:-RS$ 3.990.000,00 {trés milides, no\recentos e noventa mﬂ Reais).-
Protocolo 5° 80,106, de 09/04/2024.- Nova Friburgo, 26 de abril de 2024.- En, , Lidiane Faria Leal

Catheringer, Escrg ote, matr. 94/0474, efetuei o presente registro.- E eu, Jade de LmaCanralho Pessoa,

Registrador, m D153, confer, subsctevo, don £ e assmo.- Selo Eleh'ﬁmco Nim‘ero: ERQE 23228 Z.LY
Cuikerme Torarts MKasen
Substituto
Wistr. 94/2181

AV-14-15662:- P‘mcede~sa aesta averbacﬁo pam constar gue o valor tota] da divida acim a langada no egistro R-

13-15.662, comesponde também ao valor total da dfvida constante do R-17 da matricula n° 8498, ﬁcha 0lde |

Livro 2 do "Registro Geral®, deste Registro de Enéveis, com o valor'dos bens alienados ﬁch:clanamenhe ol

m ontante:~ R$ 6.640.000,00 (=818 ni ihdes, selscentos e quamntamxl Reais).- Protocolo n° 80.106, de 09[04/2024 -

Nova Friburgo, 26 de abril de 2024.- Eu, . LidianeFaria Leal Catheringer, Escrevente, maty. 94/9474,

efefuei 3 pre averbaqﬁo - E en, Jider ode Lina Carvalhio Pessoa, Registrador, mar. 90/153 confen
& assino.- Selo Eletromco ﬁm ero; EEQE 23221 CRT
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: _ ' 092379.2.0015662~23 -
15662 03 Nova Friburgo, -

garal
" }assumidas, a{a}(:) devedor{a)(s)fiduciante(s) alienam} ao CREDOR, em cariter fiducidrio, o mdével objeto :da

| devedar{ \a}(s}ﬁchscmn,,e{s) possuidor{a)es) diretaio)¥(s) e o credor posssidor mdireto do im 6vel.- VALQR Do

| para es mutudrios LWAC MERCEARIA T.TDA, ISABELA RIBEIRO DE AZEVEDO, ANNA LUCIA '

AV-154775:- Procede-se 2 esta averbagio nos term os da Cédula de Crédito Bancério - CCB — Empr\i'imu para |
Renegociagdo, n° 1689600, emitida nesta cidade de Nova Friburgo/RJ, em 02/10/2024, para constar que o
CREDOR FE)UCIARIO.- COOPERATIVA DE CREDITO CREDIROCHAS - SICOOB
CREDIROCHAS; EMIIENTE E DEVEDOR: LWAC MERCEARIA LIDA; GARANTIDORA
FIDUCIANTE: ISABELA RIBEIRC DE AZEVEDO ¢ ISADORA FOEPPEL RIBEJRO DE
CARVALHD, AVALISTAS' ADAUTO. RIBEIRO; ELAINE FOEPPEL RIREIRO DE CARVALHO:
ANNA LUCIA RIBEIRO DE AZEVEDO com outorga de seui marido MAVIO CELIO GOUVEIA DE
AZEVEDO, todos acim a qualificados, rehegociaram a-CCB, que se regerd’pelas soguintes cliusulas c@ndag:ﬁes 2
tambsém pelas demais comstantes do pacto orx,mal que mio forem. sMeradas- “VALOR TOTAL DA
OPERACAD:-R$S 8.711.898.35 {oito mithdes, setecentos e onze mil, citocentos e noventa e oito Reaif e trinta e
cinco centavesh- PRACA DE PAGAMENTOQ: i~ Nova Friby 0/R1- FORMA DE DISPONIBILITZACIQ DE
NOVO RECURSO: Conla Corrente — Bapco; 756 — Agineis 3260 — Conta 1047361.- FORMA DE
PAGAMENTO DO CREDITO:- Débito- Automatico - Banco: 736 - Asdacia: 3260 - Conta 1047361 .- N°DE
PARCELAS:- 96 (noventa e seis)- PERIODICIDADE DE PAGAMENTO:- Conforme “Demonstrativo do

Plano de Pagsmento” - DATA DO VENCIMENTO DA PRIMEIRA PARCELA - 25/10/’2024.

} ~FORMA DE
PAGAMENTO. DAS DESPESAS:  Débito- ia Conta: 1047361- DATA DE VENCIMENTO DA

OBERACAO: 27092032 - MULTA CONTRATUAL, POR INADIMPLEMENTO: 200%.- JIROS
MORATORIOS:- 100% am.- TAXA EFETIVA DE JUROS REMUNERATORIOS PREFD{ADA'
04000% ami_ e 4.9670% 2a- TAXA DE JUROS REMUNERATORIOS POS-FIXADA: CERTIFICADO
DEPOSITO INTERBANCARIO) PERCENTUAL DA TAXA DE JUROS REMUNERATORIOS POS-FIXADA -
100.00% - JUgOS DE MORA:- 100% am.- SISTEMA DE AMORTIZACAO: Percentual infomado.-
CET: 040% 'am. / 501% aa- INFORMACOES COMPILEMENTARES CEY: VAILOR® TOTAL
DEVIDO:- RS 2.721898.35.- VALOR LIBERADO:- RS 8.711.621 10 {99.88%).- TOTAL DAS DESPESAS:-
RS 1027725 (0:12%) sendo; TARIFAS:- B3 10.000.00 {0.11%%) — JOF -+ IOF ADICIONAL: RS 277 ,25 {0.00%)
— SEGURO: R$:0.80 (0.00%}, se contmatado -~ DESPESAS: RS (0.00%).- Em garantia das obrigactes 2

tidas

presente matricala, nos temmos = para os sikitos dos artigos 22 e seguinfes da Leip® 9.514/97.- Constm.lida a
propriedade < fiducidriza em pome do credor efétivase ¢ desdobramentoc da posse, tomando a{o)(s)

MOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAQ:-R$.3.990.000,00 {trésmilides, novecentos |
e noven nil Reais).- Protocolo n® 81.273, de 07/10/2024.- Nova Friburgo, 10 de cufubro de 21)24 Eu,
Lidy jane Faria Leal Cathe rmger E%crwente mar, 9479474, efehxex a presente mrbagao E 2w,

AV—I&ISG&Z Pmcede-se aesta avex’aagﬁa para constar que o valor total da operagio:- R§ § 711.898,35 (oite
mithies, setecetitos e onze mil. oitocentos enovenia e oito Reaise trinta & cinco centavos repachxado na AV-
15-15.662, quelcorresponde a garantia acisa registrada no registro R:13 e AV-14 da maivicula n° 15.662,
comesponde também ao im ével dado em garantia nam esmaCedula de Crédito Banegrie, constante do R-l‘? AV-

18, AV-19 ¢ AV-20 damatricula n° 8.488, ficha 01 do Livro 2 do "Registro Geral", dest:a %egxstro de Tmbveis-

Profocolo n° 81:273, de 07/10/2024.- Nova Friburgo, 10 de oufubro de 2024.- Ev,

Lidiane Faria
Leal Catheringe}/E screvente maly 94779474, efetnei a presente averbagin.- E en, J3 ficio de Lim4 Carvatho
Pessoa, Registrsdof, matr. 90/153, couferi, subscreve, dou f& e assino.- Selo Eletrén ico Niim ero: EEFW_71802 »
‘Wker Cultuss Rl Maany
j Subeiiontn .
- A0, 9472581

-

AVAT-15662:- Pmcede-sa 3 esta a&rerbacﬁﬂ nos temos do Oﬁcm n°. 561854&025-510003 CB.EDEOCHAS
datado. de 28/01/2025,  pars constar que foram sntregues as ntim agbes (Oficio o° O24/FSM£2025, de 301“1/2023)

RIBEIRO DE AZEVEDO, ELAINE FOEPPEL RIBEIRC DE CARVALHO e ISADORA FOEPPEL

RIBEIRO DE CARVALHO, nos tenmnos do art. 26 da Lein? 9 31497, mnfmme a8 seglintes dﬂ!géum_m Hn
din 93-11)2;‘2-‘325, me dms: ao n:ndsn:gg da LWAC MER A by ,
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Matricula
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15662 03w . o 26 ﬁe f.evgreirc‘a de 2025,

. ﬁduc!éna,

.-Anna Lacia. Rmm-a de Azeveds ¢ Eigine Foeupei Kibeire de Cawsﬂim

107, Centro, onde. fanciona o “Supemmercado Casa Friburgo”, ¢ fai stendide por nma recepeionista que chamada
“Goralda Aparecida Frade . Duelle”, .que . receben-a- intimaciio; --no-dia: ~04/02:2025. me’ dirigi~ao endereco dé
ISABELA RIBEIRO DE AYEVEDO ¢ ANNA LUCIA RIBEIRO DE AZEVEDO, sxhsadn na Rua Augusto
Spinelli, n° 193, Bloco I, apto. 104, Centvo, o §i atendido’ por “Anna Lucid’ que receben, us mtimapfes, no |
mesmo dia. 04/02/2025, me dirigi a0 enderego de ELAINE FOEPPEL RIBEIRO DE CARVALHO ¢ ISADORA{
FOEPPEL RJBEIRO DE CARVALHO, sifuado na Praga Mareilio Dias, 1° 66, bloco 04, apto. 402, Paissandil, &
fui atendido por “Isador?” que receben as intim agles, e, finalmente, ﬂz teniativas de entregar pessoa,lmente an
gvalista AD&UTO RBERO, no endereco sitiado fia rua Dante Loginestra, u° 56, cob. 02-findos, genim, mas
nio localized o imdvel, somente lojas comerciais com este nimem; também tentei na ua Prefeito Joﬁ Bugdnio
Muller, 5° 33, Centro; & constatei que ali; fipciona tm eseritério d¢ seguradera; tendo sido entregue as
intimagges, i infomade para cads pm (devedores e avalistas), do praze de 15 (quinze) dias Gteis, para que
comparecesse go Cartério ou na SICOOB, detentora do fmancmmento, para efetuara purga do débito posxcmnado
em 28{01!2025 que sajeita-se a shealiFagfio monetdria, juros de mora ¢ 20 acréscino do(s) sncargeds) qe]
vencer(em), até a data do efetive pagamente, bem com o o em olumentos refereptes ao presente Procegimente de
Exscugho Extra;udxc:al da dévida em Almagﬁo Fiduciria, no enianto, transcorren o prazo sem a pprgagio da
mora, ou $3ja, 05 mutnédrios ndp cemparscerant em Cartério; nem recebemos comunicado de quitagio do débito
pela credora fiducidria SICOOB, detentora do financizmento, e terdo decorride o praze impromogivel de 15
(quinze) dims utels fica garantido o dirsite de comsolidagio da pmpnedwde do mével em favor da credora|
e, consequentemente, awguivada toda documentagio referente 20 Procedimento de’ Execuglio

1 dfvidmnos tenuosdo artigo 1273, § 1°, meiso XVII do Cédige deNoxmasdaCurregedomGeml
4G B3 aneiro.- T-‘mtocolo ° 81962 'de 2901 2023 - Nova Friburgo, 26 ds fevezen'o de

Fabio da Silva Mari, Escrevente, mair. 947702, efetnei a presente avexbagao -
arvallto Pessoa, Regwstzador mair. 90/153 coafen_, mbscre'm, doufée amm - Selo

* Viclor Clhenne Taran!o iCsnan
Substituto
" watr. 84/2181

AV-18-15652:- Procede-so a esta averbagho nos temmos do requerimento feito a0 titlar deste Cartério, pelo
procwador daLWA Mercearia Ltda, a qual jraton Decislio datada de 13402/2025, expedido peio MM, Juiz de
Direito da 2* Vara Civel da Comarca de Cachoeiro de Ttapemicim-BS, 'Dr. Fmdemo Tvens Ming “Armda de
Carvatho, dos mmtos do Procedimento Comum Civel, processo n° 5001427-41.2025.8.08.0011, ﬂvurando como
Autor:- LWA Mercearia Ltda, ¢ come Réu:- Cooperativa de Credito dos Proprietirios da Indnstria de
Rochas Ornmentms, Cal e Calrarios do Esiado do Espirito Sante, pava constar que diante do Mcedmmto .
de Execuglio Extrapmdicial da divida, acina averbada, foi_deferida a tutela de nrgéncia ‘cautelar, para
sispensio da consolidacde da prepriedade do imdvel objeto da presente matrienia, devendo a m,queﬁda s
abster de adotar qualquer pmvzdencxa neste seatido, até ulierior deliberagio deste juizo, para fodos os efvifos e

@omcolu ©° 82261 de 08.04.2025.- MNova Frbumo, 28 de abril do 2025- '
Eu, Fabio daSﬁvaMar{l Escrevente, mair, 94;‘702 efetpel apwsents ave:bagﬁu El

ndatr. 94/2181

AV—19—15662.- Pmcede-se 2 esta averbaglio nos termos do Oﬁcm n°, 51001‘705'?635 datado de 25/08!2025 2,
Deqzachcﬂ)ecmn datada de 21/08/2025, expedidos pela 3* Vara Federal de Execucfio Fiscal do Rio de
JaneiroRJ, devidamente assinados eletronicamente pela MM. Juiza Federal, D, Fernanda Duarte Lopes Lucas
da Silva, extraidos dos autos de Execuglio Fiscal, processo n® 0000238-04.2001.4.02 5105/, fgumndo com o}
Exequente:- Tiiido - Fazeida Nacienal, e comi 6 Execntados: Adauto Ribeire, Antonio Jose Ram 0s, Marcelo
Erthal Ramos, Marcia Erhal Ramos e Comestiveis Rio Bengala 14da, pam constar que 2 iransfeténcxa de
propnedade celebrada pela Escritura piblica lavrada em Notas do Cartério do 2° Oficio‘desta cidade, no Livro n°
699, 3s fls 1714176, ato 7° 32, datada de 22/10/2015, pela Doagiio ¢ outros atos registrais, através R-Q,R-st R-3,
AV-6,AV-7, AV-9, AV-10 ¢ AV-11-15.662, com 2 Doagio feita por Adaute Ribeire para Isabela Ribeiro de
Azevedo & Isadora Foeppe Ribeiro de Carvathe, bem como 2 institnigio de ussfiuto sobre 50% do movel pa

ioi canm&emﬂn mae ¢

"EONTINUA NA FICH N°
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{ sujeito 3 penhora, arresto ou mdisponibilidade, nos tennos do artizo 828 W Processo Civil.« Protecolo

termos do art, 185 do CTIN ¢ art. 792 do CPC, portanto_detlarada a ineficacia da
Protocelo 0° 83314 de 24.03.2025.- Nova Friburgo, 19 de novembro de 2025.- Eu,
Fébio da Silva M4ii, Escrevente, mair.’ 94."’?02 ‘sfehiei a presenhe ave:bas;ﬁa "B

AY-20-15662:- Pmcede-se aesia. averbaqﬁu premomtﬁna nos temos do requeronento eelebrado na cidade de
Sto Panlo/SP, datado de 22/06/2026, feite ao titutar deste Cartdrio, 2 qual juntou a Cetidiio datada de 18/06/2026,
exgedida por ordem da MM. Jniza TitalarJI ~ 5° Vam Chvel - Regmnal T — Jabaquara - S#o Paulo/SP, Dr‘
CYmdia Felix de Limd, para constar a sxisidnciz da Aglio de Execuciio de Thulo Extramdicial, processo n°
401079143 2026 8.26.0003, distribuida em 18/06/2026, com valor da causa de RS 878. 168 88 (oitocentos e
sefenta ¢ oito mil, cento ¢ sessenta ¢ offo Reais e oitenta ¢ oito centavos), figurande como Exeqlmnte Ttai
Unibanco 5/4, CWPJ n° 60.701.190/0001-04, e com o executados: Adanis Ribeiro, CPF 081.175437-53, Anna
Lucia Ribeiro de Azevedo, CPF n° 890.198.307-91, Elaine Foeppel Ribéire de Carvalho, CPF n° 89?.198.22'?-
72, ¢ LWAC Mercearia Lida, CNPJ n° 08.445.774/0G01-38, estando o imSvel objeto da presente matricula,

n° 85432 d2'24.06.2026.- Nova Friburge, 07 de julbe de 2026.- Eu,
Panaro, Escreven
Registrador, m

» Leandro dos Santes
afr. 24/700, efetuei a presente averbagdo.- E en, atler Litcio de Lma Carvalho Pessoa,

!153 confen mbscreve, dou 18 ¢ assino.- Selo Eletm 6 Nimero: EFBE 24943 TOO

m:zr Guliremme Tararin ;Gam
Substituto
Ras2r. 342181

I

AV-21-15662:- Procede-se a esta averbagdo nos termos do Diespacho/Oficio datade de 20/06/2026, expedido
pelo MM. Juiz de Direito da 2 Vara Civel da Comarca de Cacheeirae de Itapem irim -ES, Dr. Fredgrico Ivens
Mind Arnuda d‘e Carvalhio, dos autos do-Procedinento Comum Civel, processo n° 5001427-41.2025 8 08.0011,
fisurando com o Autor:- LWA Mercearia Lida, ¢ comd Réu:- Cooperativa de Credito dos Pmpneﬁrms da
Indnstria de R;mhas Ornumm entais, Cal ¢ Calcdrios do Estado do Espirite Sants, pam constaro cmcelam ento
da tutela de urgéncia cautelar, para suspensio da consohdagm da propriedade do mdvEl, condtante da ANR
15.662; ficandp, por consequenc:a, a citada averbaglio canceldda e considerada inexistente, para todos® os efeitos
e fins de/dnp tocolo n° 85981 - de 02092026~ Nova Friburgs, 15 de outubmo de 2026.-
—ﬁ . Fabio da SilvaMani, Escrevente, mair. 94702, efetuel a presente aveﬂ)agﬁo -E
i aw-alho Pessoa, Regsstrador mair. 504153, conferi, snbscrevo dou £ ¢ assino.- Selo

1Asts 942781 -

AV-’ZZ-ISGEZ Procede—se a esta averbagiio nos fermos do Ofieio 1° 51002036?231 datado de 10!09.’2026
expedido pela.'fustlga Federal-Se¢fio Judicidria do Rio.de Janeiro, por ordem da MM. Jujza da 3‘Vara, Fedeml
de Fxecugio Flscal do Rio de Janeiro, D, Femanda Duatte Lopes Lucas da Silva, extraido dog autos de
Execngio Fzscal, processo n° 0000238-04:2001.4.02.5105/R1, figuraddo como EXEQUENTE:- TNIAO -
FAZENDA NACIONAL, = como EKECU’IADOS ADAU‘[O RIBEIRQ ¢ outres, para consiar ¢
cancelamenté da averbax;ao AV-15-15.662_ onde foi considerada a fraude & execugdn e a inscriglo da divida
dtiva; fieando,por cnnsequencsa, a citada ave:bagan cancelada e considerada inexistents, para todes osefeites e
{reitn coio 1° 86088 ‘de 18.09.2026.- Wova Friburgo, 15 de  cutmbro q}s 2026.-

T irr - Fabioda SﬂvaMam, Escremte matr. > 944702, efehei- apmsema ave:bagﬁo ~B
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AV-23-15662:~ Procede-se.a esta averbagdg nos termes do Oficio-n° 561854/2025-SICO0B vCREDIROCHAS,-
. datado de  06/10/2026, onde 3 COOPERATIVA DE CREDITO CREDIROCHAS - SICOOB
CREDIRCGCHAS, mscrite no CHNPJ ° 03.358.2144001- 17, com seds na Rua 25 de Margo, n° 29 Centro, |
Cachoeiro de Iapemirim/ES, credora fiducidria do erédito lmoblhérm oritndo do R-13, AV-14, AV-15 e AV-16-
15662 acims, para constar que tendo em viss o decurse do prazo sem % pusgagio da mora por pame das
devederas fiduciantes, ISABELA RIBEIRO DE AZEVEDO ¢ ISADORA FOEPPFL RIBEIRO DE
CARVALHO, emitente e avalistas, conforme certidiio ne Oficio n°. 024/FSM/2023, de 30/01/2025, de intimaggio-
da meana, certificado em 26/02/2025, e mediante a prova do recolimerito do Imposto de Transmissiio de Bens
. Imobilifrios - TTBI que foi pagoe a Secretaria Municipal de Fazenda da Prefeitura Municipal de Nova Friburgo,
airavés da guian® 1767/2026, em 06/10/2026, ¢ o landémio conforme Alvard de Licenca n® 546/2026; datado de
0871072028, veft_ﬁcau-se a consolidacipda propriedade em nome da fducidria COOPERAIIVA DE |
CREDITO CREDIROCE.AS SICOOB CREDIROCHAS, sendo atribnido 2 consolidagio o vaim de R$
459822102 (quatm milhdes, quinhentos ¢ noventa ¢ oito mil, duzentos e vinte ¢ um Reais & dois centa:ws) e
avaliado pela importincia de RS 5.328.000,00 {cmco mithbes, trezenios e vinte e oito mil Reais), nos termos do
| act. 26, § 7° dg Lei o° 951497 de 20111557 clc act. 1.486 do Cédiga de Momas da Corregedoria’ Geral da |
TJostiga do Estado do Rio de Janeiro.- Insericiio Municipal n® osmzoossson%so-sm - Pyotocolo n°

86235 de 0? 1 Fabm da Silva

3.2026.- Nova Friburgo, 15 de outabro de 2026~ Eu, /
egte, matr.’ 347702, efetue: a presente arverbagao E eu,

Vistar Guiherme Tevats fonsn
Substitute
Matr. 94/2181
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