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CNM: 088971.2.0048614-65

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscricéo de Itaborai - RJ

MA@W HL:.IHH

Itaborai, 22 de fevereiro de 2017

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0.002717390 da respectiva area de terras proprias, identificada por
Area "AD-2", com a superficie quadrada de 25.636,02m2, desdobrada de maior porgfio, na localidade
de AREAL, & Avenida Carlos Lacerda, n° 1.265, zona ubana do primeiro distrito deste municipio - R,
com as seguintes metragens e confrontagdes: 80,47m pelo lado da frente confrontando com a Avenida
Carlos Lacerda; 89,40m pelo lado dos findos, em dois seguimentos, partindo do lado direito para o
esquerdo, o primeiro seguimento mede 52,83m e o segundo seguimento mede 36,57m, ambos
confiontando com parte da Area "1" desmembrada anteriormente a mesma maior porgZo; 344,07m pelo
lado direito confrontando com a Area AD-3, desmembrada da mesma maior porgdo; e 307,77m pelo
lado esquerdo confontando com Area AD-1, também desmembrada da mesma maior porgdo,
fechando assim a descrigio do perimetro - fragiio essa que corresponderd a unidade a ser
construida, identificada por APARTAMENTO n°. 204 do BLOCO 11, no segundo pavimento, de
primeira categoria, a qual terd a drea de 45,71m2, composta de uma sala para dois ambientes, estar €
jantar, um banho, uma cozinha conjugada com a drea de servigo e dois dormitdrios; com uma vaga para
estacionamento de veiculo descoberta - integrante do CONDOMINIO PORTAL CAMINHOS
DOS LAGOS, nos termos do MEMORIAL DE INCORPCRAGAO IMOBILIARIA, registrado sob
n° 02, em 20/05/2016 e averbagfo n° 03, em 09/08/2016 ambos na matricula 45.503 - Fichas 001,

002 e 003, encontrando-se a documentagio arquivada neste registro sob ¢ protocolo n° 90.445, nos
termos da Lei n° 4.591/64 e alterada pela Lei n® 4.864/65 ¢ da Lei n® 11.977/2009 e alterada pela Lei
n° 12.424/11 do Programa Minha Casa Miha Vida. PROPRIETARIO: BRZ
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA, com sede 4 Rua Padre Marinho, n° 165,
Santa Efigénia, Belo Horizonte - MG e inscrita no CNPYMF sob n® 04.065.053/0001-41. FORMA
DE AQUISICAO E REGISTRO: A érea foi adquirida de GCPA Empreendimentos e Participages
Ltda, nos termos da escritura publica de compra e venda, lavrada em 22/03/2016, as folhas 039/040,
do livro n° 676, ato n® 010 ne Cartério do Segundo Oficio de Justica de Itaborai-RJ e registrada sob n°
01, em 20/04/2016 na mesma matricula n° 45.503 - ficha 01; A Constituicio como Patrimnic de
Afetagion do Incorporador, conforme averbagdo n° 05, em 14/09/2016 na mesma matricula r°

45.503. \A Escrevente: (Andréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do
Registro: \( elo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/R]).
Jiee Lz et rmla “ Andréa Veras Valenca

Fithd s o Escrevente

Mat. 94/14610

INDICQQ;AO: O imovel acima descrito foi alienado em garantia hipotecaria a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, lotes 03 e 04
Brasilia - DF e inscrita no CNPJI/MF n° 00.360.305/0001-04 - nos termos do Contrato de Abertura de
Crédito e Mo para Construgio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecéria e Outras
Avengas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida, Contrato de r° 8.5555.3706110, datado de 21/06/20Lf - conforme registro

n® 04, em 01/09/2016 na mesma matricula n® 45.503, no protocolo n® 91.320.- Tt

Av. (1 - Mat. 48.614 em 22/02/2017 - Prot. 93.261 em 26/12/2016 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Certifico que, Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mittuo Para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagfo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos de FGTS - Com Utilizagio do FGTS do(s)
Comprador(es), Contrato  Caixa Econdmica Federal, n® 85555.3785789, assinado pelas paries
mn@s em 19/12/2016, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados como
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parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique
constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada ¢ registrada sob o n®. 04 pa matricula n°.
45.503, nos termos do item 1.7. O referido é verdade. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 4593/2015: lei 3761 - mitua e acoterj: R$ 13,54; valor do ato: R$ 89,23; art. 183 (LRP)
prenotagdo - tabela 05.4.3: RS 4,82; lei 713/83 (20%): R$ 17,84: lei 4664/05 (5%) R$ 4,46; lei
111/06 (5%) R$ 4.46; lei 6281/12 (4%) R$ 3,56; PMCMV R$ 7.82; totalizando: R$ 145,73 A
Escre: i Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJRJ). Ofcial do
; (Marcelo, Pglﬁ;;;e de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

o pathadd

Y OCA " pndréa Veras Valenca

Escrevente
Mat. 94/14610

SELO: EBUP 359

R. 02 - Mat. 48.614 em 22/02/2017 - Prot. 93.261 em 26/12/2016 - COMPRA E VENDA -
Certifico que, Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, F ianca ¢ Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS - Com Utilizagdo do FGTS do(s)
Comprador(es), Contrato Caixa Econdmica Federal, n° 85555.3785789, assinado pelas partes
contratantes em 19/12/2016, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficara arquivada
neste Registro, o imével objeto desta matricula foi vendido a JEFFERSON JOAQUIM DA
CONCEICAQ, brasileiro, nascido em 25/02/ 1991, motorista, portador da Carteira Nacional de
Habilitagio n® 05411840801, expedida pelo DETRAN/RJ, em 01/04/2014, inscrito no CPF/MF sob
o n® 141.617.597-03, casado, pelo regime da Comunhiio Parcial de Bens, ato realizado em
02/05/2013, na vigéncia da Lei 6.515/77, e sua esposa ALINE BATISTA DE AZEVEDO DA
CONCEICAOQ, brasileira, nascida em 04/07/1991, auxiliar administrativo, portadora da Carteira de
Identidade n® 22.404.321-6, expedida pelo SECC/RJ, em 16/04/2014, inscrita no CPE/MF sob o n°
148.575.197-71, residentes ¢ domiciliados & Estrada Ademar Ferreira Torres, n° 36, Qd n° 16,
Caluge, Itaborai/RJ, pelo valor de: R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais), a ser pago da
seguinte forma: R$ 100.000,00 (cem mil reais), através do financiamento do imovel concedido pela
CAIXA; RS 14.146,80 (quatorze mil, cento ¢ quarenta e seis reais e oitenta cemtavos), através
de recursos proprios; R$ 8.448,20 (oito mil, quatrocentos e quarenta e oito reais ¢ vinte centavos),
através dos recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 2.405,00 (dois mil, quatrocentos e cinco reais),
através do desconto complemento concedido pelo FGTS; Valor da Aquisicio do Terreno: R$
10.529,89 (dez mil, quinhentos e vinte ¢ nove reais e oitenta e nove centavos); Valor Global de Venda
do Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do
empreendimento, Foi apresentada a Certiddo de Quitagdo do ITBI n® 00039/2017 no valor de
1.568,99, pago na CEF em 02/02/2017. Com as demais condigdes constantes do referido contrato.
Realizada a consuta de mformagdo (busca de indisponibilidade de bens), consulta n°
0156017022215228, datada de 22/02/2017, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: ccab. b012. ¢249. 7abl. 5023. 39b0.
751b. 3ada. 06aa. a712, datada de 22/02/2017, de resultado negativo. EMITIDA A
DOL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port, 4593/2015: valor do ato RS 684,24; art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 4,82; tabela 01.5 - expedicio de guias RS 43,76; tabela 01.4
(arquivamento) R$ 4.72; distribuigdo RS 49,14; lei 713/83 (20%) RS 0,00; ki 4664/05 (5%) R$
0,00; ki 111/06 (5%) R$ 0,00; ki 6281/12 (4%) R$ 0,00, PMCMV R$ 7.82; Busca

Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 9,74; totalizando: R$ 804, Escrevenje;
(Andréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro: Y n—~{ (Marce
Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGI/R]). s Ln..-',C'M_I-"‘l'J‘l-: Nl

U pndréa Veras\’m“&‘

Eescrevente

Mat. 94714610
EBUP 35960 KNJ

R. 03 - Mat. 48.614 em22/02/2017- Prot. 93.261 em26/12/2016 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Certifico que, Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para

Cons%‘éu de Unidade Habitacional, Alienagfio Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
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Pro mha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS - Com Utilizagio do FGTS do
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CNM: 088971.2.0048614-65

REGISTRO DE IMOVEIS

Mhﬁg}a I Fia—u\

Primeira Circunscri¢@o de Itaborai - RJ

(s) Comprador(es), Contrato Caixa Econdmica Federal, i° 85555.3785789, assinado pelas partes
contratantes em 19/12/2016; acima registrado sob o n°. 02, o imovel objeto desta matricula foi, pelos
atuais proprietarios, ja qualificados, alienado em garantia fiduciéria, & credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF
sob o 1° 00.360.305/0001-04; Condicdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisigdo de Terreno e
Constrogio de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS; 3- Sistema de
Amortizagio; TP - Tabela Price; 4- Valor de Composi¢do dos Recursos: ja descritos no registro
acima; 5- Valor da Operagio: R$ 102.405,00; 5.1- Valor do Desconto Complemento: R$ 2.405,00:

52- Valor do Financiamento: R$ 100.000,00 (cem mil reais); 5.3- Valor de Financiamento para
Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e/ou TTBI):R$ 0.00; 5.4- Valor total da divida
(Financiamento do Imével + Financiamento para Despesas Acessérias): R$ 100.000,00; 6- Valor da
Garantia Fiducidria: R$ 125.000,00 (cento e vinte ¢ ¢inco mil reais); 7- Valor do Imovel para fins de
Leilio Piblico: R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais); 8- Prazo total em meses: de amortizagéo
de 360 (trezentos e sessenta), construgio/legalizagio: 23, renegociaglo: 0; 9- Taxa de juros % (a.a):
nominal: 6,5000%; efetiva: 6,6973%; 10- Encargos financeiros no periodo de construgdo: de acordo
com o item 7.2; 11-Encargos no periodo de amortizagfo: 11.1- prestagio (a+j) R$ 632,06; 11.2- taxa
de administragio: RS 0.00; 11.3- seguro: R$ 19,13; total: R$ 651,19; 12- Vencivento do
Primeiro Encargo Mensal: 19/01/2017; 13- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 7.22;

14- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/UNIAO
(Resohigio Conselho Curador do FGTS 702/2012): Taxa de administrag3o: RS 2.157,40, Diferencial
na Taxa de Juros: R$ 3.139,51; Composi¢iio de Renda Inicial para Pagamento do Encargo Mensal -
Devedores: Jefferson Joaquim da Conceigéio, Comprovada: RS 3.303,87, Ndo Comprovada: R$ 0,00
e Aline Batista de Azevedo da Conceicio, Comprovada: R$ 0,00, Ndo Comprovada: 0.00;
Composicio de Renda para fins de Cobertura Securitaria - Devedores: Jefferson Joaquim da Conceigéio
- Percentual: 100,00 ¢ Aline Batista de Azevedo da Conceigéo - Percentual: 0,00; Forma de Pagamento
do Encargo Mensal na data da Contratagio: Débito em Conta Corrente, com as demais condigdes
constantes do referido contrato. Realizada a consulta de informagio (busca de indisponibilidade de
bens), consulta n® 0156017022215228, datada de 22/02/2017, de resuktado negativo. Realizada a
consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: ccab. b012. ¢249.
7abl. 5023. 39b0. 751b. 3ada. 06aa. a712, datada de 22/02/2017, de resultado negativo. EMITIDA
A DOL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port, 4593/2015: valor do ato R$ 684,24; art. 183
(LRP) prenotagiio - tabek 5.4.3 R$ 4,82; tabela 01.5 - expedigdo de guias R$ 21,88; tabela 01.4
(arquivamento) R$ 4,72; distribuicéio R$ 49.14; lei 713/83 (20%) RS 0.00; lei 4664/05 (5%) R$ 0,00;
lei 111/06 (5%) R$ 0,00; lei 6281/12 (4%) R$ 0,00; PMCMV RS 7.82; de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009 R§$ 9,74; totalzando: 6. A Escrevenig; [Andréa Veras Valenga -
Mat. 94/14.610 da CGJ/RI). Oficial do Registro:y! y s~ \ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido -
Mat. 90.137 da CGI/RI).

“weendu S Angdréa Veras Valena
e tubs o Escrevente
W0 s JEgaia " Mat. 94714610

EBUP 35961 QTL

Av. 04 - Mat. 48.614 em 22/02/2017 - Prot. 93.261 em26/12/2016 - UTILIZACAO DE
RECURSOS DO FGTS - Certifico que, Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e
Miituo Para Construgdio de Unidade Habitacional, Alienag&o Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagdes - Progranma Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS - Com Utilizagdo do
FGTS do(s) Comprador(es), Contrato Caixa Econdmica Federal n® 85555.3785789, assinado pelas
partes contratantes em 19/12/2016. Em atendimento a Lei n® 8.036/90, conforme o mencionado no
campo de informagdes adicionaisfressalvas, &s folhas 23 do respectivo contrato, averba-se nesta
matricula para que fique constando que na operagio acima registrada sob s 02, foi utilizado o valer do
FGTS na importincia de R$ 8.448,20 (oito mil, quatrocentos e quarenta e oito reais e vinte centavos),
em 19/12/2016, tendo como agente financeiro CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima
qua ificada sob o registro de mimero 03, ficando ciente o(s) outorgado(s) de nfo poder(em) negociar
Syel aqui transacionado pelo periedo de trés anos da data desta, se a negociagfo for feita também
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Centinuagéc da Matricula Y861y CNM: 088971.2.0048614-65

COMm recursos ‘do FGTS. O referido ¢ verdade. Emolumentos ¢ custas, assim discriminados: Portaria

4593/2015: lei 3761 - miitua ¢ acoterj: R$13,54; valor do ato: R$89,23; art. 183 (LRP) prenotagio -

tabela 05.4.3: R$4,82; lei 713/83 (20%): R$17.,84; lei 4664/05 (5%) RS 4,46; ki 111/06 (5%)
dmré

4,46; ki 6281/12 (4%) R$ 3,56; PMCMV R$ 7,82; totalizando: RS 145.7%. A Fscrevente:
(Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RI). Oficil do Regisror |, . .
Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGIRI). .y 1 oahuayans \
e n e B b
var 91022 Andréa Veras 8

Escrevente
Mat. 94/14610

SELO:EBUP 35962 HCO

[ndicagdo: Conforme requerimento apresentado pela incorporadora, protocolado sob o n°. 97.486,
foi averbada sob n® 09, em 01/02/2018. na matricula n°. 45,503.a CONSTRUCAO DO
C ONDOMINIZPORTAL CAMINHOS DOS LAGOS, Foi utilizado selo de fiscalizagio ECHX
67858 XPH. Canara Crisephori el
Tabeild Substiieta

Indicagio: Confomﬁ‘ie’tiﬁéfﬁﬁcmo apresentado pela incorporadora, protocolado sob o n”._9?.999.
foi registrada sob r° 10, em 27/02/2018, na matricula n°. 45.503, a INSTITUICAO DO
CONDOMINIO PORTAL CAMINHOS DOS LAGOS. Foi utiizado selo de fiscalizagio ECTH

07306 CJN. ; istophart M

Tabellh Substituts

Mat, 94/6263
AV-5 Mat48614 em 02/03/2018 - Prot. 98.000 em 16/01/2018 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Certifico que, conforme requerimente da Incorporadora datado de 19/12/2017,
averba-se nesta matricula que a Convengdo do Condominio PORTAL CAMINHOS DOS
LAGOS, encontra-se registrada sob o n°. 1.978 do livro 3 - Registro Auxiliar - fichas 01 2
017, em 02/03/2018. Os documentos apresentados ficam neste Registro Imobiliario arquivados como
parte integrante desta averbagdio. O referido ¢ verdade. Emolumentos & custas. assim discriminados:
Port. 321072017: tabela 5.1 RS 8,13; art. 183 (LRP) prenotago - tabela 5.4.3 RS 0,57; lei 713/83
(20%) R$1,62; ki 4664/05 (5%) RS 0,40; lei 111/06-(5%) R50.40; ki 6281/12 (4%) RS 0.32:
PMCMV R$ 0,16; totalizando: R$ 11.60. A Espffffénte: (Andrea Veras Valenca - Mat.
94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: " ( Poppe de Figueiredo Fabifo -
Mat. 90/137 da CGJ/RI). “

Lisiane Camara Cristaphori e
SELO: ECIH 08552 NFV Tabelid Summ.[:ﬂ!ﬂ

Mat, 94/6267

APREBERTA%ITWD -Prot K¢ e ol 2023

v. U6 - Mat. 48614 em 10/04/2023 - Prot. 118.059 em 03/03/2023 - ERRO EVIDENTE - Ao
conferr a indicagfio referente a construgdo nesta matricula, verificamos que, deixou de constar os seus
dados‘ reforentes a construgiio na Prefeitura de Itaborai Desta forma, averba-se, nos termos do artigo
213, tem 1, da Lei n° 6.015/73, para que passe a constar que a construgéio da Unidade identificada
por APAFFTAMENTO 204do BLOCO 11, 0bjeto desta matricula, possui as seguintes
caracteristicas: drea privativa de 45,717, area comum de 6,1375n, 4rea de lazer coberta de 1,12m?
dera Fnta] de 52.97n?, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai/RJ, cadastrado sob o r° 190.911:
001, inscticfio predial n® 58.166 ¢ averbado desde 30/11/20]7, permanccendo inalterados os demais
terrmos. Emolumentos e custas, assim discriminados:; Port, 1952/2022: Isento. A Escrevente:
(Aqdré s Valenga - Mat. 94/14.610 da CGIRJ - CPF n° 124.927.587-37). O
Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

v gt Lz (oubido [r $vio gudiis A o

Tiabut B DL et

SELO: EEKM 50864 MAY b

Continuagdo da Matricula na ficha n ®

CONTINUA NA FOLHA 3
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justica R EGISTRO G E RAL

CNM ——— FICHA LIVRO 2
088971.2.0048614-65 r 03 MATRICULA ELETRONICA

Av. 07 - Matricula 48.614 01/07/2026 - Prot. 130.448 01/04/2026 -
RENUMERAGAC DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimente CNJ 143/2023, artigo
2°, paragrafo tnico, € procedida a presente averbacdc para constar que
esta matricula de n.° 48.614 foi renumerada — para CNM n.°
088971.2.0048614-65. [Emolumentos e custas: Isento - Provimento CNJ
143/2023, artigo 2°, paragrafo tdnico. SELO: EFDJ 55327 BIT. Assinado
digitalmente por Ana Clara Barreto de Sousa, Escrevente, 94/26333. A

Oficial BSubstituta: Andrea Veras Valenca - Matricula n°. 94/14610.
Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQO - Titular, Matricula n®
SR = = e o s w0 s = = wm e e Shes B S B TSR R AR SR s BS —iew

Av. 0B - CNM n.° 088971.2.0048614-65 em 01/07/2026 - Prot. 130.448
01/04/2026 - RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMACOES - Conforme o Oficio
n.® 686291/2026 - CAIXA ECONCMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora
fiduciaria Caixa Econdmica Federal em 30/04/2026, assinado pela gerente
Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob
o nimerc do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97 e
o artige 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do
débito com relagiéo a Alienacdo Fiduciaria registrada acima sob n.? 03 e
dar publicidade &4 existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos
de terceiros interessados e estabelecer o Lermo para a consolidac¢io da
propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da notificacio
encaminhada por este registro aos devedores fiduciantes: Jefferson Joagquim
da Conceicgdo e Aline Batista de Azevedo da Conceicgdo, a saber: 1) Conforme
Oficio Eletrénico n.° 336070/2026, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justica de Itaborai/RJ em 07/05/2026, foi procedida diligéncia no{s)
seguinte(s) enderego(s}): Avenida Carlos Lacerda, n.° 1525, Apartamento n.’
204, Bloco n.” 11 do Condominio Portal Caminhos dos Lagos, Areal,
Ttaborai/RJ, CEP: 24800-770 / Estrada Ademar Ferreira Torres, n.°% 36,
Quadra n.° 16, Caluge, Itaborai/RJ, CEP: 24808-520, a saber: “CERTIDAO -
Certifico e dou fé, que, em atendimento ac requerido pelo Oficial do 2°
Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pele Oficio/Eletrénico n®
336070/2026, datado de 07/05/2026, protocolado neste Registro de Titules e
Documentos sob o n® 54745, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa
FEconémica Federal - CEF, nos termos do artige 26 da Lei n® 9.514/97, foram
procedidas diligéncias nos enderegos mencionados no oficio, com a
finalidade de Notificar o Sr. JEFFERSON JOAQUIM DA CONCEICAO = a Sra.
ALINE BATISTA DE AZEVEDO DA CONCEIGAQ, a saber: 1) - No dia 14/05/2026 as
10h44min, cheguei no primeiro endereg¢o indicado ou seja "AVENIDA CARLOS
LACERDA, N. 1525, APARTAMENTO N° 204, BLOCO N° 11 DO CONDOMINIO PORTAL
CAMINHOS DOS LAGOS. AREAL, ITABORATL - RJ, 24800770", sendo recebido pelo
E Paulo (Porteiro}, com as seguintes caracteristicas fisica;
Aproximadamente 30 anos, de média estatura, cor de pele branca, cabelo
curto, olhos escuros, o qual informou gue o Sr. JEFFERSON JOAQUIM DA
CONCEICAC e a Sra. ALINE BATISTA DE AZEVEDO DA CONCEICAO, mudaram-se,
estando em lugar ignorado ndo sabido; 2) - No dia 19/05/2026 as 10h5bmin,
cheguei no segundo endereco indicado, ou seja, "ESTRADA ADEMAR FERREIRA
TORRES, N°.36, QUADRA N°. 16, CALUGE, ITABORAT-RJ, 24808520", porém nioc
encontrei o Sr. JEFFERSON JOAQUIM DA CONCEICAD e também nio encontrei a
Sra. ALINE BATISTA DE AZEVEDO DA CONCEICAOQ, sendo assim, deixei na caixa
do correio do condominio, um aviso da Notificacdo para o comparecimento de
ambos, neste Servigo Extrajudicial e que retornaria ao local; 3) - No dia
09/06/2026 as 10h42min, retornei no segundo enderego indicado, sendo
recebido pelo Sr. JEFFERSON JOAQUIM DA CONCEICAO, o qual identificou-se,
aceitou uma wvia do Oficio de Notificagdo, tomando ciéncia de todo o
conteudo, e exarou ciente; Certificando, ainda, que com relagao a
intimada, Sra. ALINE BATISTA DE AZEVEDO DA CONCEIGAO, o Sr. JEFFERSON
JOAQUIM DA CONCEICAO, informou gque a mesma ndo pode comparecer, sendo que
a mesma fol Notificada na pessoa de seu procurador, Sr. JEFFERSON JOAQUIM
DA CONCEICAO, conforme a outorga de procuracio constante da clausula n® 35
do  dinstrumento de aguisicao do imdvel, tomando ciéncia de todo o
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conteido da presente intimagdao Extrajudicial, e exarou ciente, dando-os
agssim por Notificados. Itaborai, 09 de Junho de 2026. (a) Pedro Lucas
Nevis Mariano = Escrevente Notificador = Matricula 94/23133".
Consequentemente, a notificacdo foi de resultado “POSITIVO”, conforme
comprova a certiddo datada de 09/06/2026, sendo que os referidos devedores
fiduciantes ndo compareceram neste Registro no prazo legal para satisfazer
o pagamento do respectivo débito; 2} Conforme Oficio Eletrénico n.°®
336071/2026, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com
finalidade de notificar os devedores Jefferson Joaquim da Conceigao e
Aline Batista de Azevedo da Concelgéo, a saber: "RESULTADO  DE
NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n.® 336071/2026,
expedido pelo Cartorio do 2° Oficic de Justica de Itaborai/RJ em
07/05/2026, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, fol encaminhada
a notificagdo por Carta AR/MP, Cadigo BN 660 358 573 BR; Destinatario:
Aline Batista de Azevedo da Conceicdo; Endereco: Avenida Carlos Lacerda,
n.°® 1525, Apartamento n.® 204, Bloco n.° 11 do Condominio Portal Caminhos
Dos Lagos, Areal, Itaborai/RJ, CEP: 24800-770; Tentativas de Entrega: l.a
14/05/2026 as 11:53h; 2.a 15/05/2026 as 11:08h; Motivo da devolucdo:
Mudou-se, Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"; 3)
Conforme Oficio Eletronico n.® 336071/2026, intimacdo encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar os devedores
Jefferson Joaquim da Conceicdo e Aline Batista de Azevedo da Conceigdo, a
saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ac requerido
pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n.®
336071/2026, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ
em 07/05/2026, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Cadigo BN 660 358 560 BR;
Destinatario: Jefferson Joaquim da Conceigdo; Enderecgo: Avenida Carlos
Lacerda, n.® 1525, Apartamento n.°® 204, Bloco n.” 11 do Condominio Portal
Caminhos dos Lagos, Areal, TItaborai/RJ, CEP: 24800-770; Motive da
devolucdo: Mudou-se, Consequentemente, a notificacdo fol de resultado
"NEGATIVO"; 4) Conforme Oficio Eletrdnica n.® 336072/2026, intimagao
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar o
devedor fiduciante devedor Jefferson Joaquim da Conceigdo e Aline Batista
de Azevedo da Conceigde, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" -
Em atendimento ao requeride pela credora fiduciaria CATXA ECONOMICA
FEDERAL, através do Oficio n®. 336072/2026, expedido pelo Cartério do 2°
Oficio de Justica de Ttaborai/RJT em 07/05/2025, nos termos do artigo
1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagido por Carta AR/MF,
Codigo BN 660 358 587 BR; Destinatario: Aline Batista de Azevedo da
Conceigdo; Enderego: FEstrada Ademar Ferreira Torres, n.° 36, Quadra n.°
16, Caluge, Itaborai/RJ, CEP: 24808-520; Tentativas de Entrega: 1l.a
14/05/26 as 12:25h; 2.a 15/05/26 &s 11:40h; 3.a 18/05/26 as 14:00h; Motivo
de Devolucfo: Ausente 3x; Consequentemente, a notificacio fol de resultado
"NEGATIVO"; e 5) Conforme Oficio Eletrénico n.?® 336072/2026, intimacgio
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar
03 devedores fiduciantes Jefferson Joaquim da Conceigdo e Aline Batista de
Azevedo da Conceigdo, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS"™ - Em
atendimento ao requerido pela credora fiduciadria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
através do Oficio n®. 336072/2026, expedido pelo Cartdério do 2° Oficio de
Justica de Itaborai/RJ em 07/05/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificacio por Carta AR/MP, Codigo BN 660 358
595 BR; Destinatario: Jefferson Joaquim da Conceigdo; Endereco: Estrada
Ademar Ferreira Torres, n.° 36, (uadra n.° 16, Caluge, Itaborai-RJ, CEP:
24808-520; Tentativas de Entrega: l.a 14/05/26 as 12:25h; 2.a 15/05/26 as
11:40h; 3.a 18/05/26 as 14:00h; Motivoe de Devolugdo: Ausente 3x;
Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO". Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 228,01;
art. 183 (LEP) prenotagio - tabela 5.4.3 RS 36,89; Alien. Fiducidria -
Intimacio Pessoa: R$ 106,12; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R3 29,74; Selo de
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Fiscalizagdo: RS 6,54; lei 3217/99 (20%) RS3 80,15; lei 4664/05 (8,5%) RS
34,06; lei 111/06 (8,5%) RS 34,06; lei 6281/12 (6%) RS 24,04; FUNPGALERJ
(1%): RS 4,00; FUNPGT {(1%): RS$ 4,00; FUNDAC (1%): RS 4,00; PMCMV R$ 8,00;
158 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 20,03; Totalizando: RS
619,64, SELO: EFDJ 55328 BQB. Assinado digitalmente por Ana Clara Barreto
de Scusa, Escrevente, 94/26333. A Oficial Substituta: Andrea Veras
Valenga - Matricula n°. 94/14610. Oficial: MARCELO PFOPPE DE FIGUEIREDO
FABIAO - Titular, Matricula n® 90/137. - — - = = = = = = = = = = — = — - -

Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0048614-65 em 03/08/2026 - Prot. 131.888
27/07/2026 - AVERBACAO DE DESCRIGAO DO IMOVEL - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com a guia de imposto predial e territorial
urbano - TPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de TItaborai/RJ,
averba-se para que passe a constar as seguintes informagbes referentes ao
imdével objeto desta matricula: atualmente encontra-se localizado na
Avenida Carlos Lacerda, n° 1525, Areal, na zona urbana do primeiro
distrito do municipio de Itaborai/RJ, devidamente cadastrado na Prefeitura
Municipal de Itaborai sob o n®. 190911-001, CEP: 24.800-770, nos termos do
Provimento CNJ n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV,
paragrafo Unico. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
516/2026: Valor do ato R$ 183,32; art. 183 (LRP) prenotacdo - tabela 5.4.3
RS 12,30; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,36; lei 3217/9% (20%) RS 39,11; lei
4664/05 (8,5%) RS 16,62; lei 111/06 (8,5%) RS 16,62; lei 6281/12 (6%) RS
11,72; FUNPGALERJ (1%): R% 1,95; FUNPGT (1%): R$ 1,95; FUNDAC (1%): RS
1,95; PMCMV R3S 3,90; 1SS (Lel Complementar Municipal n® 240/2018) RS 9,1le;
Totalizando: RS 302,96. SELO: EFDP 891868 JOU. Assinado digitalmente por
Karine Ferreira da Costa Roza, Escrevente, 94/21718. A Oficial Substituta:
Andrea Veras Valenca - Matricula n°. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE
FIGUEIREDO FABTAQ - Titular, Matricula n® 90/137. - - - = = = = = = = = -

Av. 10 - CNM n°. 088971.2.0048614-65 em 03/08/2026 - Prot. 131.888 em
27/07/2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n® 686291/2026 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 27/07/2026,
e a Certiddoc de Quitagdo do ITBI guia n® 01445/2026, no walor de RS
3.381,52, pago na Caixa Econdmica Federal em 13/07/2026, averba-se, com
base na averbacgdo acima de n® 08, para que fique consolidada a propriedade
do imével objeto desta matricula em favor da credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, com seds
no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.® 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuide o valor de RS
134.856,55 (cento e trinta e guatro mil, oiltocentos e cinguenta e seis
reais e noventa e cinco centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente,
devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida
Lei Federal n.® 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 516/202¢: Valor do ato R$ 711,85; art. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 5.4.3 R$ 12,30; Selo de Fiscalizacao: RS 4,36; lei 3217/99% (20%) RS
144,84; lei 4664/05 (8,5%) R$ 61,55; lei 111/06 (8,5%) RS 61,55; lei
6281/12 (6%) R$ 43,44; FUNPGALERJ (1%): RS 7,23; FUNPGT (1%): R$ 7,23;
FUNDAC (1%): R$ 7,23; PFMCMV R$ 14,47; ISS |(Lei Complementar Municipal n®©
240/2018) R$ 35,59; Totalizando: R$ 1.111,74. SELO: EFDP 91869 YSA.
Assinado digitalmente por Karine Ferreira da Costa Rorza, Escrevente,
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64/21718. A 0Oficial Substituta: Andrea Veras Valenga - Matricula n°.
94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDOQ FABIAQ — Titular, Matricula
n® 90/137. — — - - — — — — - — — — — — — — — - — — — - — - — -~ — - — - —
Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0048614-65 em 03/08/2026 - Prot. 131,888
27/07/2026 - LIBERACAC DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n® 686291/2026 - CAIXA ECONOMICA

FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econémica Federal em
27/07/2026, averba-se nesta matricula o Cancelamentc da Alienacgdo
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Fiduciaria, acima registrada sob o n.® 03, em decorréncia da Consolidagio
da Propriedade averbada sob o n.® 10 nesta matricula, em cumprimento ao
disposto no Art. 26 da Lei n.® 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato
RS 839,62; art. 183 (LRP) prenotacdo - tabela 5.4.3 R§ 12,30; Selo de
Fiscalizacido: RS 4,36; lei 3217/90 (20%) B3 170,40; lei 4664/05 (8,5%) RS
72,43; lei 111/06 (8,5%) R$ 72,43; lei 6281/12 {(6%) RS 51,14; FUNPGALERJ
(1%): RS 8,53; FUNPGT (1%): R$ 8,53; FUNDAC (1%): RS 8,53; PMCMV RS 17,04;
158 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 43,83; Totalizando: R$
1.309,14. SELO: EFDP 91870 UQF. Assinado digitalmente por Karine Ferreira
da Costa Roza, Escrevente, 94/21718. A Oficial Substituta: Andrea Veras
Valenca - Matricula n®. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDD
FARTAO - Titular, Matricula n® 90/137. = = = = = = = = = = = = = = = = = -




Valide aqui
este documento

>
0o
~
7
n
a
o
o
o
O
N
o
%)
X
o
2
—
N
I
~
9]
[S]
o]
kS,
=
S
(@]
S
S
o
c
S
g
4]
Z
S
S
ie]
@
£
[%)]
[]
R
h
[%2]
[o
=
=
>
(@]
o]
(]
©
4
=
o
c
o
S
c
IS
Q
©
e
8
c
@
£
>
[&]
o)
o
@
g
(%]
o
@
e
©
>

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justigca do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0048614-65, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricoes sobre o imével. ltaborai, aos trés dias do més de agosto do
ano de dois mil e vinte e seis (03/08/2026) as 14:51. Eu, Thayza
Magalhdes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n® 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato  [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— 5 Corregedoria Geral de Justica
Lein®3.217/99 - 20% RS 24,81 Selo de Fiscalizagao Eletrénico
[lLei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54
[Lein°111/06 - 8.,5% R$ 10,54
|ei n°6.281/12- 6% R$ 7,44
lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24
lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24
. ke
"Le! 11.048/25 - 1% R$ 1,24 Consulte a validade do selo em:
[Lei n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-
ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/
Selo de Fiscalizagdo R$ 3,27
Valor Total R$ 193,08




