Cartorio do 2° Oficio de Justica de Nova Iguagu-RJ
Gilson Carlos Sant'Anna
OFICIO DE JUSTICA OficiaI/Registrador
Nova Iguacu Travessa Quaresma n° 68 sala 101
E-mail: cartorio2oficionovaiguacu@hotmail.com
Valide aqui Telefone: (21)3894-3878 e w hatsapp : (21)3075-3882

este documento C E R T | D A 0
Livro: 2 / Matricula: 56694 / CNM: 088989.2.0056694-66 /Protocolo: 26/004728 / Data da Certid40:25/06/26

CNM: 088989.2.0056694-66

REGISTRO DE IMOVEIS

— MATRICULA ~ —— FICHA
56.694 1 DA1*CIRCUNSCRIGAODENOVAIGUAGU
CNPJ (M.F)30.651.434/0001-12
LIVRON."2-REGISTRO GERAL

Prédio n® 107 Casa 3, da Rua Francisco Xavier, a ser construido, e a respectiva
Fracdo Ideal de 15,35/100 avos do terreno designado por lote n° 17, da
Quadra 08, que aoc todo mede: 9,00m de frente e fundos, 30,00m de ambos os
lados, com 270,00m?, confrontando & direita com o Lote n° 18, & esquerda com uma
vala comum que liga o Lote objeto deste registro ao Lote n° 16, e nos fundos com o
Lote n° 14, tedos da mesma quadra e da Imobiliaria Brasil Central LTDA ou
sucessores, distando 7,30m do inicic da curva de concordancia formada com a Rua
Urutai, & esquerda, situado nesta Cidade, no perimetro urbano do 1° Distrito deste
Municipio, de propriedade de JADER SILVA, brasileiro, aposentado, nascido em
28/06/1935, filho de José Estolé da Silva e de Alzira da Silva, portador da carteira
de identidade n° 013530431, expedida pelo DETRAN/RJ em 19/05/2002 e inscrito
no CPF sob o n° 020.695.637-15, e sua mulher MARIA DAS GRACAS DA SILVA
E SILVA, brasileira, do lar, nascida em 26/02/1948, filha de Severino Amador da
Silva e Eunice Amador da Silva, portadora da carteira de identidade n°® 052285285,
expedida pelo DETRAN/RJ em 19/01/2013 e inscrita no CPF sob o n®343.473.307-
82, casados pelo regime da comunhdo de bens, anterior a vigéncia da Lei n°
6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Francisco Xavier, n® 107, Casa 02,
Quadra 8, LT 17, Bairro Nova América, Nova lguacwRJ. Adquiridg. pelo titulo

registrado na matricula n°® 56.641. Nov, 05/02/2020. Eu, , a
digitei. Eu, @ , a conferi. E eu , a subscrevo.

Au:‘f"é'ir?;e;'fgi}ﬁf"m Ceiso Antonic Accioly de Amor  Juliete Munz de Sousa
Mat. 94-20993 Tabeh&o / Oficial Aux. Cartbrio

Substituto Mat. 94.18734
Av.1 - 56.694 - AV. CONSTRUGAO: (Préfibthdd f® Livro 1-J, sob n° 169.650 em
11/10/2019). Atendendo aos termos do requerimento de MARIA DAS GRACAS DA
SILVA E SILVA, datado de 11/10/2019, instruide com a Certiddo de 22 Via de
Legalizacdo n°® 469/2019, emitida em 26/08/2019, fornecida pela Prefeitura local,
que se arquiva, fica declarado que o Prédio n® 107 Casa 3 da Rua Francisco
Xavier, com 62,30m* de area construida de utilizacao residencial, encontra-se

edificado, legalizado e em condi¢dc de habitabilidade, conforme pr so n°
2017/045449, em nome de Jader Siiva. Novg | u, 05/02/2020. Eu ;

a digiei. Eu, @ , a conferi. E eu,m, a subscrevo.

Selo Eletronico Namero: EDIR 23213 UHS Jaliete Muniz de Sousa
flarissa Guimaraes Berholasce , ) ; Aux. Cartério
Aux. de Cartorio Ceiso Antonio Accioly de Amerim Mat. 94 18734
Mat. 94-20993 Tabetigio / Oficial o
Substituto

MAT. 945737

R.2 - 56.694 - COMPRA E VENDA: (Prenotado sob n°® 173.890 em 19/04/2021).
Por Instrumento Particular de Financiamento para Aquisicdo de Imoével, Venda e
Compra e Constituigao de Alienagao Fiduciaria, Entre Outras Avengas, Contrato n°
001015715-3, datado de 12/11/2020, Jader Silva e Maria das Gragas da Silva e
Silva, jo qualificada, VENDEU o imével desta matricula para CARLA LOPES
PAPARINI, brasileira, solteira, maior, capaz, tecnologa em radiologia, portadora da
carteira de identidade n° 21.748.884-0, expedida pelo DETRAN/RJ em 07/05/2011
e inscrita no CIC sob o n° 135.949.577-05, residente e domiciliada & Rua Saudade,
n® 335, Nova America, Nova lguagwRJ, pelo prego de R$126.750,00, dois quais
R$3.499,40 correspondem aos recursos proprios, R$21.850,60 correspondem ac
F.G.T.S e R$101.400,00 correspondem ao valor do financiamento referido no R.3-

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZMCJ7-JURP5-4YDMF-WUTP2
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56.694 ’12
56.694. O MBI foi pago pela guia n°® 2021/000863, no valor do laudo fiscal de
R$140.000,00 e inscricho do imovel n° 932584, Nova Iguaguy,
28/06/2021. Evu, & , a digitei e a conferi. E eum_, a subscrevo.

Selo Eletrénico Numero: EDVI 44766 UPE Calso Antenio Accioly de Amcrim

i Tabeligot_ftﬁlfg:la'
ponardo de %e‘%“{’m CTPS 00269-Série 121
Aux.Carternio
Mat.94.20989

R.3 - 56.694 - ALIENACAO FIDUCIARIA: (Prenotado sob n° 173.890 em
19/04/2021). Pelo Instrumento Particular mencionado no R.2 desta matricula, Carla
Lopes Paparini,ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imovel desta
matricula ac BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CPF sob o n°60.746.948/0001-
12, com sede no nucleo administrativo denominado cidade de deus, s/n, Vila Yara,
Cidade de Osasco/SP, para garantia de divida no valor de R$101.400,00, que
devera ser paga pela DEVEDORA conforme o quadro de condigbes a seguir
discriminado: Prazo Reembolso 360 meses, Valor da Taxa Mensal de
Administragao de Contratos: R$25,00, Valor Tarifa Avaliagao, Reavaliag8o e Susbt.
Garantia: R$3.100,00, Valor da Primeira Prestagdo na Data da Assinatura:
R$851,20, Taxa de Juros Nominal e Efetiva - 6,74% AA. - 6,95% AA., Seguro
Mensal Morte/ Invalidez Permanente: R$14,58, Seguro Mensal Danos Fisicos
Imovel: R$7,70, Valor do Encargo Mensal na Data da Assinatura: R$873,48, Data
Prevista para Vencimento da Primeira Prestagdo: 20/12/2020, Sistema de
Amortizagdo Constante: SAC, Razao de Decrescimo Mensal (RDM): R$1,58, Valor

Total Financiado (Financiamento + Despesas): R$101.400,00 e Valor da Avaliagdo:
R$140.000,00. Demais clausulas, condigtes e obrigagdes constantes no titulo, que

se arquiva nezte C@Zl; rio. Nova Iguagu, 28/06/2021. Eu, M , a digitei ea

conferi. E eu , a subscrevo.
6nico Nu : teonardo de Mello Vallone
Selo Eletrénico Numero: EDVI44767 FNM s

Mat.94.20989

=

Celso Antonio Accioly de Amerin:
Tabelido 1 Ciicial 7
Substitute
CTPS 00269-Série 121

AV-4-56.694 - INTIMAGAO: Prenotado: 188.982 de 13/11/2024. Nos termos do
requerimento do Banco Bradesco S.A, procedo a averbacdo dos ARs e das
certiddes de notificacées das intimagées em nome da devedora fiduciaria do R-3
desta matricula: Retorno dos ARs - Em nome de CARLA LOPES PAPARINI - 1 -
Enderecos: 1.1 - Rua Saudade n° 335 Nova América, Nova lguagwRJ - CEP:
26022-020; Cédigo de Rastreamento: BN 487 126 263 BR; Tentativa de entrega:
2711112024 as 11:27h; Data do Retorno: 29/11/2024, Resultado:
Desconhecido; 1.2- Prédio Numero 107, Casa 03, Da Rua Francisco Xavier, Lote
17, Quadra 08, No Perimetro Urbano Do Primeiro Distrito, Municipio E Comarca De
Nova lguagu, Estado Do Rio De Janeiro 26021-650; Cédigo de Rastreamento. BN
487 126 277 BR, Tentativas de Entrega: 28/11/2024 as 10:59h, 02/12f2024 as

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZMCJ7-JURP5-4YDMF-WUTP2
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Ausente. 2 -Cartério do 3° Servico Notarial e Registral de Nova Iguacu/RJ:
Certidiao de Notificacdo - Certifico dou fé, que, em atendimento ao requerido por:
2° REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVA IGUACU, encaminhado pela Notificagao
Extrajudicial, protocolada sob o n° 76814, datada de: 211 1/2024, selo eletrénico
n> EEVQ36575CSB, foi procedida a diligéncia no enderego cito: RUA
FRANCISCO XAVIER, 107, CASA 03, LOTE 17, QUADRA 08, NOVA
IGUACU/RJ, com a finalidade de notificar. CARLA LOPES PAPARINI
(135.949.577-05). No dia 04/12/2024, as 11:35min e 09/12/2024 as 13:30min, fui
ao endereco indicado e a notificada estava ausente nas tentativas efetuadas. No
endereco: RUA SAUDADE, 335, NOVA AMERICA, NOVA IGUAGCU/RJ. No dia
05/12/2024, fui ao enderego indicado e a notificada estava ausente na tentativa
efetuada. Encontrando-se em lugar incerto e ndo sabido . O referido é verdade e
dou fé. SENDO ASSIM, dou a presente notificagdo como NEGATIVA. Conforme
Certidao de Notificagdo Extrajudicial do Cartério do 3° Servico Notarial e Registral
de Nova IguagwRJ de 10/12/2024 e 3 - Intimagéo Por Edital: averbo que a
notificada acima mencionada, foi intimada através de INTIMACAO POR EDITAL
ELETRONICO, publicado nos dias 24/03/2025, 25/03/2025 e 26/03/2025, no site
de Editais Eletrénicos - Sistema de Registro de Iméveis Eletrénicos
(www.registrodeimoveis.org.br), para pagamento das prestagbes em atraso
relativas ao Instrumento Particular de Financiamento para Aquisiggdo de Imovel,
Venda e Compra e Constituicio de Alienagéo Fiduciaria, Entre Outras Avengas,
Contrato n° 001015715-3, datado de 12/11/2020, objeto do R-3-56.694.Certifico
ainda, que a notificada acima mencionada nao purgou a mora do débito
junto a Segventia. Todos os documentos acima mencionados, se arquivam nessa
ServentiggNova Iguacu, 08/05/2025. Eu, 20lile, | a digitei e a conferi. E
eu . a subscrevo. Selo Eletrénico Nimero: EEWR 05274 XPD

: Ceide Morim
da Slva farhoza : k
. Miat, 94/10.008 oS

AV-5-56.694 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE: PRENOTAQAO: Protocolo n°
191.593 de 16/06/2025. Por requerimento do Banco Bradesco S/A, datado
de 11/06/2025, promova-se a presente averbagdo para, nos termos do
art. 26, §7°, ‘da Lei Federal n°® 9.514/1997, constar a CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE do imbével desta matricula em nome do fiducidrio e
requerente BANCO BRADESCO S/A, CNPJ N° 60.746.948/0001-12, Jja
qualificado. A fiduciante foi intimada para satisfazer, no prazo de
15 dias, as prestacdes vencidas, assim como os demais encargos, o
prazo transcorreu sem “purgacdo da mora,  referente a divida do
Instrumento Particular de Financiamento para Aquisicdo de Imdvel,
Venda e Compra e Constituicdo de Alienacédo - Fiduciaria, Entre Outras
Avencas, Contrato n° 001015715-3,  datado de . 12/11/2020, registrado
sob o n°® R=3-56.694. ITBI pago pela guia n° 2025/001667, no valor do
laudo fiscal de R$150.000,00 e inscricdo do imdével na PCNI n® 932584.
Selo Eletrdnico de  Fiscalizagdo: EEYA 70270 FOF. Nova - Iguacu,
14/07/2025. Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente, matricula
94/23833, a digitei e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da
Silva Barboza, Substituto, Matricula 94/10006 - - - = — — = — — — - =

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZMCJ7-JURP5-4YDMF-WUTP2

AV-6-56.694 - CANCELAMENTO DE ALIENA(;AO FIDUCIARIA: PRENOTAQAO :
Protocolo n® 191.593 de 16/06/2025. Em decorré&ncia - -da consolidacdo de
propriedade do AV-5-56.694, fica cancelada a alienac¢do fiduciaria
constante no - R-3-56.694 conforme Art. 1488 do CNCGJ/RJ. Selo
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Eletrdnico de Fiscalizagdo: EEYA 70271 STG. Nova Iguagu, 14/07/2025.
Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente, matricula 94/23833, a digitei
e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza,
Substituto, Matricula 94/10006 - - — — — — — — — — — — — — — — — — -

AV-7-56.694 - 1° LEILAO: PRENOTACAO: Protocolo sob n° 192.990 em
29/09/2025. Por requerimento de Averbacdo de Leildo Negativo,
assinado por Laura Nascimento Rezende Jesus e Adrielly Araujo Freitas
(representantes do credor), firmado em S&do Paulo/SP, datado de
06/10/2025 e Auto Negativo de Primeiro Leildo, datado de 24/09/2025,
assinado por Dora Plat -Leiloeira Oficial - JUCESP n° 744,
através do edital de wvenda publicados nos dias 15/09/2025
(pg.810/816, publicacdo n° 1697/2025), 16/09/2025 (pg.876/883,
publicacdo n° 1698/2025) e 17/09/2025 (pg. 950/957, publicacdo n°

1699/2025), no portal: www.registrodeimoveis.org.br e endereco do
escritério da leiloeira (meio fisico) situado na Rua Minas Gerais,
316 - Cj 62, Higiendpolis, S&o Paulo/SP, conforme artigo 1.491 da

CGJ/RJ, o BANCO BRADESCO S/A, ja qualificado, na qualidade de
credor fiducidrio, declarou a abertura do: 1° Leildo: 24/09/2025, as
11h00min (horario de Brasilia). Constatando-se que néo houve
licitante. Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EEZW 58804 RUL. Nova
Iguagu, 15/10/2025. Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente, matricula
94/23833, a digitei e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da
Silva Barboza, Substituto, Matricula 94/10006 - - — — — - — — — — — —

AV-8-56.694 - 2° LEILAO: PRENOTACAO: Protocolo sob n° 192.990 em
29/09/2025. Por requerimento de Averbacdo de Leildo Negativo,
assinado por Laura Nascimento Rezende Jesus e Adrielly Araujo Freitas
{representantes do c¢redor), firmado em S&o Paulo/SP, datado de
06/10/2025 e RAuto Negativo de Primeiro Leil&o, datado de 24/09/2025,
assinado por Dora Plat -Leiloeira Oficial - JUCESP n° 744,
através do edital de venda publicados nos dias 15/09/2025
(pg.-810/816, publicacgédo ne° 1697/2025), 16/09/2025 (pg.876/883,
publicag¢do n° 1698/2025) e 17/09/2025 (pg. 950/957, publicagdo n°

1699/2025), no portal: www.registrodeimoveis.org.br e enderegco do
escritdério da leiloeira (meio fisico) situado na Rua Minas Gerais,
316 - Cj 62, Higiendpolis, Sdo Paulo/SP, conforme artigo 1.491 da

CGJ/RJ, o BANCO BRADESCO S/A, j& qualificado, na gqualidade de
credor fiducidrio, declarou a abertura do: 2° Leildo: 26/09/2025, as
11h00min (horario de Brasilia) . Constatando-se que nao houve
licitante. Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EEZW 58805 XRE. Nova
Igua¢u, 15/10/2025. Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente, matricula
94/23833, a digitei e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da
Silva Barboza, Substituto, Matricula 94/10006 - - — — — — — — — — — —

AV-9- 56.694 - QUITAGAO: PRENOTACAO: Protegeole n° 182 994U de
29/09/2025. Por Termo de declaracdo de Leil&es e Quitag¢do da Divida,
datado de 26/09/2025, firmado em S&o Paulo/SP, o BANCO BRADESCO S/A,
ja qualificado, na qualidade de credor, d& a gquitagdo da divida, em
virtude do Leildes Extrajudiciais averbados no AV-7-56.694 e
AV-8-56.694, que resultaram negativos, tudo em conformidade com o
Art. 1.493 da CGJ/RJ. Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EEZW 58806
DAY. Nova Iguag¢u, 15/10/2025. Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente,
matricula 94/23833, a digitei e conferi. Assinado digitalmente por
Wagner da Silva Barboza, Substituto, Matricula 94/10006 - - - - — — —

AV-10-56.694 - RETIFICAGAO; PRENOTACAO: Protocolo n°® 193.205 de
16/10/2025. Procedo a presente averbagdo de conformidade com o Art.
213, I, da Lei n°® 6.015/73, para retificar no AV-8-56.694 desta
matricula a data do Auto Negativo de Segundo Leildo , gqual seja:

CONTINUA NA FOLHA 3
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26/09/2025, e ndo como constou. Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EEZW
58822 2zZDM. Nova Iguagu, 181042025, B Bruna Lira de Souza,

escrevente, matricula 94/23833, a digitei e conferi. Assinado
digitalmente por Wagner da Silva Barboza, Substituto, Matricula
94/10006 — — — — = — = = — — — — — — — — — — — — — — - — — - - - - —

&11—56.694 = INDISPONIBILIDADE = PRENOTAQAO: Protocolo n°
194.458, de 10/02/2026. De acordo com o Relatdério de Consulta de
Indisponibilidade - CNIB, de 24/06/2026, fica averbada a

INDISPONIBILIDADE em nome de BANCO BRADESCO S.A., inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 60.746.948/0001-12: PROTOCOLO CNIB:

202606.1909.04759703-IA-535, de 19/06/2026, PROCESSO:
0017646-40.2017.5.16.0007, por ordem do Tribunal Regional do
Trabalho da 16° Regifo - Santa 1Inés - 1% Vara do Trabalho;

tornando consequentemente INDISPONIVEL o imével desta matricula.
Nova Iguacu/RJ, 24/06/2026. Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFCK
06531 BNK - FEu, Simone S. Souza, Auxiliar de Cartdério, Matricula
n® 94/23834, examinei e digitei. Assinado digitalmente por Wagner
da Silva Barboza, Substituto, Matricula 94/10006
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- CERTIFICO que, a presente cOpia é reproducao auténtica da Matricula 56694, extraida
~ Nos Termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, constando todos os eventuais 6nus e
& indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de agdes

2 reais e pessoais reipersecutdrias sobre os atuais proprietdrios ou sobre os detentores de
u. direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior a emissao desta Certiddao. Nova
oIguagu 25/06/2026 Eu,Suzana Santana Franco-CGJ/RJ,Auxiliar de Cartdrio,conferi a
?Matrlcula,consultel as Prenotacdes, os Bancos de Indisponibilidades, a expedi e a assino
o eletronicamente.

JUR

L", Custas da Certidao:
O Emol: 124,08 | Ressag: 2,48 | FET]: 24,81 | Fundperj: 10,54 | Funperj: 10,54 | Funarpen:
N 7,44 |FUNPGALER]: 1,24 | FUNPGT: 1,24 | FUNDAC: 1,24| 1S.S.: 6,33 Total: 193,21
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Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZM



