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| IMOVEL: N°86 casa 02, da Rua Expedicionario Jse Pessoto Sobrinho, situado no loteamento denominado BAIRRO
SANTA ANITA, 2° Distrto do Municipio de Sdo Gongalo/RJ, em zona urbaa, com a fragdo ideal de 131,25/525,00
avos que mede: 8,88m de frente para a drea de uso comum que d4 acesso a Rua Expediciondrio Jose Pessoto Sobrinho;
8 88m nos fundos, confrontando com o lote 14; 10,00m pelolado dircito, confrontando com a fragio do prédio n° 86 casa
03; & 10,00m pelo lado esquerdo, confrontando com a fragdo do prédio n” 8 casa 01, ndo possuindo area exclusiva para
garagem, inscrigdo municipal n'166620000- AREA DE USO COMUM - medindo: 5.00m de frente para a Rua
Expediciondrio Jos¢ Pessoto Sobrinho; 5,00m nos fundos, confrontando com a fragdo do prédio n” 86 casa 03; 27, 13m
pelo lado direito, confrontando com o lote 16; ¢, 27,13m pelo lado esquerdo, confrontando com as fragdes dos prédios
n's 86, 86 casa (1 ¢ 86 casa 02, com a drea de 135,652 - PROPRIETARIOS: FERNANDO JOSE MAGALHAES
PACHECO, ¢ sua mulher MARCIA VILLACA DE ALMEIDA PACHECO, brasileiros, ¢le engenheiro, ela
fisoterapeat, casados pelo regime de comunbdo parcal de bens na viggncia da Lei 6.515/7, el portador da dentidade
Reg. Nacional n°200144984-4 - Reg. no CREA/RT n° 1978103365, de 18/05/2007 ¢ do CPF/MF n°278.039.617-20 ¢la
portadora da carteira de identidade n'03687507-8, expedida pelo DETRANRI em 220052007 ¢ do CPF/ME n°
443.923.707-04; residentes ¢ domiciiados na Cidade de Niteroi, na Travessa Antonio Magalhies, casa 11, Pe 27
REGISTRO ANTERIOR: L.02 Matricula n° 42.403. Sdo Gongalo, 25 de agosto de 2010 Aux. @m‘&O Of[ Wy

ROL - Prot. 109505 em 25/08/2010 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTES: FERNANDO JOSE
- |MAGALHAES PACHECO ¢ sua esposa MARCIA VILLACA DE ALMEIDA PACHECO ja qualificados
- |anteriormente. ADQUIRENTES: REGINA MARIA BAPTISTA TEIXEIRA ¢ seu marido FRANCISCO VICENTE
| MACHADO TEIXEIRA, brasiliros, ela professora, ele aposentado, casados pelo regime da comunhdo de bens, antes da
vigéncia da Lein° 6.513/77, ela portadora da carteira de identidade n° 104888268 expedida pelo IFP/RY em 03/11/1993 ¢
o cartdo do CPF/MF " 00642549761, ele portador da carteira de identidade n° 00356960474 expedida pelo
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DETRAN /RJ ¢m 18/06/2008 ¢ do cartio do CPF/MF " 040,313 937/68, residentes ¢ domiciliados na Rua
Expedicionario Jose Pessoto Sobrinho, n° 86 casa 02, Maria Paula, Sio Gongalo/RI - FORMA DO TITULO; Escrtura 47
Piblica de Compra ¢ Venda de Imovel com Alignagdo Fiduciaria em Garantia - Carxa Consorcios S.A. Administradora
de Consorcios, lavrada no Cartorio do 4" Oficio de Justica de Niteror, L1000, Fls. 047/054 Ato 025 em 16/07/2010,
VALOR : RS143.000,00. OBS: ITBI fot recolhido no Banco Itad S/A, operagdo n” 0226, em 09/07/10, através da guia
’. 26192010, no valor de R$2.900,00. Custas recolhidas no Banco Itat, agZp078, no valor de R823339 (Base de
Caleulo RS145.000,00), reativo aos 20% de acordo com o art.1* da Lei 3.217/%9 ¢ RSL16,68, relativo as Leis 4664/05 ¢ ™
[11/06. Sao Gongalo, 25 de agosto de 2010.Au, /@W{f\« 00f / M/%

a
RPTO2269 RVZ

CR>_1

R0 - Prot 10905 em 25/08/2010 - ALIENACAQ FIDUCIARIA -~ DEVEDORES/FIDUCIANTES: REGINA
MARIA BAPTISTA TEIXEIRA ¢ seu marido FRANCISCO VICENTE MACHADO TEIXEIRA, ja qualificados no
ROL CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA CONSORCIOS $.A. ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS com
sede no Setor Comercial Norte, Edificio Number One, Quadra 1, Bloco A, 8 andar em Brasilia-DF, CNPIMF 1
05.349,395/0001-09, FORMA DO TITULO: Idern a0 R 01. VALOR: R$35.000,00. CONFISSAQ DA DIVIDA - Os
DEVEDORESIFIDUCIANTES  confessam dever & CAIXA CONSORCIOS S.A. ADMINISTRADORA DE
CONS()RCIQS, antes qualificada, a importancia de R$38 417,99, reajustavel conforme previsto no Contrato de Adesdo,
pclo INPC (ndice Nacional de Preos a0 Consumidor), ¢ autorizam a mesma CAIXA CONSORCIOS SA.
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS & cfetuar o pagamento do valor mencionado na Cliusula Terceira
diretamente aos VENDEDORES, CLAUSULA TERCEIRA - LEVANTAMENTO DO CAPITAL E DOS DEMAIS
VALORES DA OPERACAO 0 valor de RS143.000,00, sera pago aos VENDEDORES, conforme pardgafos
seguinies: PARAGRAFQ PRIMEIRO: 0 valor de RS35.000,00 2 ix pago pela CAIXA CONSORCIOS SA.
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS mediante crédito em conta corrente dos VENDEDORES a ser

L
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liberado, em até 10 dias teis, mediante da apresentagdo do presente ontrato devidamente regitrado no competene
Registro de Imdveis ¢ a0 cumprimento das demais exigéncias nele estabelecidos. PARAGRAFO SEGUNDO: 0 valor
de R$110.000,00 a ser pago pelos COMPRADORES nesta data, e moeda corrente nacional. CLAUSULA QUARTA
_DADIVIDA E DO ENCARGO MENSAL -2) 0 Devedor/Fiduciante, como partiipante do consdrcio imobilirio da
Caixa Consdreios, subscrtor do Grupo 415, da Cota 84 adquiriu direito ao Crédito de R$35.000,00 a ser utilizado para
pagatnento do imovel objto de compra ¢ enda no iniio deserto ¢ caracterizado: b) O débito do Devedor/Fiduciante,
em razio da sua participagdo no grupo descrto nesta cliusula, adminisrado pela Credora/Fiduciaria nesta da ¢ de
R$38.41799; Tem a Prestagio mensl, reajustavel conforme previsto 10 Contrato de-Adesdo, pelo INPC (Indice

Nacional e Prego a0 Consumidor), composta da parcch e Fundo Comum o valor de RS338,26, actecida da Taxa de

Administracio de 17%, cquivalentes a R857.50, Fundo de Reserva de 3%, equivalentes a RS16,91.- PARAGRAFO

PRIMEIRO - PARCELAS DE SEGURO - Os seguros de Morte ¢ Invalidez Permancate (MIP) ¢ Danos Fisicos a0
Imvel (DFI) sdo devidos ¢ nio integram 0 valor tofal da divida deseitano caput desta liusula sendo que: - Oseguro |
MIP equivale a 0,038639%, calculado sobre o valor da carta de crédito atualizada acrescido dos perccatuais do fundo

e reserva ¢ da taxa de administragdo, totaizando a prestagdo de R$36,70, 2 qual ¢ devida a part da primeira prestacdo

subseaqicnte & data da adesdo. 1 - 0 seguro DFT equivale 2 0,01531% alculado sobre o valor de avaliagdo do imovel
que, nesta data corresponde a RS143.000,00, reajustivel pelo INPC na mesma assembléia de reajuste do grupo,
totalizando a prestagdo de R82220, qual ¢ devida desde a data da constituicdio da propriedade fiduciara, desde que

exista edificacdo no ferreno. PARAGRAFO SEGUNDO - O prazo original o Grupo em 97 meses ¢ prazo de

amortizagdo remanescente de 93 meses prestaghes no valor de R$471.57. a serem pagas todo dia 10 de cada mcs.

ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - Em garantia do pagamento da divida decorrente do erédito concedido
todas as 0 brigagdes contraniais ¢ legais, 08

pcla CAIXA Consorcio, bem como do fiel cumpnmento de _
DEVEDORES/FIDUCIANTES alienam a CAIXA CONSORCIOS S.A. ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS,
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em cardter fiduciario, o imovel objeto da presente escritura e sua propriedade, acima descrito ¢ caracterizado, nos
\ termos ¢ para 0s efeitos dos artigos 22 ¢ seguintes da Lei 9.514/97, que fot avaliado em RS145.000,00. VALOR DA |

GARANTIA FIDUCIARIA - Concordam as partes m que o valor do imovel gfa alsuado fiduciariamente, paa fins do 3
disposto no inciso VI do artigo 24 da Len o 931497, € o expresso em mo da correntp nactonal, DO PRAZO DE
| CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAO - Para o5 fing prewsfos o pardgrafo 2', Art. 26, da Lei of
- 9514097, fica estabelecido o prazo de 60 dias, contados da data de vencimento da primera prestagdo vencida ¢ ndo paga.
| As demais cliusuls ¢ condicdes sdo as consantes a escritura antes mencionada) Custas recolhidas no Banco I fal, ag
|

6078, n0 valor de RS233,39 (Base de Calendo RS 145,000 |00), relativo aos 20% de acordo&)m oartl" da Lm{l 179¢ |
/ j

oje };l(a)

4Xa o0Le<c0

R$11668 rlaivo as Leis 4664105 ¢ 111108 Sio Gonealo, 25 de agosto de 00 Au. (114001, iy
|l

L
Jat s (T T T

| Av.03 - RESULTADO DA NOTIFICACAQ - Prct, 179,631 de 03020023- F En atengdo o art. 12/ do Provimaenio CGIRJ

| 022007, averbase o resultado das diligéncia feiasdos et edores FRANCISCO VICENTE MAC CRADUTSISEIRAE
REGINA MARIA BAPTISTA TEIXEIRA, qualifcndos ateriomnte,sealzada o cia 130772023, bonfonae aceridiode |

notficagdo, tegitos 1°230461, eipecidas pelo Cartoro 1" Otflo de Justica de S Gongalo,semy 1300772023, dando |
de?c(? no valor R§61.20

cumpriments & presente, encerrando-a como POSITIVA, Obs.: Custas recolhides no Banco'B
relafivo aos 20% de acordo com o art1° da Lei 32179 ¢ RS30,60, reft fiyo Lets 466
028112 Sio Gonealo.(2 de agoende 2023, SELO:EEOE62294FDF, Au, m o\ RE

. i

| Av 04 P, 13, 913 em 26/091 2023 - Na conf()fmldad., do documt bl & 39 09/2023 fimado pela CONSORCIO
AADMINISTRADORA DE CONSORCIOS- Credory Fiduciri, nos ermos do an, 26 § 7 da L 9.51497, oumpridas
Colis s fomaldades consaes do mesmo diploma legal, procedo 2 avervagho da CONSOLIDACAO DE

PROPRIEDADE do imével objeto da presente mairculs, em favor da CONSORCIO S/A ADMINISTRADORA DE
*—“

5, 11106 ¢ R81224 da L
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 CARTORIO DO 32 OFiCI0 - 52498 1| 03

CONSORCIOS, antes qualficads, tendo em visa que REGINA MARIA BAPTISTA TEIXEIRA ¢ FRANCISCO
VICENTE MACHADO TEIXEIRA, ap6s  intimacdo, eixaram de-¢feuar o pagamento do saldo devedor.- OBS: Imposto

de Transmisséo - “inter-vivos”, pago na CEF, através da Geff n° 4376/2023, no valor de R$6.285,45 (base de caleulo
R§312.000, 00) Cusas recolhidas no Banco Bradesqo '

SELO EEPF47587HVN Esc
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducao auténtica e fiel da matricula
a que se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela
constando situagdo juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que
recaim sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de citagcdes de acgdes
reais e/ou pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os
detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O
referido é verdade e dou fé. As certidées do registro de imdveis podem ser
solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo, 14/04/2026.
A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$124,08

20% FETJ: R$24,81

5% Fundperj: R$10,54

5% Funper: R$10,54

4% Funarpen: R$7.,44

2% PMCMV: R$2,48

Total: R$193,21

Selo usado: EFCP/16955 RTY
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