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6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagao Normativa da Corregedoria Geral
da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certiddo de inteiro teor, é reprodugdo AUTENTICA da
matricula n° 52.034, Ficha 001. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19, da Lei 6.015/73
(incluido pela Lei n® 14.382/2022), esta certidao por conter a reprodugéo de todo o conteudo da referida
matricula, é suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direitos, énus reais e restrigdes sobre
o imoével.
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Registro de Imdveis da Segunda Circunscrigio [ Mairicula Ficha
Anexo ao 1.° Oficio de taboral f RJ 52.034 ool

REGISTRO GERAL  ,

DATA: 08 DE JUNHO DE 20240,

IMOVEL: Apartamento a ser construido que receberd o p2 o do “CONDOMINIO
PORTAL JARDIM DAS BROMELIAS™, ¢ terd drea privativa total de 54,84m?; drea de uso comum de
107 .9020m?, com Area real total de 162, 7420m? e respectiva _fracdo ideal de 0.00297 1471, do Tipo 11T,
composta por 01 {(uma) sala estarfjantar, drea de circulagiio, 01 (um) banho adaptivel is necessidades do
. usudrio, 01 {uma) cozinha conjugada com drea de servigo e 02 (dois) quartos, com direito a 01 (uma)
-2 vaga descoberta para a guarda de veiculo de pequeno porte, a ser instituido sobre a Area denominada
Lote 1-B-1 com 40,000,00m?, resultante do da Area 01-B, que é resultante do desmembramento da Area
01, gque ¢ resultante do desmembramento de uma Area de terras, localizado na Estrada da Boa Vista,
Lotcamente “Bairme Meowvoe Horizonte', Manilha, zona urbanan do 3° distrito de Itaboral, medindo e
confrontando: 206, 88m pela frente, 227 40m pelo lado direito; 140,83m pelos fundos e 375,15m pelo
lado eaquerdo. O empreendimento serdt constituido de 384 (trezentos e oitenta e quairo) unidades
autdnomas designadas apariamentos, dispostas i razfio de 16 (dezesseis) unidades em cada uma das 24
(vinte e quatro) Torres que integram o conjunto, além das demais dreas comuns, situadas ao nivel do 1°
pavimento/térren, destinadas ao lazer, sistema vidrio, portal de acesso ¢ seguranga com guarita,
estacionamento descoberto parn 396 (trerentos e novenia ¢ seis) veiculos e 01 (uma) vaga de carga e
descarga, Cadn Torre possuird o 1° pavimentoftémeo, 03 (trés) pavimentos tipo superior, contendo 16
{dezesseis) unidades autbnomas, @ meio de 04 (guatro) unidades por pavimento. A Torre n® 1 estd
destinada ac PNE (térreo, 2°, 3°, 4° vimento ¢ coberurw/sotic). PROPRIETARIA: BRZ
EMPREENDIMENTOS E ] 5 ., pesszoa juridica com sede e foro na Rua Padre
Marinho, n® 37, 4° andar, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, Minas Gerais, inscrita no CNPI/MF sob
o n® 04,065.053/0001-41. FORMA DE AQUISICAOQ: A drea que deu origem ao empreendimento foi
adquirida da (¥rg Barugue ncorporacdo ¢ Emprecndimentos Lida, . nos termos de Esceritura Pablica de
Compra ¢ Venda lavrada em 23/05/2019, ato n® 038, folhas 115/117, liveo n® 330, nas Notas do 1* Oficio
de Itaboral/RJ. REGISTROS: n® 01 e averbagio n® 02 (tipo societdrio) matricula n® 51.205, Ficha 001,
em 06/06/2019 & OR/082019. Incorporaciio Registrada sob o n* 03, na mesma matricula n® 51.205, Ficha
001 e 002, em 080820 este RI. Eu, . Thamires Soares Juarez - Auxiliar de Cantdrio - Cad.
94721003, digitei. Eu, " . Thaiane Barros Ferrcira Simdies - Escrevente - Cad. 94/17574, conferi. E
eu, . Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo,

RYREL

Av.0l - Mut.52.034. (ex oficio). Data: 08 de junho de 2020. B CTACAD.
Certifico ¢ dou fé que, a incorporagfio antes mencionada, esti i ‘] ime de afetagio para
garantia das obrigagdes dela decorrentes, conforme Instrumento Particular de Patriméniogde Afetagio,
averbada sob o n® 04, matricula n® 51.205, Ficha 002, em GSFOS%. deste RI. Fu, %) Thamires

Soares Juarez - Auxiliar de Cantdrio - Cad. 9421003, digitei. Eu, _ ", Thaiane Barros Férreira Simies
- Escrevente - Cad. 94/1 7574, conferi. E eu, , Aldaleia Machado Ferreita de Macedo - Substituta -
Cad. 94/8206, subscrevo. }({

Av.02 - Mat.52.034. (ex officic). Data: 08 de junho de 2020. Consta sob o terreno constante desta
mastricula, bem como as benfeitorias que lhe serfio acrescentadas a HIPOQOTECA em favor da CAIXA
ECOMN : EDERAL. insttuigio financeira constituida sob a forma de empresa pablica, pessoa
juridica de direito privado, com sede em Brasilia'DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4. lotes 3/4, inscrita
no CNPJ sob o n® 00360, 305/0001-04, tia da abertura de crédi financiamente de
RE30.485,013,85, tendo como objetive financiar a construgio do empreendimento  imobilidno
Residencial Portal Jardim das Bromélins, gue serd amorntizado no praze de 24 meses o
construido/legalizado no prazo de 36 meses, a contar do 17 dia do més subsequente i liberagio da Gltima
parcela prevista no cronograma Fisico-Financeiro do Empreendimento para o término da obra, Serfio
devidos juros i taxa nominal de 8,0000% a.a. e efetiva de 8,3000% a.a.. O valor dos imoveis hipotecados
para fins do artigo 1484 do Codigo Civil, fica fixado em R353.290.000,00 ¢ com as demais cliusulas e
condighes constantes do mesmo. Tendo ainda como Fiadores: Eduarda de Campos Tolentino - CPF/MF
n® 013.739.556-60; Luciana Rajio Tolentine - CPF/MF n® 008.245.586-42; Mariana Campos Tolentino -
CPF/MF n° 042.659.236-07: JME Participaglies S/A - CHPI/MF O0E.729.730/0001-30; e Avida
Participagies ¢ Empreendimentos Imobiliarios S/A — CNPIMF 22,931 333/0001-77. Conforme Contrate
de Abertura de Crédito e Mo para Construgio de Empreendimentn Imobilidrio com Garantia
Hipolecaria ¢ Outras Avengas, que entre si celebram BRZ Empreendimentos ¢ Construgdes 5/A ¢ Caixa
Econémica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida (n® 8.7877.0716488-9), com forca de Escritura Publica, datado ¢
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Marvicida n® 52034, Ficha 001, de 080620240,

assinado pelas partes contratantes em 28 de oulubro de 2019, em 03 (rés) vias df igual teor, registrada

aobh o n® 05, matricula n® 51.205, Ficha 002, em 29/11/2019, te RI. Eu, . Thamires Soares
Juarez - Auxiliar de Cartério - Cad., 9421003, digitei, Ew, . Thaiane Barfos Ferreira Simdes -
Escrevente - Cad. 94/17574, conferi. E eu, . Aldaleia ado Ferreira de Macedo - Substituta -

Clad, 94782060, subscrewvo,

Av.03 - Mat. 52,034, (Prot.75.086 de 02/12/2019). Data: 08 de junho de 2020. Certifico e dou f& que,
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Miuo para
Construgio de Unidade Habitacional, Alienagfo Fiducifria emn garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMY) — Recursos do FGTS com Lilizacio dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS (n® B.7877.0722861-5), com forga de Escritura Piblica, datado e assinado
pelas partes contratantes em 14 de novembro de 2019, em 03 (trés) vias de igual l:uur.. averba-se nesta
matricula que fica cancelada ¢ sem mais efeito algum a Hipoteea referida ud
Emolumentos pagos pelo recibo n® 23.714 - B$143.33, sendo: R2101.67 (Tab. 20. 4 Lei 6370512 n® lI}Ij
RE20.33 (FETI: R$508 (FUNDPERI). RE5.08 (FUNPERY);, R34.06 (FUNMARPEN), R$2,03 (PMCMV) e
8 (155). Eu, :g i,

..|:..h..|.1.l|:_1 Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo.
Ietranico

Thamires Soares Juarez - Auxiliar de Cantdrio - Cad. 94/21003, digitei. Eu,

, Thaiane B Ferrcira Simbes - Escrevente - Cad, 94/17574, conferi. E eu, l F . Aldaleia

Saic e Fiscaizacic B
EDFI 95558 KFL

B.04 - Mat.52.034. (Prot. 75086 de 02/12/2019). Data: 08 de junho de 2020,
Conl'cml: Contrato mencionado na averbagio de n® 03, o imdvel objete desta matricula foi vendido

agente administrativo, portador de CHNH n® 06144614350, expedida por DETRAN/RJ em 28/122018
e do CPF 121.236,117-27, residente e« domiciliado em R E, 98, Li 98, Retiro Sﬂl:l Joaquim em
laborai ), pelo valor de R$|43 D'DUI]D scndo: RS2 i 1
recursos da conta vincwlads 5. 25

R;]?Aﬁ&,m. O Imposto de Transmissiio “inter vivos™ devido ao Municipio de Itaborai foi pago no

OO5527/2020, gue fica aqui arquivado, juntamente com uma via do referido contrato e demais
documentos necessdrios. Ficande ciente o (a, 5) Outorgado (a. 5) de niio poder(rem) negociar o imdvel

aqui_transacionado pelo periodo de 3 anos

Prenotacio: R$30.94 = REZ1,98 (Tab.204 - Lei 6370/12 n® 03 R$4.39 - FETL: R%1.0% - FUNDPERD;
RE1.09 - FUNPER); RE0. 827 - FUNARPEN; R$0,43 — PMCMY ¢ R31.09 - 155 ¢ Registro: R3887.47, sendo:
HE779,68 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n® 0] - Artigo 290, Lei 6.015/73); RS 8,69 PMI/DOLDistribuigiio (Tab. 16 -
Lei n® 637712 n® 0F - Artigo 290, Lei 6.015/73) RSS.JT (Tab.16 - Lei n” 6.370/12 n* 04 - Artigo 290, Lei
G.015/73): RE15,59 (PMOCMY);, RE40.18 (155), e R527,96 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 -
(b 6% - Base de cdleulo: RE149.000,00. Consultas: BREZ Empreendimentos ¢ Construgdes 5.A. - BIB

01554.20.06.03 .34 296 = CNIB Resultado: Megativo - Codigo HASH:
Sdce.deTa. 04d40,0067 . bel2.c Tde. 395 .a6i3.6b66. 8171 de 0O 020. Eu, . Thamires Soares
Juarez - Auxiliar de Cartério - Cad. 9421003, digitei. Eu, ¢ . Thaiane s Ferreira Simoes -

Escrevente - Cad, 94/17574, conferi. E eu, 5 »~ . Aldaleia chado Ferreira de Macedo - Substituta -
Cad. 94/8206, subscrevo, Hain de Facalascio Eisirsnico
EDHI BEOSS YEN

I'T) BERG DE PALLA TADASHI, brasileiro, solteiro, nascido em Z7/10/51993,

iTa by 5 v i pelo FGTS e
51.0a4 i fi o J cm'u:edudu rne]a CFF "u"alm- da Aguisi do Terreno:

de RS3.725.00 fvu]cur tributado: RS5149.000,00), em 12052020, conforme DAM n"

. Emolumentos pagos pelo recibo n® 23.714 - sendo:

IDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado na averbagiio de 03, o imdvel
objeto desta matriculn foi por Miage Gulemberg de Pawla Tadashi, antes qualificado, dado em
garantia 4 CAINA ECONOMICA FEDERAL - CEF. instituigho financeira sob a forma de empresa
piiblica, vinculada ao Ministério da Farenda, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4,
Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n.” 00.360.305/0001-04. Valor de Financiamento para
Despesas  Acessorias (Custas Cartordrias: Registro ¢ ITBI: R30.00. Valor Total da Divida
(Financiamento + Despesas Acessorins); RE10%.551,04. Valor da Awvaliagio ¢ Venda em Pablico
Leildio; R$149,000,00, Valor da Garantia Fiducidria: RS$149.000,00, que seri pago no prazo de 360
meses, as amortizagdes serfio feitas por meio de pagamento de encargos MENSAIs © SUCESSivos,
vencendo-se o primeiro em 14/12/2019, taxa anual de juros % a.a: Nominal: 5,00 ¢ Efetiva: 5.1161 ¢
com as demais cliusulas e condigles constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n™ 23.714
- Registro: REB68.75. sendo: RET779.68 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n® 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73);

w&i (Prot, 75,086 de 02/12/2019). Data: 08 de junho de 2020.
F

R$6.23 DOI (Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n* 05 - Artigo 290, Lei 6.015/73); RE1S5.5NPMCMY); R$39.29

, Thaiane Barrod Ferreira Simdes - Escrevente - Cad, 94/17574, conferi. E eu, - Aldaleia
chado Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo. Bt 0 P nnAn

e R%2796 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6%) - Base de cilculo:
.551,04. Eu, , Thamires Soares Juarez - Auxiliar de Cartério - Cad. 94/21 . digitei. Eu,

ETHC] SRSE0 ZRMN
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Continuaciio da - 4 k

}Qf
Av,06 - Mat.52.034. (ex afficio). Data: 14 de junho de 2021, Certifico ¢ dou §& que, conforme
documentos arquivados no protocolo n® 76.516, averbado sob o n® 06, na Matricula n® 51.205, Ficha
02, em 14/06/2021, averba-s8 “ex officio” o cancela *airi de Afetaciio mencionado
averbaglio de n® 01, Eu, » Thamires Scarcs Juarez - Escrevenie - Cad. 94/21003, averbei. E eu,

=, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correin - Substituta - Cad. 94/1 1062, conferi e subscrevo.

AW07 - Mat.52.034. (Prot.76.520 de 12/02/2021). Data: 14 de junho de 2021. CONSTRUCAO -
Certifico ¢ dou f¢ que, conforme requerimento apresentado pela interessada, instrufdo de Centiddo
expedida pela Prefeitura Municipal de [taborai em 18/01/2021; Habite-se n® 0214/2020 (Processo SF-
TOTT201T), de 037122020, averba-sc nesta matricula um prédio de uso residencial com Area
Pg\'atlvn de 54.84m’, égg Comum g; 7,08m?, EII.-I de Lazer Coberta de 2.02m?, Totalizando:
3.94 n® 199687-001 ¢ 14 averbado desde 21/13/2020 m i igiio
predial n® 62910. Emolumentos pagos pelo recibo n® 25.261 I:L.::i 6.370/12 e Artigo 290, Lei
6.015/73) - Averbagio; R$211,56, sendo: R$150,05 (Tab. 20.3 - n® 013 RS$30,01 (FETI): RS7,50
(FUNDPERI); R$7.50 (FUNPERJ); RS6,00 (FUNARPEN); R$3,00 (PMCMYVY) ¢ R$7,50 (155). Base
de cilculo: R553.541,42. Eu, Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E
. Tatiana Apnrcmdu 3L Bousa da Silva Correia - Substitiia - Cad. 94/11062, conferi e

Selo o Fissaicechs Ewtrdnics
EDUX 00434 OCR

: (Prot.76.719 de 13/05/2021). Data: 11 de agosto de 2021. CONVENCAO DE
= Certifico e dou fé que, a Convenglio do NDOMINIO PORTA
LLIAS estd regisirado sob o n® 472, folhas 185/195v, livre 3-B (Auxiliar), em 11/082021.

Emolumentos pagos pelo recibo n® 25.501 - R$77.6]1, sendo: R$55,05 (Tab. 20.4 - n® 01); RS11,01
(FETI); R%2,75 (F DPERJ]. R$2.75 (FUNPERJT); R32.20 (FUNARPEN); R$1.,10 (PMCM ) [
F.52,75 (ISS). Eu, . Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/201 19, averbei. E eu,

Tatiana Aparecida ousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, conferi ¢ subscrevo, \
Selo de Fiecalizeg o Ewirino \
EDWH (5848 BCM \

Av.09 - Mat.52.0 (ex afficio). Data: 01 de setembro de 2021, Certifico e dou fé gue, conforme
decumentos arquivados no protocolo n® 76.521, averba-se “ex afficio”, que foi registrado sob o n® 08, na
Matricula n® 51.205, Ficha 003, em HIEEQ.-'ZI.‘RL a INSTIT CAD DO CONDOMI

JARDI : ". Eu, y Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119,
averbei. E eu, . Tatiana Aparecida d& Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, confcri
¢ subscrevo.

v, 1l - Mat.5: Ilﬂj, {Prot.83.385 de 27/04/2026). Data: 22 de junho de 2026. Certifico ¢ dou & que,
L-.\vnt'nrme Oficio n® 696985/2026, datado de 27 de abril de 2026, expedido eletronicamente pela Caixa
Econdmica Federal-CEF, averba-se nestn matricula que, em atendimento ao que foi requerido, foi
procedida a seguinte diligéneia pelo Registro de Titulos ¢ Documentos de Itaboral/RT (2% Oficio): “1)
Mo dia 20/f05/2026 &s 12h40min, compareceu no Servigo Extrajudicial o Sr. Hiago Gutemberg de
Paula Tadashi, o r_ll.la.l identificou-se, aceilou uma via do Oficio de notificaciio, tomando ciéncia de
tode o contetido, e exarou ciente. Emolumentos pagos pelo recibo n® 35.296 - sendo: Prenotacio:
RE59.65 = R$36.,89 (Tab.20.4 - n® 03); R$7.37 (FETJI): R3$3,13 (FUNDPERJ); R$3,13 (FUNPERJT);
E$2.21 (FUNARPEN):; R$0,73 (PMCMY); RE036 (FUNPGALERT); RE036 (FUNPGT), RS0.36
(FUNDACPGUERT); R$1.84 (I55) ¢ R$3,27 (Sclo) e Averbacllo: REE96.57. sendo: RE583,.89 (Tab.
204 - n® 01y RS25116.77 (FETJ)); RS$4963 (FUNDPERJ). RS$49.63 (FUNPERJT): R.‘S:]-i.ﬁ_’i

(FUNARPEN); R$11,67 (PMCMV); RS583 (FUNPGALERI); RS$5.83 (FUNPGT); RS$j.83
(FUNDACPGUERT); R$29,19 (ISS) ¢ RS$3,27 (Selo). Base de cilculo: R$108.551,04, E eu, _ [V,

Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Cormreia - Substituta - Cad. 94/1 1062, averbei ¢ conferi. 1
Salo g Ficalgac Ao Eletrinica I
EFH0 THAGE AR
Av.ll - Mat. 52,034, (Prot.B3.658 de 09/07/2026), Data: 21 de julhe de 2026, CONSOLIDAC Al’.’l DE
. Conforme Contrato mencionado no registro n® 05 e requenmento datado de
O7/07/2026, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF, tendo em vista o decurso

T ORTIAEg i Peraa.
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do prazo sem a purgagfio do débito por parte do fiduciante, verificou-se a consolidaglio da propriedade
em nome da fiducidria CAIXA ECONOMIC
R%159.501,05. O imposto de transmissfio “inter vivos” devido ao Mumnicipio de Itaborai foi pago no
valor de R33.987.53 (Valor Tributado: R$159.501,05), em 30/06/2026, conforme GUIA n®
01346/2026, que fica aqui arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo n® 36.044 - sendo: Prenotacfio:
1359.65 = R$36,89 (Tab.20.4 - n° 03); R$7,37 (FETJ); R$3,13 (FUNDPERJ); R$3,13 (FUNPERJ);
E%2.21 (FUNARPEN), R30,73 (PMCMYV); RS0.36 (FUNPGALERI): E%0.36 (FUNPGT) R%$0.36
(FUNDACPGUERT); RE1,84 (IS8) e R$3,27 (Selo) e Averbaclio: R$1.378.87, sendo: R$839.62 (Tab.
20,4 - n® 01 R$59.48 PMLI/DOI (Tab.204 - n* 10.b); R$179.82 (FET]): R$76.42 (FUNDPERJI);
R&76,42 H'l-NI‘IL'RJ:I.'?RESL‘M (FUNARPEN); RE17.98 (PMCMV); R$8.99 (FUNPGALERT): RE8.99
(FUNPGT): R3$8.99 ((FUNDACPGUERIT):; R%44.95 (I55) e RS$3.27 (Selo). Base de cdleulo:

R%159.501,05. Eu, __ [ . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/1 1062,
averbel ¢ conferi. | Selo ¢ Fiecalicacac Eletrénica
‘l\ EFDG T1510 MNG

Livro: 2 / Matricula: 52034 / CNM: 092064.2.0052034-44 / Recibo: 52263 / Data da Certiddo: 23/07/2026.
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