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FRAGCAO IDEAL de 0,003504 avos do lote de terreno da Rua Afranio Peixoto e a
respectiva drea designada por n° 02, medindo: 46,00m de frente para a citada Rua
em trés lances, sendo o primeiro com 12,00m, o segundo com 5,00m e o terceiro com
29,00m, 101,01m na linha dos fundos confrontando com a area 01, 131,70m do lado
direito em sete lances, sendo o primeiro com 49,30m, o segundo com 9,00m, o
terceiro com 8,00m, o quarto com 10,50m, o quinto com 18,00m, o sexto com 2,60m e
o sétimo com 34,30m, sendo todos confrontantes com a area 01 e 114,50m do lado
esquerdo em seis lances, sendo o primeiro com 8,70m confrontando com o lote n°21,
o segundo com 52,80m confrontando com os lotes n°% 19, 20 e 21, o terceiro com
20,00m confrontando cocm os lotes n°s 17 e 18, o quarto com 8,00m, o quinto com
12,00m confrontando estes dois Gltimos lances com o lote n° 13 e o sexto com 13,00m
confrontando com o lote n® 10, com superficie de 6.192,04m?, situado nesta Cidade,
no perimetro urbano do 1° distrito deste Municipio, de propriedade de VISIONE 02
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, pessoa juridica de direito privado,
com sede na Estrada da Gavea, n° 712, sala 403, Sao nrado, Rio de Janeiro/RJ,
inscrita no CNPJ sob o n° 18.572.689/0001-94; adqufri por titulo _registrado na

Matricula 39.85 a lguagu, 01/03/2018. Eu, igitei.
9 .
Eu, 3 , a conferi. E eyd \/ —> , a
subscrevo. e
Maria 'Eve(liyn Cersosimi {ia Cnstna 3.da sifta Shao oncnalfLVA
Auxifiar de Cartorio _ Claudia LW oo Substituto

& <
oo Soai Sere QeaR! CTPSP° 80110-Sene 021 RJ

Cart. n° 67 9N4. Sarin 4RO
Av.l - 54662 - AVERBAGCAO: (Prenotado no Liwo 1-l, sob n°® 161.166 em
17/11/2017). CERTIFICO que a Fragao kieal objeto destg matricula, correspondera
ao Apartamento n° 606 - Bloco B da Rua Afranio Peix com entrada pelo n° 99,
area n® 2, Nova lguagw/RJ, a ser construido, com dirgitg ao uso de 2 vagas de
estacionament lguagu, 01/03/2018. Eu,
Eu, - ., a conferi. E {E’/'] [

L
subscrevo>—"
. . RE LUIS DA siLva
Selo Eletrénico NuUmero: ECMA 48941 PNH TabgifsorfOﬁc-an
STifut
‘ ) CTPSn® 801 70~Sije(:|e 021 RJ
Maria Evelyn Cersosim. st B aadutd

Crauila (]S B
~TPS 0944 Sere nog-R}

AV.2 - 54.662 - AV. NOT. AFETAGAO: (Prenotado no Livro 1-], sob n°® 161.166 em
17/11/2017). CERTIFICO que consta na Av.9 da Matricula n® 39.850, a constituicao
do patriménio de AFETACAO para o imével objeto desta Matricula, integrante do
Empreendimento do Condominio " GOLDEN GATE CLUB CONDOMINIUM" da
Rua Afranio Peixoto, n° 99, designada por areg cuw/RJ, de

Nova  lguag 03/2018.  Eu, = Nigitel.
Eu , a conferi. I:‘V,&V , a
subscrevo.- L//

Selo Eletrdnico Numero: ECMA 48942 ZES

Auxiliar de Cartério
Cart. n° 67.9N4 Rarin 150.7

ANDRE LUIS DA Sitva

) ¥ ~
(1 st b, e Jlﬁa Tabehdo / Oficiat
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AV-3 - 54662 - AV. CONSTRUGAQ: (Prenotado no Liwro 1-l, sob n° 161.166 em
17/11/2017). ATENDENDO aos termos do requerimento de LUCIANA OLIVEIRA
DE ALMEIDA, datado de 17 de Novembro de 2017, instruida com a Certiddo de
Habite-se n° 098/2017, Emissdo em 23/02/2018 expedida pela SEMIF - PCNI, que
se arquiva, fica declarado que o Apartamento n°606 - Bloco B da Rua Afranio
Peixoto, Area n° 2, com entrada pelo n° 99, Nova lguacw/RJ, com area construida de
152,32m?, acha-ge edificado, legalizado e em condigbes da habitabilidade,
conforme processo n° 201 3/357044 em nome de VISIONE 02 EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA. Nova lguacu, 01/03/2018.
Eu, a digitei. Eu - , a conferi. E

eu— - _ AN/ , a subscrevo. faSilta
) Cliuda UIST'““ ;Bb“as
Selo Eletroni€o Numero: MA 48943 WVY CTPS 99M Sef‘P 038R
Sostm ANDRE LEJIS DA SHLVA
'VQ[ é“ Tabelifo t Oficial
Maﬂafﬁ ¢ o BT, Substituto
*\\\a Aqb TTPSn® 8011G-Sene 021 RJ

-a

Av4 - 54662 - AV. NOVA SEDE: (Prenctado no Livro 1-J, socb n® 164423 em
27/07/2018). ATENDENDO aos termos do requerimento de LUCIANA OLIVEIRA
DE ALMEIDA, datado de 27 de Julho de 2018, fica declarado que a VISIONE 02
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, passou a ter sua sede na Rua da
Consolacao, n® 2825, 2° andar, Conjunto 21, Cerqueira Cesar, Sac Paulo/SP, tudo
conforme faz prova a cépia do Comprovante de Inscricdo e de Situagao Cadastral -
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - Repulblica Federativa do Brasil, emitido em
24/07/2018, que se arquiva neste Cartério. lguagu, 22/08/2018.
Eu. YU ot AMaulis , a digitei. Eu, (& , a conferi. E
eu, St // , a subscrevo.-

Claudia (mmm B da Siva

evenie

Selo Eletronico Namero: ECOI 00780 GDP - %M Sore P8 RY

Juliete Muniz de Spusa
Aux. de Cartério
CTPS 4707148-Séne 003-0 RJ

R.5 - 54.662 - COMPRA E VENDA: (Prenotado no Liwo 1-J, sob n® 164.424 em
27/07/2018). Por Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imodvel,
Financiamento com Garantia de Alienagao Fiduciaria de imével e Cutras Avengas,
Contrato n® 10141078302, datado de 27 de Abril de 2018, VISIONE 02
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, anteriormente ja qualificada, no ato
representada na forma do seu Contrato Social, por sua administradora, Claudia
Felberg Uram, em conjunto com seu bastante procurador, Francisco Alfredo Patricio,
nos termos do Instrumento Publico de Procuracao lavrado em 17/08/2017, folha 089,
Livro n° 7473, do 24° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ, VENDEU a RENATO DE
ALMEIDA SOARES, brasileiro, divorciado, nao mantendc unido estavel, médico,
portador da cédula de identidade RG n° 092681675, expedida pelo DETRAN/RJ e
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inscrito no CPF sob o n° 033.207.197-93, residente e domiciliado na Avenida General
Felicissimo Cardoso, n°® 835, bloco 1, apto 1806, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro; o
imovel objeto desta matricula, pelo prego de R$696.000,00, pagos da seguinte forma:
Recursos Préprios: R$213.167,95 e Recursos do Financiamento: R$482.832,05. O
Imposto de Transmissao foi pago pela guia n° 2018/000989, no Banco Santander em
27/06/2018, no valor de R$20.885,67, Valor do Laudo Fiscal: R$696.000,00 e
inscricdo do imovel n° 932470. Fica fazendo parte integrante deste registro o
requerimento datado em 05/06/2018, devidamente assinado por Renato de Almeida
Soares, onde o mesmo declara ter ciéncia da Certiddo Positiva do Distribuidor de
Nova Iguacw/RJ e da Certidao Positiva de agdes trabalhistas em nome da vendedora,
isentando o Oficial do Registro de Imoveis de quaisquer responsabilidades. Nova

Iguacu, 22 18. Eu_ G { J— MM h : a digitei.
Eu, - (@ , a conferi. E eu, WW/’/,//% , a

subscrevo.~—

Celso Antonio Accioly de Amorim

T & . Tabelido / Oficial
Selo Eletronico Numero: ECOI 00781 JNA CTPSsoggstituto
He o = ie 1
inap du sifva Juliste Muniz de Sousa 69-Série 121

t
C{aufﬁa (\:;'S'é'even‘e Aux. de Cartério
gu-RY CTPS 4707148-Série 003-0 RJ

TS ggaa Sere 09T
R.6 - 54.662 - ALIENAGAO FIDUCIARIA : (Prenotado no Livro 1-J, sob n° 164.424
em 27/07/2018). Por Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imovel,
Financiamento cocm Garantia de Alienagédo Fiduciaria de Imével e Outras Avengas,
Contrato n° 10141079302, datado de 27 de Abril de 2018, RENATO DE ALMEIDA
SOARES, antericrmente ja qualificado, tomou-se DEVEDOR do ITAU UNIBANCO
S.A., com sede em Sac Paulo - SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100
- Torre Olavo Setubal, inscrito no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04, da importancia
de R$482.832,05, que devera ser paga pelo DEVEDOR cenforme o quadro de
condicbes a seguir discriminado: Taxa efetiva anual de juros - 9.3000%, Taxa nominal
anual de juros - 8.9256%, Taxa efetiva mensal de juros - 0.7438%, Taxa nominal
mensal de juros - 0.7438%, Prazo de amortizagdc (nimero de prestagdes): 360
meses, Sistema de Amortizagdo: SAC - Sistema de Amortizacdo Constante,
Periodicidade de atualizagao da prestagéo - Mensal, Data de vencimento da primeira
prestacéao: 27/05/2018, Data de vencimento da dltima prestagao: 27/04/2048, Modo
de pagamento das prestages mensais: débito na conta corrente, Custo Efetivo Total
(CET) anual - Taxa de Juros: 11.0700%, Custo Efetivo Total (CET) mensal - Taxa de
Juros: 0.8800%, Valor total da prestagéo mensal na data do Instrumento: R$5.268,94,
Valor da amortizac&o do saldo devedor: R$1.341,20, Valor dos Juros: R$3.591,32,
Valor do prémio de segurc - Morte e Invalidez Permanente: R$248,85, Valor do
prémio de seguro - Danos fisicos no Imovel: R$62,57, Tarifa de Administragdo do
Contrato: R$25,00, Valor da avaliagédo realizada e atribuida para fins de venda em
leildo publico: R$696.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as cbrigagbes contratuais e
legais, o DEVEDOR/ FIDUCIANTE aliena ao ITAU UNIBANCO S.A., em carater
fiduciario, o imovel objeto desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos
22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, tudo de conformidade com as clausulas e

condigbes referidas no citado Instrumento, que se arquiva neste Cartog ova lguagu,
22/08/2018. Eu_ 1 L Muir , a digitei. Eu____ - s ,
Juliete Muniz de Sousa Claudia Crstina B da St
Aux. de Cartério Escrevente
CIPS 4707148-Série 003-0 RJ rpe far Sy PGSR
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a conferi. E eu, /W/j’/i % , a subscrevo.
Selo Eletronico Namero: ECOI 00782 KXV

Celso Antonio Accioly de Amorim
Tabelido [ Oficial
Substituto
CTPS 00269-Série 121

AV-7-54.662 - INTIMAGAO: PRENOTACAO: Protocolc n® 194.587 de
24/02/2026. Nos termcocs do reguerimento do Itau Unibancoe S/A,
procedo a averkbacdo dos ARs e das certiddes de notificagdes
das intimacdes em naome do devedor fiduciaric do R-6 desta
+ matricula: 1 - Retorno dos ARs - Em nome de RENATO DE ALMEIDA
' SOARES - 1 - Enderecos: 1.1 — Rua Afré&nio Peixoto, n° 99,
apartamento n®° c06, Rloco B, Erantiid. Golden Gate Gl
Condominium, BRairro Palmeiras, Nova Iguagu/RJ— CEP: 26255-3230;
Codigo de Rastreamento: BN 42012951 5 BR; Tentativas de
Entrega: 04/03/2026 as 13:50h, Data do Retorno: 05/03/2026,
Resultado: mudou—se. 1.2 —: Avenida General Felicissimo
Cardoso, n° 835, apartamento n® 1806, Bloco 1, Bairro Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro/RJI— CER: 22631—-360; Codigo de
! Rasgtreamento: BN 42012952 S BR:; Tentativas de Entrega:
03/03/2026 as 16:24h, Data do Recebimento: 05/03/202¢6,
Recebidao por Antonio Francisca. 2 - Cartdrio do 3° Servigo
Notarial e Registral de Nowva Iguacu/RJ = Certidao De
Notificagio -— Certlifice: e dou fe, que em atendimento ac
; requerido por: 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVA IGUACU,
! encaminhado pela Notificacgdo Extrajudicial, protocolada sob o
ne 77749, datada de: OBV OB 202 6 selao eletrdnico we g

EFANS90886AMV, foi procedida a diligénecia no endereco cito: RUA
AFRANIO PEIXOTO, 99, APARTAMENTO 606, BLOCO B, COND. GOLDEN
GATE CLUB CONDOMINIUM, BAIRRO PAILMEIRAS, NOVA IGUACU,/ RJ, com

Servigo Notarial e Registral de Nova Iguagu/RJ em 10/03/2026.
3—- Cartdrio do 6° Oficioco de Registro de Titulos e Documentos
do Rio de Janeiro/RJ: Certifico gue a presente notificagido,
AAR1I431775, deixou de ser entregue no (a) Avenida General
Felicissimao Cardoso, n° 835, apt 1806, bl 1 /Barra da Tijuca/
/RJI, em 26/03/2026 as 14:10 ao (a) destinataric (a) RENATO DE
ATMEIDA SOARES, Fm virtude de n&o ter sido encontradce no

f finalidade de notificar RENATO DE ATMEIDA SOARES
{ (033.207.197-93) . No dia 05/03/2026, as 15:40min fui ac
j enderego indicado e DARFIN CARCOLINI (inguilina) informou gue o
i notificado ndo reside neste enderecc. Encontrando—-se em lugar
| incerte e nd&c sabido. O referide e wverdade e dou fe. SENDO
i ASSTM, dou a presente notificacdo comoc NEGATIVA. Conforme
i Certidao de Notificagao Extrajudicial do Ceanrlzeusl.o do =
1

enderecgo it conforme informacgio do S Ulisses,
! porteire do condominio Long Beach Casa Blanca. Diligéncias
procedidas: 4 . 1e — Negatiwva em : 03/03/2026 — 19:10, Em
virtude de n&d&oc ter sido encontrado (a) no enderego indicado,
conforme informagdc do Sr. Christian, porteirce do condominico
Long Beach Casa Blanca, foi deixado aviso para comparecimento
: em  cartorio. e — Negativa em: 10/03/2026 — 16:56, Em

CONTINUA NA FOLHA 3
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virtude de ndo ter sido encontrado (a) no enderec¢co indicado, conforme
informag¢do do Sr. Ulisses, porteiro do condominio Long Beach Casa
Blanca. 32 - Negativa em: 16/03/2026 - 07:20, Em virtude de n&o ter
sido encontrado (a) no endereco indicado, conforme informacdo do Sr.
Christian, porteiro do condominio Long Beach Casa Blanca. Conforme
Certiddo de Notificacdo Extrajudicial do Cartdério do 6° 0Oficio de
Registro de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro/RJ em 26/03/2026.
4 - Intimagdo Por Edital: averbo que o notificado acima mencionado,
foi intimado através de INTIMACAO POR EDITAL ELETRONICO, publicado
nos dias 06/05/2026, 07/05/2026 e 08/05/2026, no site de Editais
Eletrénicos - Sistema de Registro de Iméveis Eletrénicos
(www.registrodeimoveis.org.br), para pagamente das Pprestacodes en
atraso relativas ao Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem
Imbével, Financiamento com Garantia de Alienacgdo Fiduciaria de Imdbvel
e Outras Avencas, Contrato n°® 10141079302, datado de 27 de Abril de
2018, objeto do R-6-54.662. Certifico ainda, que o notificado acima
mencionado nd3o purgou a mora do débito junto a Serventia. Todos os
documentos acima mencionados, se ardquivam nessa Serventia. Selo
Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFCU 56860 MDN. Nova Iguag¢u, 11/08/2026.
Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente, matricula 94/23833, a digitei e
conferi. Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza,
Substituto, Matricula 94/10006

AV-8-54.662 - CANCELAMENTO DE AFETAGAO; PRENOTACAO: Protocolo n°®
196.563 de 06/08/2026. Procedo a presente averbacédo de
conformidade c¢com o Art. 213, I, da Lei n°® 6.015/73, para
cancelar o AV-2-54.662, mediante a averbacdo da construcéo
constante na AV-3-54.662. Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFDX
05687 IYM. Nova Iguacu, 25/08/2026. Eu, Cleide Dias Corréa de
Amorim, escrevente, matricula 94/22206, a digitei e conferi.
Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza, Substituto,
Matricula 94/10006 - = = = = = = = = = = — = — = — — — — — — - -

AV-9-54.662 - CONSOLIDA(;AO DE PROPRIEDADE: PRENOTACAO: Protocolo
n® 196.563 de 06/08/2026 - Por requerimento do Itad Unibanco
S/A, datado de 04/08/2026, promova-se a presente averbacdo para,
nos termos do art. 26, §7°, da Lei Federal n°® 9.514/1997,
constar a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével desta matricula
em nome do fiducidrio e requerente ITAU UNIBANCO sS/A, CNPJ N°
60.701.190/0001-04, J& gqualificado. O fiduciante foi intimado
para satisfazer, no prazo de 15 dias, as prestacdes vencidas,
assim como os demais encargos, © prazo transcorreu sem purgacao
da mora, referente a divida do Instrumento Particular de Venda e
Compra de Bem Imdével, Financiamento com Garantia de Alienacéo
Fiduciaria de Imdével e Outras Avencas, Contrato n® 10141079302,
datado de 27 de Abril de 2018, registrado sob o R-6-54.662. ITBI
pago pela guia n°® 2026/002183, no valor do laudo fiscal de RS
696.000,00 e idinscricdo do imdbével na PCNI n° 932470. Selo
Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFDX 05688 FZW. Nova Iguacu,
25/08/2026. Eu, Cleide Dias Corréa de Amorim, escrevente,
matricula 94/22206, a digitei e conferi. Assinado digitalmente
por Wagner da Silva Barboza, Substituto, Matricula 94/10006 - -

AV-10-54.662 - CANCELAMENTO DE ALIENAQAO FIDUCIARIA:
PRENOTACAO: Protocolo n°® 196.563 de 06/08/2026. Em decorréncia
da consolidacédo de propriedade do AV-9-54.662, fica cancelada
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a alienacdo fiducidria constante no R-6-54.662, conforme Art. 1488
do CNCGJ/RJ. Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFDX 05689 OIC. Nova
Iguagu, 25/08/2026. Eu, Cleide Dias Corréa de Amorim, escrevente,
matricula 94/22206, a digitei e conferi. Assinado digitalmente por
Wagner da Silva Barboza, Substituto, Matricula 94/10006 - - - — — -

SELADO NA FOLHA SEGUINTE

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/VYZ53-8WJS5-QF8QC-QUNCQ.



CARTORIO DO 2° OFiCIO DE JUSTICA DE NOVA IGUACU-R]
Gilson Carlos Sant'Anna

T Oficial Registrador
Nova Iguacu Travessa Quaresma n° 68 sala 101

Email: cartorio2oficionovaiguacu@hotmail.com
Telefone: (21)3858-3578 e whatsapp: (21)3075-3852

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: / CNM: 088989.2.0054662-51 / Protocolo: 196563 / Data da Certidd0:25/08/26

- CERTIFICO que, a presente cpia € reprodugdao auténtica da Matricula 54662,
extraida nos Termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, constando todos os
eventuais 0nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a
eventual existéncia de agOes reais e pessoais reipersecutdrias sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados
até o dia anterior a emissao desta Certiddo. Nova Iguagu, 25/08/2026
Eu,Cleide Dias Correa de Amorim,Escrevente,conferi a Matricula,consultei as
Prenotacgdes, os Bancos de Indisponibilidades, a expedi e a assino eletronicamente.

Custas da Certidao:
Emol: 124,08 | Ressag: 2,48 | FET]): 24,81 | Fundperj: 10,54 | Funperj: 10,54 |
Funarpen: 7,44 |FUNPGALERJ: 1,24 | FUNPGT: 1,24 | FUNDAC: 1,24| LS.S.:
6,33 Total: 193,21

Poder Judiciario - TIER]
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico

EFDX 05690 AKY

Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

.Esmgﬁ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/VYZ53-8WJS5-QF8QC-QUNCQ.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: VYZ53-8WJS5-QF8QC-QUNCQ
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Cleide Dias Correa De Amorim (CPF 052.985.537-29)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/VYZ53-8WJS5-QF8QC-QUNCQ

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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