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Apartamento 1205 do Bloco 01 do Edificio a ser construido com o n@ 135
pela RUA MARLO!DA COSTA E SOUZA, com direito a 01 vaga de garagem, si
tuada no pavimento terreo ou no subsolo, indistintamente, na FREGUE-
SIA DE JACAREPAGUA, e a cofrespondenterfragéo ideal de 0,002912 do ter

reno designado por lote 02 do PAL 43.434, que mede em sua totalidade -
canfigurando com @ me

eetreitando o ter-
o externo, - |-

is 7.13m confi-

96,96m de Frente, 25,37m nos fundos mais 30,07m

dida anterior um angulo obtuso interno, mais

”

reno, configurando com a medida anterior

mais 23,48m estreitando o terreno, 26,
rno, mais 52,48m a-

gurando com a medida anterior um an

profundando o terreno,-mais 15,3 ' <Lﬁgz;}bcom a medida anterior
um angulo obtuso interno, mais %EEEQ {g§§§§§gando o terreno e  59,79m
a esquerda, confronta a diraségizg% ggig} 01, a esquerda com o .lote
03, ambos do PAL nQ 43,

sores e nos fundos, p 03 e pérte com uyma area verde. -
INSCRICAD NO FRE n@ ) e CL nQ 20.140-0, PROPRIETARIA: -
PRESIDENTE EMPREENDWME B4 LILARIOS LTDA, com sede nesta cidade,
CGC n2 40.40 que -adquiriu o terreno por compra a Armando
Ramos, p ¢€§$ de 26.05.94 e 28.12.94 do 242 Oficio, . livros

. INDICADOR REAL: Livro 4-CM, n2 129043°, fis, 117w,
2"de maio de 2000, -======-=====moemee oo

N

AV.01

TERMO DE dﬁrlﬁAgOE : Foi averbado em 20.06.95, com o nQ 06, na matricu
la 198807, Vo requetimento de 16.05.95, instrufdo com.certid3o n@ 63027
da SMUMA, de 10.05.95, pelo qual a proprietaria PRES[DENTE EMPREEND | -
MENTOS IMOBILIARIOS LTDA, assinou com o Municipio do Rio de Janeiro, -
termo de obrigagoes comprometendo-se a construir e doar uma escola ao
Municipio, a ser construida no lote desmembrado do PAL 42.430, ficando
condicionado o habite-se das unidades concluidas no lote 02 do PAL - n@
43.434 da Rua Marlo da Costa e Souza 3 aceitagao da escola pelo Municl

Segue no verso.

SOLICITADO POR: TGBFC LTDA - CPF/CNPJ: ***.150.460-** DATA: 29/06/2026 17:39:59



REGISTRO GERAL

MATRICULA

FICHA
) !
250.001 [*\I PT
7 ;wf VERSO.

pio. Rio angfiro, 22 de maio de 2000.-------r==-=-meeommmcmmm—.
0 OFICIAL :

\

AV.02  MEMORIAL DﬁuIJEORkORACAO: Foi registrado com o n2 13, na matrfcula nQ

198.807, em 30.01.96, o memorial de incorporagao, dele constando que o

prazo de carencfia e de 180 dias, dentro do qual @.incorporadora podera
& dades, que © em

desistir d\3

rea, destlinafas lao uso de visitantes e ap@™aMentos 2201 a 2208

dvimento -ter-

a cobertura. Rio 2\de maio de 2000,=-=---

VLo O LD
kgzzé?ﬁéﬁiégigg de 17.03.2000, prenotado  em
Q/ 77, do livro 1-ED, instrufdo por
3 fgéé@bq

tem depen
0 OFICIAL

AV.03  MUDANGA D
23.03.200

certidao /e Ue PRESIDENTE EMPREENDIMENTQS [MO-
BILIARIOS |LTOA, acao para SAO FERNANDO PATRIMONIAL -
LTDA, CGC |y . Rio de Janeiro, 22 de maio de 2000.--
0 OFICIAL ‘

AV.0k  CONSTRUER:IPello\NKGTler imento de 10.04.2000, prenotado em 28.04.2000,

\ é? fls. 236v do livro 1-ED, instruido pela certidao
0.04.2000 da SMU, o apartamento desta matricula, foi -
$ido concedido o habite~se em 10.04.2000. Foi —apre-
sentada :j S nQ 039022000-17604001 de 20.03.2000. Rio de Ja-

0 OFICIAL Y
gy b

f
Av.05  CANCELAMENTO f)k THRMO DE OBRIGAGOES: Face a concess_éo do "habite-se' a

verbado ggm n 4, Fica cancelado o termo de obrigagoes constante da
Av.01.- ne\ fo0,,.16 de outubro de 2000, ==~==mewermrom—mooo—e o
0 OFICIA

v

SEGUE NA FiCHA 02 -
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R.06  PROMESSA DE COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de 09.03.1998,-

prenotado em 06.10.2000, com o n@ 801.885, fls 120v,do L9 1-EG, re-rati

ficado péla escritura de 29.09.2000, do 12 Oficioc, LQ 4565, fls 159,pre

notada em 06.10.2000 com o n® 801.886, fls 120, do L2 1-EG, SAO FERNAN-

DO PATRIMONIAL LTDA., antes citada, prometeu vender o imovel aesta ma-

tricula a JOAO BATISTA SIMDES, economista e sua m¢pher CELIA REGINA OL|
secretaria, brasileiros, casados

VE1RA SIMGESW da comunhao-
tota)l de benk, apt des do CRE/RJ nQ

14,886 e P [n@ 2766976, CPF nos 178.7 8% . 494.007-06, res-
pectivamgnt redidentes e domiciliad S ' acu-RJ, pélo preco -
de R$1374BL44LOP pagavel na forma dé igVde Janeiro, 16 de outu
bro de 2 - o GREEEEEEE @ ------------------------
0 OFICIAL C @

Rl <®\’Zc?f«(<:>> —

R.07 COMPRA E SfND\'—\: F\ela @09.2009 do 10 0ficio, LQ 4565, fls
159, prendtada em 0 o n@ 501.886, fls 120v,LQ 1-EG, SAOD -
FERNANDO PATRIM i'ﬁ%i%ﬁkes citada, vendeu o imovel desta matricu
la a JOAO BATIEIZH Y¢&»sua mulher CELIA REGINA OLIVEIRA SIMOES, ‘an-
tes quali et;o de R$137.844,00 que face a Eoriegéb atinge
R$18 to de transmissao foi pago pela guia nQ 684.981 em
28 %gante deixou de apresentar a CND do INSS, por ter de
clarado cNON iminalmente, que o imovel objeto da presente, nao faz
parte ij%&?nente'- Rio de Janeiro, 16 de outubro de 2000;-
0 OFICIA l \ |

R.08

HIPOTECA:\Zelo\tT ulo citado no R.07, JOADO BATISTA SIMDES e sua multher
CELIA REGNNA OLIVEIRA SIMOES, antes qualificados, hipotecaram o imovel

a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, CGC com o nimero --
00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$119.000,00 pagavel (no.=:
prazo de 240 meses, em prestacoes mensais e sucessivas, calculadas pelo
SACRE, cada uma no valor inicial de R$1.685,83, vencendo-se a 12 em_ 29
de outubro de 2000 a taxas de juros nominal de 12,0000% aoc ano, e efeti

va de 12,6825% aoa no, regendo-se o contrato pelas demais clausulas e -

—="5EgUE O VETSo =
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\ condicoed jcofsthntes do titulo.- Rio de Janeiro, 16 de outubro de =-
2000, ===4AA-f -~ Ff 1" e it Y -
0 OFICIAL ‘/bhﬂﬁ
AYL;@% | CELAMENTO: Pelo instrumento part} de 25/07/08,
i ; prenotado em 31/07/08 com o n® 11i8¢ v do livro
g 1~GG, fica averbado -o -CANCET : sglstro 8 .de
Q- HIPOTECA do imdvel, em virt . : dada pela
'§§ credora CAIXA ECONOMICA FEDERAQ s Janeiro, 11 “de
:%; agosto de 2008, —-———===———== —% ———————————————————
'Lf___j O Cficial /7,1(\_,.3 {(:3,\ m@/\

VVI B \}
] A
R - 10 COMPRA /E VENDA: P \@% nt6 particular de 15/08/08,
1180483 a £1. 35 do livro

prenotaW em 21/ i

1-GH, fica regi
JOAO BATIST
SIMOES e

;

fua mulher CELIA REGINA OLIVEIRA
ogg LUTZ EDUARDO NOGUEIRA GUIMARAES,

> advogado, OAB/RJ 848%6, CPF 018.289.197-64 e sua
: ROCHA GUIMARAES, psicéloga, identidade
%E 023.439.847-78, brasileiros, casadocs pelo
-z unhdo parcial de bens na vigéncia da Lei
éa: esidentes nesta cidade, pelo preco de

. O imposto de transmissdo foi pago pela guia
310 em 15/08/08. Rio de Janeiro, 22 de setembro de

;
R -~ 11 ALIENAQid /FIDUCIiRIA: Pelo instrumente particular gque
serviu pata o registro 10, fica registrada a ALIENAGAO
FIDUCIARIA do imdével feita por LUIZ EDUARDO "NOGUEIRA
GUIMARAES e sua mulher ISABELA DA ROCHA GUIMARAES em favor
da CATXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, (com
sede em Brasilia-DF, ‘para garantia da divida ne valor de
Segue na ficha 3
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R$185.000,00 a taxa de juros nominal de 10,9350% ao ano,
efetiva de 11,5000% ao ano, taxa de jurcs reduzida nominal
de 10,4815% aoc ano e efetiva de 11,0001% ao ano, enguanto
mantido o débito em conta corrente dos encargos vinculados

ao financiamento e redutor adicional de taxa de Jjuros

h nominal de 10,0262% ao ano e efetiva de 10,5000% ao ano,
- {caso os fiduciantes tenham na contra conta corrente
S com crédito rotativo - CROT ou = d crédito na
.3§ modalidade crédito ou maltiplo),
‘zg page em 240 prestacdes mensais
é“ acrescida dos acessdrios
<o vencendo-se a primeira em
em mora e consolidando a
atribuido o wvalor de S%O@Z
22 d %m
e uv/_/ﬁ\O@/) N\
A\ AN
AV - 12 &Eﬁﬁg )Nstrumento particular que serviu
P struldo pela certidao de Situacao
5 fica averbado o nimero 2%67550-1, CL
~ O FISCAL do 1imdvel, para efeites -do
-EE erritorial. Rio de Janeiro, 22 de setembro
OB IR A e
S . M=

AV - 13 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 04/09/12,
prenotado em 04/09/12 com o n® 1461285 a f1.176 do 1livro
1-HR, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 11 /de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével, em virtude de gquitacgdo
dada pelo fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ficando
consolidada a propriedade em nome dos fiduciantes LUIZ
EDUARDC NOGUEIRA GUIMARAES e sua mulher ISABELA DA ROCHA
GUIMARAES. Rio de Janeiro, 14 de setembro de 2012.—-——--——-

0 Oficial /Kf]&t44f:>

o)

(R}.1 ato
RTDG4866

e -

g
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R - 14 COMPRA E VENDA: Pela escritura de 26/08/12 do 19° 0Oficio,
livro M-474, f1.20, prenotada em i6/10/12 com o -n°
1469655 a £1.177 do livro 1-HS, fica registrada a COMPRA
E VENDA do imével feita por LUIZ EDUARDO NOGUEIRA
GUIMARAES e sua mulher ISABELA DA ROCHA GUIMARAES em
favor de FLAVIO FERREIRA BASTOS, engenheiro, identidade
CREA/RJ 1988101656, CPF 772.241.597-0
LILIAM DE LIMA ZEQUE BASTOS, i

e sua mulher

> urbanista,
2.307—08,

parciale de

(R).] ato
RTVZ28019 YRE
|._l-
(o)
(]
]
r.—f
[
0.
W)
0.
)
Q
b
T
e
w
5
g
=
S
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o
=
o
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N
O
-]
i
(8]
on
]

brasileiros, casados pelo regim

— bens na vigéncia da Lei 6515/7 nesta cidade;,
pelo preco de R$500.000,00. | transmissdo [ foi
pago pela guia n® 1722178 d 05 Rio de Janeiro, 30

de outubro de )17 Sy & S NZAA\ N V47 4\ ey S, ==

TONAN
WA AQ

0O Oficial

R - 15 1o instrumento particular de
g )em  26/12/2022 ecom o n°2098306 - &
fica registrada a COMPRA E VENDA do
AVIO FERREIRA BASTOS e seu cdnjuge
anteriormente qualificados,
AULO JOSE GOMES CAETANO, policial militar,
CPF 041.270.707-14 e seu

MONALISA DE ARAUJO RODRIGUES CAETANO, bombeira

bragileiros, casados sob o regime da comunhio parcial de
bens na vigéncia da Lei 6515/77, residentes-nesta cidade,
pelo prego.de R$700.000,00. O imposto de transmissao foi
pago pela guia n°2521051 em 22/11/2022. Valor atribuide
para base de calculo dos emolumentos; R$700.000,00,  Rie

de Janeiro, 23 de janeiro de 2023.-——-----——mmm—mm————————
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087] EEJV25905 QKU

Seque na ficha 4
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R - 16

ALTENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular —que
serviu para o registro 15, fica registrada a ALIENAGAO
FIDUCIARIA do imével feita por PAULO JOSE GOMES CAETANO" e
seu cdnjuge MONALISA DE ARAUJO RODRIGUES CAETANO, «em
favor de ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ 60.701.190/0001-04, com
sede em S&do Paulo/SP, para garantia da divida no valor de
R$560.000, 00, regendo-se  © contrah

pelas demais
cldusulas e condigdes constantes do ; Ss. correndo - o
devedor em mora apds © prazo de c& Qﬁgéh dias ‘para’
intimagdc e consolidando a ﬁézgi em favor do

credor, é atribuido o valor d~<§§§b

publico., Valor atribuid ok de calculo dos

emolumentos: R$560.000, iro, 23 de janeiro
de 2023, ———m— e e AN A NS e

EEJV25906 WCE

para o leildo

Oficial: Dr. ADILSON

A

AV - 17

N4
g\(géé?m:rimento enviado eletronicamente
89/2019) datado de 25/11/24, prenotado
n® 2231586 a £f1.296 do livro 1-MR,

NN
INTIMAGA @
{Provime J

3Vy Certid&o Positiva do 1° Oficio de Registro
s Documentos, fica averbado com base no art.
6ii;z:ovimento CGJ n° 02/2017 a  INTIMACAO  dos
i) ahtes PAULO JOSE GOMES CAETANO e sua mulher
ISA DE ARAUJO RODRIGUES CAETANOQ, anteriormente
qualificados, realizada em 17/12/24, nos termos do Art.

26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15 (guinze)
dias contados da data da intimacdo, dos encargos vencidos
€ nao pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienagdo fiducidria, registrado com o n® 16.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$28.074,58. Rio de Janeiro, 16 de janeiro de 2025.————=—-

4 Oficial Sub.: GLUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat 06743 EEWCA3864 KUJ

Seque No Verso
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AV - 18 CONSQLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico

(Provimento CNJ n° 89/2019) de 23/01/2025, prenotado ! em
24/01/2025 com o n®2242694 a £1.95v do livrio 1-MT,
aditado pelc requerimento datado de 10/02/2025, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
doe  fiducidrio ITAU  UNIBANCO S5/A, anteriormente
qualificado, ficando o mesmo com a ob de promover
nta) dias

D5ta gue. os
e sua mulher

o leildo piblico do imbvel dentro

contados da data da averbacdo,
fiduciantes PAULO JOSE GO
MONALISA DE ARAUJO RODRIG anteriormente

gualificados, mesmo depoi para pagar -a

divida nc prazc de 15 ¢ (s ontades da data da
intimagdo averbada co q@i:gh(ggé%. das despesas
decorrentes, nio trato. O imposto de
transmissdo foi pag n°2783606 em 27/01/2025.
Valor atribuid AR hase . calculo dos emoclumentos:
R$700.000,00. (B s 26 de fevereiro de 2025.--=-
EEWM84336 VUB

AV - 19

av virtude da averbagdo 18 de CONSOLIDACAC
PE”em nome do fiducidrio ITAU UNIBANCO S/A.,
do o CANCELAMENTO do registro 16 de ALIENACAO
'ﬂcﬁﬁﬁl?- do imdvel. Valor atribuido para base de
‘1§§{dos emolumentos: R$560.000,80. Rio de Janeiro,

fevereiro de 2025.-=—~=-mmm
1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 | EEWMB84337 NAW

AV - 20

LEILAO PUBLICO: Pelo requerimento de 14/01/26, prenotado
em 15/01/26 com o n°® 2313604 & f£1.244v do livro 1-ND,

instruido por certiddo de 23/12/25 e 07/01/26 expedidas

através do portal Megaleildes - Gestor Judicial

Fernando José Cerello Goncalves Pereira, fica averbado

P £

L L
S‘S‘»._,, He—Be [ Sj= S Y ¥ § o S
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que foram realizados os 1° e 2° LEILOES PUBLICOS
éonstantes'da_averbacéo-18.de CONSOLIDACAD DE PROPRIEDADE.
, promovidos pelc fiduciaric,  sem que houvesse
licitantes, podendo o fiduciario alienar o imével
livremente a terceiros. Rio de Janeiro, 04 de fevereiro

de 2026, —=————=—m—m e e e e '

Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat_ 06/00

AV - 21 -

QUITAGAQO: Em virtude da
NEGATIVOS, fica averbada a
fiduciantes PAULO JOSE
MONALISA DE ARAUJO RODE3 0. Valor atribuido

para base de calculo dodNef) : R$28.074,58. Rio de
Janeiro, 04 de fevexch 2~ NS ——— -

N©

Db @fvde LEILOES
;8<§§§> obrigagdes ' deos
N

e seu cénjuge
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