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—— MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMGVEIS

M.TH " DA 7.* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUAGU

LIWRON®2 REGISTRO GERAL

MATRICULA CNM N® 092353.2.0034770-39

IMOVEL: APARTAMENTO N° 303 DO BLOCO N® 20 A SER CONSTRUIDO, COM FRENTE PARA
A AVENIDA ABILIO AUGUSTO TAVORA S/N°, possuindo 02 (dois) quartos, a drea determinada para
estacionamento de automoveis é composta de uma area comum, contendo circulagio de veiculos e 189
(cento e oitenta e nove) vagas de estacionamento, sendo 15 (quinze) vagas reservadas a pessoas com
deficiéncia (PCD) demarcadas com simbolo nacional de acessibihdade. Todas as vagas sfio de uso comum
e indeterminado, a serem ocupadas por ordem de chegada, e estdo demarcadas em projeto arquiteténico
aprovado pela prefeitura. As vagas de garagem ndo sdo vinculadas as unidades, sendo que as vagas de n®
1, 61, 62, 113, 114, 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170, 171, 172 e 173 deverio ser utilizadas
preferencialmente por pessoas com deficiéncia (PCD), tudo conforme projeto arguitetdnico aprovado, com
area privativa coberta de 40,8300 metros quadrados, area de uso comum de divisdo proporcional de
19,6818 metros quadrados, totalizando a area de 60,5118 metros quadrados, equivalente a fragdo ideal de
0,002044719 do terreno e das coisas de uso comum do terreno designado por AREA DESMEMBRADA
B1: com 58 44m de testada para a Av. Abilio Augusto Tavora: 407.61m pelo lado esquerdo, numa linha
que partindo, da linha de testada forma um dngulo interno de 97°, confrontando com o Lote B2, descrito a
seguir: 63,21m pelos fundos, dividido em 2 lances: sendo o 1° lance com 21,71m numa linha que partindo
da anterior forma um angulo interno de 91°, ¢ o 2° lance com 41,50m numa linha que partindo da anterior
forma um édngulo interno de 152°, ambos confrontando com Caminho Existente; 435.61m pelo lado
direito, numa linha que partindo da anterior forma um dngulo de 61° e termina na linha de testada,
formando um dngulo interno de 83°, confroniando com Terras da Santa Casa de Misericordia, totalizando
uma area de 24.229 66m* Ha uma faixa de recuo de 15,00m a partir do eixo da Avenida Abilio Augusto
Tavora, situado em Comendador Soares, 3° subdistrito do 1° distrito deste Municipio, zona urbana, situado
no EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL MORADA DA COLINA, o empreendimento esta enquadrado
no no programa Casa Verde e Amarela GRUPO 2, que todas as unidades imobiliarias que compdem o
referido empreendimento tem uso e destinagdo exclusivamente residencial, sendo que as unidades
imobiliarias nao serdio alienadas a adquirente com renda familiar superior a 10 salarios minimos, declaro
ainda que tem pleno conhecimentio de que o descumprimento da presente declaragdo implica o nio
enquadramento do empreendimento, de propriedade da MRV MRL RJ E GRANDE RIO
INCORPORACOES LTDA, sociedade empresaria limitada, sediada no municipio do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Victor Civita, n° 66, Bloco 1, sala 403, Jacarepagua, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 34692 778/0001-20, registrada na JUCERJA n® NIRE 33.2.1082054-1, em data de
28/08/2019, enderego eletronico ricardo@mrlengenharia.com.br, conforme Escritura de Compra ¢ Venda,
lavrada em 12 de fevereiro de 2020 do Cartorio do 2° Oficio de Notas do Estado de Minas Gerais, L° 81,
fls. 126, devidamente registrada na ficha 01, sob o n° 15, da matricula 1.911, em 10 de agosto de 2020 e
averbagio de desmembramento sob o Av.16 em 05 de janeiro de 2022, ¢ Memorial de Incorporagio
registrado sob o R.01 em 06 de junho de 2022 na matricula 34.178, CERTIFICO que o imovel acima FOI

A A A i o na ficha 01 sob o R.01, junto a
Escrevente, digitei e conferi.

dova Iguagu, 06 de junho de 2022, Eu,
, Oficial a subscrevo.
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RV MRL RJ E GRANDE RIO [NC S LTDA, datado de
resentantes legais, a CONVENCAF . Nova Iguagu,

08 de margo de 2022, por seu :
Escrevente, digitei e conferi Oficial a

06 de junho de 2022, E
subscrevo

Av.02-34 770, RETIFICACAQ. Por Requerimento datado de 31 de’agosto de 2022 da MRV MRL RJ E
GRANDE RIO INCORPORACOES LTDA. por scu representante legal, instruido com o devido
documento, fica constando que o imovel objeto da presente matricula, ndo possui direito a vaga de
garagem e que suas metragens passam a ser: terd drea privativa coberta de 40,8300 metros quad ados, area

de uso comum de divisdo proporcional de,]4.6775 metros quadrados, lntallzando a drep/d 075
metros quadrados, equivalente a fragio ideal g Mova
Iguagu, 07 de novembro de 2022. Eu, | s ficial a
subscrevo.
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e MATRICULA FICHA

34.770 01v°

Av.03-34.770. HIPOTECA MODULO I. Fica averbado na matricula 34.178, sob o n® 07, instruido com o
Instrumento particular de Contrato de Abertura de Credito ¢ Mutuo para Construgdo de Empreendimento
Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, que Entre si Celebram MRV MRL RJ e Grande
Rio Incorporagdes Ltda e Caixa Economica Federal, co do Fundo de Garantia do Tempo de

Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde ela, o contrato 8. 7877.1583798-6, datado
de 21 d zembro de 2022, HIPOTECA } a lguagu, 01 de margo de 2023
Eu, Escrevente, digitei e conferi efu /) 4 Oficial a subscrevo.

.

Av.04-34770. CANCELAMENTO DE HIPO A

I
o
v 4
D€ acordo_com a clausula 1.2 do contrato abaixo

registrad?, fica cancelada portanto sem mais gl a hig ‘que recai sobre o imovel objeto da
pregente, | acima mencionada na mg av Mo¥p” Aguagu, 01 de margo de 2023
Eu,' Escrevente, digitei e conferi, #  Oficial a subscrevo.
SE&%&‘RON[CO: EEJT 01787 CTB

-R.05-34.770. COMPRA E VENDA. Por In¢frumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo
para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes
- Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, n°
do contrato 8.7877.1584887-2 datado de 28 de dezembro de 2022, MRV MRL RJ E GRANDE RIO
INCORPORAGQOES LTDA, acima qualificada, VENDEU A LUIS HENRIQUE GUEDES DA
FONSECA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 21/07/1974, representante comercial, filho de: SONIA
MARIA LIMA DA FONSECA e MOACIR GUEDES DA FONSECA, e-mail: kakaroto1500@gmail com
. portador(a) de Carteira de Identidade n° 103541694 _expedida por DETRAN/RJ em 08/07/2002 e do
CPF 073.348.357-78, solteiro{a). sem unido estavel residente e domiciliado{a) em R Bocaiuva, 0, Sn Lt65
Qd13, Cosmos em Rio De laneiro/RJ._, o imovel objeto da presente, pelo prego de RS 181.100,00 (cento e
oitenta e um mil e cem reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 39 428 47 (trinta e nove mil quatrocentos e
vinte € oito reais e quarenta ¢ sete centavos) com recursos proprios, RS 22.829 00 (vinte ¢ dois mil
oitocentos e vinte e nove reais) do desconto complemento concedido pelo FGTS/Uniao, e RS 118.842 53
(cento ¢ dezoito mil oitocentos e quarenta e dois reais e cinquenta e tres centavos) a ser financiado pela

qualificada. O comprador tem ciéncia das diQrsas certidoes positivas em face do

guagu, 01 de margo de 2023. Eu, Escrevente, digitei e conferi e
Oficial a subscrevo,
NICO: EEJT 01788 SXK

R.06-34.770. ALIENACAO FIDUCIARIA. Por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e
Mutuo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, n° do contrato 8.7877.1584887-2 datado de 28 de dezembro de 2022, LUIS HENRIQUE GUEDES
DA FONSECA, acima qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE A CREDORA CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢io financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica
de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratagdo, com sede em Brasilia-DF no Setor Bancario Sul, Quadra 4. lotes %, CNPJ
n.00.360.305/0001-04, 0 imovel objeto da presente, pela seguinte forma, o valor da garantia fiduciaria ¢é de
RS 168.300,00 (cento e sessenta ¢ oito mil e trezentos reais), o valor da divida ¢ de R% 118.842.53 (cento e
dezoito mil oitocentos ¢ quarenta e dois reais e cinquenta e tres centavos) correspondentes a 360
prestagdes a serem pagas mensalmente no valor inicial de R$ 699,61 (seiscentos e noventa e nove reais e
sessenta € ym centavos), vencendo-se a primeira no dia 25/01/2023, e as demais em igual dia dos meses
subse i vencido, reajustaveis de acordo com as clausula condigdes constantes do mencionado
] 7 uagu, 01 de margo de 2023, FEu, - Escrevente, digitei ¢ conferi.
ficial a subscrevo.
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continua na ficha 02
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—— MATRICULA —— FICHA REGISTRO DE |MOVEIS
34.770 r 02 —‘

Av.07-34.770. HABITE SE. Fica averbado na matricula 34.178, sob o n°® 10, instruido com o requerimento

datado de 09 de julho de 2025, assinado por seus representantes legais, instruido com a Certiddo de Habite
se n® 572/2025, datado de 30/06/2025, legalizado pelo processo n® 2021/030469, assinado pelo
Subsecretario de Urbanismo SEMDUR, Jorge Luis Affonso, prenotado sob o n° 60.514, fica fazendo parte
da presente a construgio do apartamento acima mencionado, tendq como namero de cntrads_a q:; lcondominu_:n
n°® 3.773. Nova Iguagu, 07 de agosto de 2025. Eu, Escrevente, digitei e conferi.
E eu, —21 ~ Oficial a subscrevo.

Av.08-34.770 INTIMAGAQ. De acordo com o Oficio n® 658352/2026 de 05/01/2026, promovido pela
credora ja qualificada, prenotado sob o n® 61.818, foi intimado o devedor LUIS HENRIQUE GUEDES DA
FONSECA, acima qualificado, conforme notificagiio entregue pelo Registro de Titulos e Documentos desta
cidade, digitalizado nesta Serventia, resultando “positiva™, para quitar as obrigacdes relativas a alienagido
fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97.
Certificamos, que ndio ocorreu a purga de mora no prazo legal. Nova Iguagu, 20 de Abril de 2026.
Eu, , Escrevente, digitei e conferi. E Eu, . . Oficial a subscrevo.

SELO RONICO: EFCT 90574 XGK s ST

Av.09-34.770. CANCELAMENTO. Atendendo o requerimento da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado
de 02 de Julho de 2026, prenotado sob o n® 63.878, assinado por seu gerente Milton Fontana, fiz nesta data
o Cancei_gmf;l nto da Aliena¢io Fiducidria do R.06 desta matricula. Nova Iguagu, 31 de Julho de 2026.

Eu, . Escrevente, digitei e conferi. Eeu, _-. . Oficial a subscrevo.
SELO EEETRONICO: EFEC 42536 SHL Ql_f/

Av.10-34.770. CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE. De acordo com o requerimento da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, datado de 02 de Julho de 2026, por seu
representante legal, na qualidade de credora fiduciaria, instruido com os devidos documentos, e na forma
do artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97, prenotado sob o n® 63 878, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE em nome da requerente, tendo em vista a nfio purgagio de mora por parte do devedor
fiduciante, LUIS HENRIQUE GUEDES DA FONSECA, acima qualificado. O Imposto de transmissio |
devido foi recolhido através da guia de ITBI n® 2026/001966 em 19/06/2026, no valor de R% 6.221,55 |
(Valor do Laudo Fiscal: R$ 207.100,00). Inscrigio Municipal n® 957697. Nova Iguagu, 31 de Julho de |

2026. Eu, | ;’g\_, , Escrevente, digitei e conferi. E eu, A , Oficial a subscrevo.
SELO ELETRONICO: EFEC 42537 FCP
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