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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

OFICIAL: Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO

MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
MATRICULA ‘ FICHA \ INDICADOR REAL

MSN

N°: 259338 Ne: 01 L°: 4BF FLS.223 N°: 185134

IMOVEL: RUA XAVIER CURADO, N° 250, API® 504, BLOCO 02 (EM CONSTRUCAO), e sua
correspondente fragdo ideal de 0,004563 do terreno, com direito de uso indistinto e indeterminado de 01
(uma) vaga de garagem coberta ou descoberta, localizada indistintamente na area externa, medindo o
terreno designado por lote 1 do PAL 49348 de 3° categoria: 88,01m de frente para a Rua Xavier Curado,
32,95m de fundo por onde faz testada para a Rua Vidal Ramos; 118,59m 2 direita em seis segmentos de
47,93m mais 7,64m maijs 14,50m mais 3,12m mais 22,02m mais 23,38m; 127,56m & esquerda em seis
segmentos de 44,59m mais 11,00m mais 11,00m mais 6,61m mais 4,53m mais 49,83m, confrontando
pelo lado esquerdo parte com o n°® 244 da Rua Xavier Curado e parte com os n°s 295 ¢ 295-fundos da
Rua Vidal Ramos, confrontando a direita parte com o n° 505 da Rua Marina e parte com os n° 343, 349
e 357 da Rua Vidal Ramos, confrontando pelos fundos com a Rua Vidal Ramos por onde faz testada.
PROPRIETARIA: TGRJ-15 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°
27.665.112/0001-18, com sede nesta cidade. TITULO AQUISITIVO: (FMs) 240476/R-5, 42564-A/
R-5 e 227038/R-5 (8° RI). FORMA DE AQUISICAQ: Havido parte por compra a LVC Incorporadora
SPE Ltda, conforme escritura de 30/08/2019, lavrada em notas do 10° Oficio desta cidade (L° 7721, fls.
058/060), registrada em 26/09/2019; parte por compra a Joaquim Gomes Francisco, conforme escritura
de 30/08/2019, lavrada em notas do 10° Oficio desta cidade (L° 7721, fls. 055/057), registrada em
26/09/2019 e parte por compra a William Leal dos Santos, conforme escritura de 30/08/2019, lavrada
em notas do 10° Servigo Notarial/RJ (L® 7721, fls. 052/054), registrada em 02/10/2019. MEMORIAL
DE INCORPORACAO: Registrado sob o n° 253989 (FM) R-2 _em 08/¥1/2019, retificado em
30/09/2021 conforme AV-8/253989. Prazo de Caréncia: A incorpg dora optou pelo prazo de caréneia
de 180 (cento e oitenta) dias para efetivar a incorporagiio do presente’Memorial, contados da data do seu
registro, subordinados & condi¢io de comercializagio de no min/n 050% & unidades que constituem o
empreendimento. Inscrito no FRE n°® 3.347636-7; 0.222.842<7 e 0.222/843-5 (MP), CL n° 0.4377-8.
rdm, Rio de Janeiro, RJ, 26 de abril de 2022. O OFICIAL;/*- —

AV-1-259338 — PATRIMONIO DE ETAC
declarado Patriménio de Afetagfio corf 411& re
o n® AV-3/253989, destinando-g ica
empreendimento e apartados dos Bers do patri

de abril de 2022, O OFICIAL. —_¢4

: O empreendimento objeto da incorporagéo foi
erimento de 19/09/2019, averbado em 08/11/2019 sob
clusivamente 4 consecugio da incorporagdo do
Onio geral da incorporadora. rdm. Rio de Janeiro, RJ, 26

AV-2-259338 - HIPOTECA. O 1m6ve1 obj eto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio, ao Banco
Bradesco S/A, conforme Tnstrumento Particular n° 9617209 (SFH) de 28/10/2019, registrado na FM-
253989/R-6 em 03/07/2020, alterada conforme Instrumento Particular de Aditamento, Modificagdo e
Ratificagdo n° 9017209 de 04/01/2021, averbado na matricula n° 253989/AV-7 em 21/07/2021 sendo o
empréstimo no valor de 'R$33.566, 000 00. 'Com liberag¢dio da 1* parcela em 28/10/2019 e a 1ultima
prevista com conclusio da Obra em 20/06/2022 com taxa-.de juros na fase da construgfio de 6,73%
(nominal) ao anoc e 6,94% {efetiva) ao ano; Com o prazo de 06 meses, taxa de j juros nominal de 5/73’{

a0 ano e efetiva 6,94% ao ano; Prazo maximo do reembolso da divida a ser paga em 06 meses e6m /
prestagdes mensais, a consolidacio do saldo devedor sera em 20/12/2022 e com data de venci}r( to da
1? prestagio em 20/01/2023, taxa de juros do saldo devedor na fase da amortizagio de 1.1,39%
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25/01/2022). rdm. Rio de Janeiro, RJ 26 de abrll de 2022. O OFICIAI/-.
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valide aqui. \~4-259338 - CONSTRUCAO. Nos termos do requerimento de 29/03/2022, prenotado sob n° 858640
este documento 31/03/2022, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico,
Inovacgiio e Simplificagio n° 03/0036/2022 de 28/03/2022, hoje arquivados, fica averbado que pelo
processo n° 02/270013/2019, foi requerida e concedida licenga para a construgdo de grupamento sem
cronograma ¢ Licenga de modificagdo de projeto aprovado com acréscimo de 4rea para construgio de
grupamento residencial multifamiliar, em terreno afastado das divisas, com 15.743,87m* de 4rea total,
com 3 pavimentos de estacionamento com 86 vagas cobertas e 52 vagas descobertas e 61 vagas externas
descobertas para veiculos. O prédio tomou o n° 250 pela Rua Xavier Curado, nele figurando o Apt°
504, Bloco 02 cujo habite-se foi concedido em 28/03/2022. Base de calculo R$30.665.437,66 (incluindo
outras unidades). mao. Rio de Janeiro, RJ, 06 de maio de 2022.0 OFICIAL. /%%

AV-5-259338 — DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPOTECARIA REPORTADA NO ATO AV-2.
Nos termos do Instrumento Particular n® 10175333401 de 23/06/2022 (SFH), prenotado sob n® 864750 em
15/07/2022, hoje arquivado, fica averbado que a credora Caixa EconOmica Federal, autorizou o
desligamento da referida garantia hipotecada que gravava o imével objeto da presente. dst. Rio de Janeiro,
RJ, 24 de janeiro de 2023. O OFICIAL.

R-6-259338 — TITULQ: COMPRA E VENDA. FORMA DO TIiTULQ: Instrumento Particular n°
10175333401 de 23/06/2022 (SFH), prenotado sob n°® 864750 em 15/07/2022, hoje arquivado. VALOR:
R$423.168,04 (base de célculo). TRANSMISSAOQ: Certidio da Guia n° 2485077 paga em 17/06/2022.
VENDEDORA: TGRJ-15 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, qualificada na matricula,
COMPRADOR: HUGO MESSIAS DE ANDRADE, brasileiro, divorciado, ourives, CI/IFP-RJ n°
095914727 de 20/09/1990, CPF 1° 034/011.957-86, residente nesta cidade. dst. Rio de Janeiro, RJ, 24 de
janeiro de 2023. O OFICIAL.

R-7-259338 - TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: FORMA DO TiTULO: O
mesmo do ato R-6. VALOR: R$314.500,00. JUROS: taxa efetiva 9.7000% ao ano, taxa nominal
0.2937% ao ano, taxa efetiva 0.7744% ao més, e taxa nominal 0.7744% ao més. FORMA DE
PAGAMENTO: 360 parcelas mensais e sucessivas, vencendo-se a 1* em 23/07/2022, cuja prestagéo,
calculado segundo o SAC- Sistema de Amortizagio Constante, € composta da parcela de cota de
amortizagdo de R$873,61 e juros de R$2.435,72, mais valor do Prémio de Seguro- Morte por Invalidez
Permanente de R$186,08, mais Danos Fisicos no Imdvel de R$20,49, mais Valor da Tarifa de Servigos de
Administragdo do Contrato de R$25,00, perfazendo o encargo mensal de R$3.540,90. Para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, foi dado ao imével o valor de R$370.000,00; base
de calculo: R$423.168,04 (R-6-259338). DEVEDOR/FIDUCIANTE: HUGO MESSIAS DE
ANDRADE, qualjficado no ato R-6. CREDOR/FIDUCIARIO: ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ n°
OlfO

60.701.190/00 4, gom sede em SHo Paulo/SP. dst. Ric de Janeiro, RJ, 24 de janeiro de 2023.

2

O OFICIAL.

AV-8-259338 YFRE E CL: Com base nos elementos constantes do titulo que deu opigem ao ato R-6, fica
averbado que o imovel objeto da presente encontra-se atualmente inscrito nd F sob o n° 3.447094-8,
CL 0.4377-8. dst. Rio de Janeiro, RJ, 24 de janeiro de 2023. O OFICIAL.

AV - 9 - M - 259338 - INTIMAGCAO: Na qualidade de credor fiduciario o
ITAU UNIBANCO S/A, inscrito no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04, com
sede em Sdo Paulo - S8SP, através do Oficio n° 638829/2025 - Antonio
Braz e Vanya Maia Advogados Associados de 23/10/2025, hoje arquivado,
este requereu nos termos dos paragrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei
9.514/97, a Intimacdo do devedor fiduciante HUGO MESSIAS DE ANDRADE,
CPF n° 034.011.957-86, wvia edital publicado sob os n®°s 1771/2025,
1772/2025 e 1773/2025 de 30 e 31 de dezembro de 2025 e 02 de janeiro
de 2026, respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula.
Base de calculo para fins de cobranga de emolumentos: RS 314.500,00.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EFS9M-ZRNF5-PSRPF-YFRRD
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Matricula Ficha

259.338 | 02
(Prenotagao n® 929825 de 24/10/2025) . (Selo de fiscalizagao
eletrdnica e EFCH 87218 SYS) . bfa. Rio de Janeiro, RJ,

14/04/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL
MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - - — — — — — — — — — -

AV - 10 - M - 259338 - CONSOLIDAGCAC DE PROPRIEDADE: Nos termos do
Oficio n® 638829/2025 - Antédnio Braz e Vanya Maia Advogados
Associados de 17/04/2026, acompanhado do regquerimento de
12/05/2026, hoje arquivados, tendo sido promovida a intimagdo e
decorrido o prazo de 15 dias sem a purgagdo da mora (artigo 26,
paragrafos 1.2 e 7°, da Lei 9.514/97), fica consolidada a
propriedade do imével desta matricula em nome da ITAU UNIBANCO s/a,
inscrito no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04, com sede em Sio
Paulo - SP, ficando a mesma com a obrigacdo de promover leildo
publico do imével dentro de 60 dias contadeos da data da presente
averbagdo para a alienacdo do mesmo f(art. 27 da Lei 9.514/97).
Imposto de transmissdo pago pela guia n® 2832356 em 16/03/2026.

Base de calculo para fins de cobranca de emoclumentos: RS
370.000,00. (Prenotagao n° 938597 de 20/04/2026) . (Selo de
fiscalizagao eletrdnica n° EFDB 21717 SFH). c¢sp. Rio de Janeiro,

RJ, 12/06/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL
MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - - — — — — — — — — — — —

AV - 11 - M - 259338 - CANCELAMENTC DA ALIENACAC FIDUCIARIA: FEm
decorréncia da Consolidacédo de Propriedade objeto do ato
AV-10/259338, fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato
R-7/259338. Averbacao feita com base no artigo 1488 do Coédigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de
Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de calculo para fins de
cobranga de emolumentos: R$ 314.500,00. (Prenotagao n° 938597 de
20/04/2026) . (Selo de fiscalizacao eletrdnica n° EFDB 21718 GVX).
csp. Rio de Janeiro, RJ, 12/06/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAI. MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -

AV - 12 - M - 259338 - QUALIFICACAO REGISTRAL OBJETIVA: Peclo mesmo
titulo gque deu origem ao ato R-10/25%338, acompanhado do Taldo do
IPTU do exercicio de 2026, hoje arquivados, fica averbado o
saneamento da presente matricula quanto aos dados do imdéovel para
constar © seguinte: possuil Aarea edificada de 52m?, localizado no
bairro de MARECHAL HERMES e cadastrado no CEP: 21610-330. Averbacao
efetuada com base no artigo 440-AV do Codédigo Nacional de Normas,
incluido pelo Provimento CNJ n® 195 de 03/06/2025. (Prenotacgio n°
938597 de 20/04/2026).(Selo de fiscalizag¢io eletrdnica n° EFDB
21719 INE). csp- Rio de Janeiro, RJ, 12/06/2026. Assinado
eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta,
matricula 94/1646. - - - - — - — — — - — — — — — — — — — — - — — -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EFS9M-ZRNF5-PSRPF-YFRRD
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( % jue a presente copia € reprodugao auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos termos do

1° da Lei 6.015/1973, dela constando as agbes reais e pessoais reipersecutérias, bem como os eventuais énus e
i valide aquil/dJades que recaiam sobre o imdvel, atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotacbes
r este documentoié o dia 10/06/2026 . Certiddo expedida as 16:46h. MSN. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 12/06/2026. O OFICIAL.

Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissao de certidées eletrénicas pelos
servicos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagéao Emol.: 124,08
EFDB 2173}) XXD Fundperj: 10,54
gt (9] FETJ: 24,81
el Funper;j: 10,54
Funarpen: 7,44
I.S.S: 6,66
Total: 193,54

http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

IBO de certiddo do 8° Registro de Imdéveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 193,54, pela emissdo da presente certid3o. |
bo emitido por quem assinou a certidao. {

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EFS9M-ZRNF5-PSRPF-YFRRD
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