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Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca de Campos dos Goytacazes

Cartdrio da 12 Vara Civel

Avenida Quinze de Novembro, 289 CEP: 28035-100 - Centro - Campos dos Goytacazes - RJ e-mail:
camO2lvciv@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0017192-98.2020.8.19.0014

Processo Eletrénico

Classe/Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - CPC - Despesas Condominiais /
Condominio em Edificio

Exequente: CONDOMINIO DO EDIFICIO ASSOCIACAO COMERCIAL E IND
Sindico: GERSON DE SOUZA GOMES
Executado: GANDOLA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Eron Simas dos Santos

Em 10/02/2026

Decisao

1. Trata-se de impugnacéo ao laudo de avaliacdo de fl. 316, na qual o
executado sustenta a incorreg&o do valor atribuido ao imovel, por divergir daquele apurado no
laudo de fl. 301, alegando inexistir causa para a desvaloriza¢do do bem (fl. 320).

O exequente manifestou-se pela rejeicdo da impugnacéo (fl. 324).

O Oficial de Justica subscritor do laudo impugnado ratificou o valor apurado
(fl. 331).

Esse, o breve relatério.

O laudo de avaliagéo acostado a fl. 301 foi elaborado em processo diverso
e tem por objeto o conjunto n. 814 do Edificio Ninho das Aguias. Embora situado no mesmo
edificio, 0 bem penhorado nestes autos corresponde a sala n. 1.114, tratando-se, portanto, de
unidades autébnomas distintas.

O fato de ambos os imdveis integrarem o0 mesmo prédio ndo autoriza, por si
s6, a equiparagdo de seus valores, porquanto aspectos como metragem, estado de
conservagdo, padrdo de acabamento e condi¢cdes de mercado a época da avaliagdo impactam
diretamente a formacé&o do preco.

Da analise comparativa dos laudos, vé-se que o imével avaliado a fl. 301
ndo apresenta desgastes ou problemas de conservacdo, contando inclusive com ambiente
destinado a estudio de gravacdo, dotado de isolamento acustico. Por sua vez, o laudo
impugnado descreve unidade mais simples, com necessidade de reparos na pintura e no piso.

Ademais, convém ressaltar que as avaliagdes foram realizadas em
momentos distintos, com quase dois anos de diferenca. Com efeito, conforme esclarecido pelo
Oficial de Justica a fl. 331, os imdveis comerciais da regido central da cidade vém sofrendo
significativa desvalorizagdo, com queda aproximada de 30% nos dltimos anos, circunstancia
gue também contribui para a variagdo do valor apurado.

Por tais razfes, afasto as alegacdes deduzidas pelo executado.

CRISTINEAREAL






Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca de Campos dos Goytacazes

Cartdrio da 12 Vara Civel

Avenida Quinze de Novembro, 289 CEP: 28035-100 - Centro - Campos dos Goytacazes - RJ e-mail:
camO2lvciv@tjrj.jus.br

REJEITO, pois, a IMPUGNACAO e HOMOLOGO o laudo de avaliacéo de
fl. 316.

Intimem-se.

2. Intime-se o exequente para, no prazo de 05 dias, informar o que
pretende em relagdo ao bem, sob pena de arquivamento.

Campos dos Goytacazes, 12/02/2026.

Eron Simas dos Santos - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Eron Simas dos Santos

Caodigo de Autenticagdo: 4V2P.DMAP.MWBD.QMD4
Este codigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servi¢os — Validagéo de documentos
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Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica
Comarca de Campos dos Goytacazes
Cartério da 12 Vara Civel
Avenida Quinze de Novembro, 289 CEP: 28035-100 - Centro - Campos dos Goytacazes - RJ e-mail:
camO1vciv@tjrj.jus.br

Processo Eletronico
974/2025/MND

MANDADO DE AVALIAGAO

Processo : 0017192-98.2020.8.19.0014

Distribuido em: 12/08/2020

Classe/Assunto: Execugao de Titulo Extrajudicial - CPC - Despesas Condominiais / Condominio em
Edificio

Exequente: CONDOMINIO DO EDIFICIO ASSOCIACAO COMERCIAL E IND

Sindico: GERSON DE SOUZA GOMES

Executado: GANDOLA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Local da Diligéncia: Praga Santissimo Salvador, n° 41 Sala 1114 - Centro - Campos dos
Goytacazes - RJ

Finalidade: Proceder a avaliagdo do imével de propriedade do réu/executado, localizado na Penhora do
imovel Sala n° 1114, do Edificio, situdo na Praga Sao Salvador, n° 41, nesta cidade, transcrito no Livro n°®
2-Al, folhas 205, matricula n° 9.610.

OBS: Dados do Preposto Dra. Adriana Marques de Brito - OAB/RJ 188.691 - CPF: 111.647.307-03
adriana.brito@riopae.com.br - Telefone: 21 98135-5445.

O MM. Juiz de Direito, Dr.(a) Eron Simas dos Santos M A N D A O(S) OFICIAIS DE
JUSTICA AVALIADOR(ES), em cumprimento ao presente, extraido dos autos do processo acima
referido, dirigir(em)-se ao local da diligéncia, ou onde Ihe(s) for indicado, e proceder(em) & AVALIAGAO
do(s) bem(es) discriminado(s), conforme as copias que seguem em anexo e deste ficam fazendo parte
integrante. Eu, Luciano Barros de Oliveira - Técnico de Atividade Judiciaria - Matr.
01/9877, digitei e eu, Carlos Vinicius da Silva Pinheiro - Responsavel pelo Expediente -
Matr. 01/15289, subscrevo.

Campos dos Goytacazes, 20/082025.

Carlos Vinicius da Silva Pinheiro
Responsavel pelo Expediente - Matr. 01/15289

Resultado do mandado:

( )POSITIVO () NEGATIVO DEFINITIVO () PARCIALMENTE CUMPRIDO
( )NEGATIVO (' )DEVOLVIDO IRREGULAR () NEGATIVO INERCIA DA PARTE
( )CANCELADO ( )CUMPRIDO COMRESSALVA ( )NEGATIVO PERICULOSIDADE

Mandado: 2025054362 Receb.: 21/08/2025 Limite: 18/09/2025 Oficial: Francisco Montezano Matheus de Oliveira

Cddigo para Consulta do Documento/texto no portal do TJERJ: : 47AL.RK8V.YS32.4QA4
Este cdédigo pode ser verificado em: (www.tjrj.jus.br — Servicos — Validacdo de documentos)
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gupos DOS GOYTACAZES - ESTADO DO RIO DE JANEIRO REGISTRO DE IM@
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RESPONSAVEL PELO EXPEDIENTE

Av. Alberto Torres n°. 310 - Centro - Campos/RJ 8
E-mail: cartsetimo@gmail.com - Tel.: (22) 2723-0344 I 5.610 I 2-AI

REGISTRO

REGISTRO

REGISTRO

MATRICULA N° 9.610. DATA: 25 de novembro de 1986.

IDENTIFICACAO NOMINAL: Sala n° 1114, do Edificio situado na Praga Sio Salvador n°§

41, nesta cidade, 1°  sub=-distrite do 12" :distrito . Municipal, e

equivalente fracdo ideal de 1,43339 do terreno. NOME, DOMICILIO E :
NACIONALIDADE DO PROPRIETARIO: Duas Lagoas Empreendimentos Imobiliériosi
Ltda., sociedade comercial, com sede na cidade do Rio de Janeiro, :
Capital deste Estado, na Av. Churchill n® 129, grupo 701, inscrita no%
CGC. 30.457.145/0001-76. NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR: R.1/2814, fl. 198, :

L? 2-1T da 6% Circunsecricio.

N° 0l1. DATA: 25 de novembro de 1986. O imdével acima matriculado foi
prometido & compra por Sasse Companhia Nacional de Seguros Gerais,
inscrita no CGC. n° 34.020.354/0001-10, com sede na cidade do Rio de
Janeiro-RJ, na rua Lauro Muller n® 116, 5°, 6°, e 7° pavimentos, de Duas
Lagoas Empreendimentos Imobiliadrios Ltda., j& qualificada acima,
conforme escritura de promessa de compra e venda com duitacdo de
hipoteca, lavrada em 12 de novembro de 1986, nas Notas do Cartério do
10° Oficio do Rio de Janeiro, Comarca da Capital, pelo prego de Cz$
781.200,00 (setecentos e oitenta e um mil e duzentos cruzados), pagavel
na forma contratual. O Oficial. Edalmo Nunes de Souza.

N° (02. DATA: 27 de fevereiro de 1987. 0O imdével acima matriculado e
registrado, compreendendo sala n® 1114, do Edificio situado na Praca Sao
Salvador n°® 41, nesta cidade e sua respectiva fracdo ideal de 1,43339%
foi adquirido definitivamente por Sasse Companhia Nacional de Seguros
Gerais, por compra feita a Duas Lagoas Empreendimentos Imobilidrios
Ltda., ambos j& qualificados no registro acima, conforme escritura de
compra e venda de 19 de dezembro de 1986, lavrada em Notas do Cartdrio
do 10° do Rio de Janeiro-RJ, no valor de Cz$ 781.200,00. O Oficial.
Edalmo Nunes de Souza.

N° 03. DATA: 16 de junho de 1987. 0O imdével acima matriculado e
registrado constituido da sala n® 1114 do Edificio situado na Praga Sdo
Salvador n°® 41, foi dado pela Sasse Companhia Nacional de Seguros
Gerais, com sede na Rua Lauro Muller n°® 116, 5°, 6°, e 7° andares do
Edificio Rioc Sul Center, Rio de Janeiro-RJ., como garantia das Reservas
Técnicas, em observincia ao paridgrafo tunico, do Artige 85, do Decreto

Lei n°® 73, de 21 de novembro de 1966, de modo gue o imdével ndo possa ser

alienado, prometido alienar ou de gualquer forma gravid-lo, sem prévia e
expressa autorizacdo da Superintendéncia de Seguros Privados. O presente
registro é feito a requerimento da Sasse - Companhia Nacional de Seguros
Gerais, datado de 30 de marceo de 1987, por ela assinado, com a aposigdo
do visto da Superintendéncia de Seguros Privados em 27 de abril de 1987.
O imével foi adquirido por Cz$ 781,200,00 (setecentos e citenta e um mil
e duzentos cruzados). O Oficial. Edalmo Nunes de Souza.

AVERBAGCAO N° 04. DATA: 08 de setembro de 1989. Fica averbado gque Sasse -
Companhia Nacional de Seguros Gerais, obteve da Superintendéncia de/

TJRJ CAM CV01 202200901938 11/02/22 17:15:32136747 PROGER-VIRTUAL

Sequros Privados - Susep, a liberagdo do imével acima e de outros, que §}

foram dados como garantia de Reservas Técnicas da Sasse a Susep,
conforme se v& em xerocOpia autenticada de documento para esse fim

expedide em 26/06/1989, assinado pelo Diretor do Departamento de 52

Controle Econémico da Susep, capeado a oficio de 30/08/1989 da Sasse. |I~

Oficial. Edalmo Nunes de Souza. Sg

Lo |

REGISTRO N° 05. DATA: 16 de Jjulho de 1990. O imdével acima matriculado e|]|M

registrade, compreendendo sala n® 1114 do prédio situado na Praga Sao E;
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CAMPOS DOS GOYTACAZES - ESTADO DO RIO DE JANEIRO REGISTRO DE IMO il

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL FICHA TALAO

CARTORIO DO 7° OFICIO DE CAMPOS LIVRO 2
TATIANA RIBEIRO GOMES MEDINA
RESPONSAVEL PELO EXPEDIENTE - .

Av. Albertc Torres n®., 310 - Centro - Campos/RJ 9.610 2-AI ‘ 205

MATRICULA LIVRO

E-mail: cartsetimo@gmail.com - Tel.: (22) 2723-0344

REGISTRO

REGISTRO

Salvador n°® 41, nesta cidade e sua respectiva fracdo ideal de 1,43339 do

terreno, foi adguirido por Associagdo dos Servidores Civis do Brasil,
inscrita no CGC/MF. n°® 33.652.645/0001-68, com sede na Av. Marechal
Camara n® 150, 4° andar, na cidade do Rio de Janeiro, por compra feita a
Sasse - Companhia Nacional de Seguros Gerais, ja qugalificada no registro
acima, conforme escritura de compra e venda de 22 de fevereiro de 1990,
lavrada em Notas do Cartério do 24° Oficio da Comarca do Rio de Janeiro-

RJ., no valor de NCz$ 11.320,75 (onze mil, trezentos e vinte cruzados
novos e setenta e cinco centavos), hoje, Cz$ 11.320,75 (onze mil,
trezentos e vinte cruzeiros e setenta cinco centavos). O O0Oficial

Substituto. Galeno Tavares Barcelos.

N° 06. DATA: 17 de 3julho de 1990. O imodvel acima matriculado e
registrado, compreendende sala n® 1114 do Edificio situado na Praga S&o
Salvador n° 41, nesta cidade e sua respectiva fracgdo ideal de 1,43339 do
terreno, fol adguirido por Horus Empreendimentos Imobili&rios S/A.,
inscrita no CGC. n°® 42.151.803/0001-97, com sede na Av. Rio Branco, 177,
8° andar, na cidade do Rio de Janeiro, por compra feita a Associacdo dos
Servidores Civis do Brasil, j& qualificada no registro acima, conforme
escritura de compra e venda de 27 de abril de 1990; lavrada em Notas do
Cartério do 3° Oficio da Comarca de Sdao Jodo de Meriti, neste Estado, no
valor de Cr$ 11.320,75 (onze mil, trezentos e vinte cruzeiros e setenta
e cinco centavos). O Oficial Substituto. Galeno Tavares Barcelos.

N° 07. DATA: 17 de Jjulho de 1990. O imbével acima matriculado e
registrado, compreendendo sala n°® 1114 do prédio situade na Praca Sao
Salvador n°® 41, nesta cidade e sua respectiva fracad ideal de 1,43339% do
terreno, foi adquirido por Gandola Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
inscrita no CGC. n® 35.926.054/0001-67, com sede a rua Cel. Henrique da
Fonseca n°® 79, sala 6, centro, Rio de Janeiro-RJ., por compra feita a
Horus Empreendimentos Imobilidrios S/A., Ja& qualificada no registro
acima, conforme escritura de compra e venda de 27 de abril de 1990,
lavrada em notas do Cartério do 3° Oficio da Comarca de S3c Jodo de
Meriti, neste Estado, no valor de Cr$ 11.320,75 (omze mil, trezentos e
vinte cruzeiros e setenta e cinco centavos). 0O Oficial Substituto.
Galeno Tavares Barcelos.

CARTORII) DO 7° OFICIO DE CAMPOS DOS GOYTACAZES/RJ
Certifica que a presdnte cépia é a reproducao auténtica da matricula n. 9.810 a que se
termos do art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/73. A presente certiddo nao
propriedade atual.d6 imév a existéncia de Gnus reais ou gravames.
Maria Clara Vicénte Carvalho, Wuxiliar de Cartorio- mat.: 94[22169, dei

CERTIDAO DE REGISTRO DE IMOVEIS

EMOLUMENTOS R$91,14
FETJ R$ 18,22
FUNDPERJ R$ 4,55
FUNPERJ R$ 4,55
FUNARPEN R$ 3,64
PMCMV R$ 1,82
1SS R$ 4,80
TOTAL R$ 128,72

Foder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justiea
Selo de Fiscalizacio Eletrdnico

EEAQ 19993 KMQ
Caonsuite 3 Validade do Ssio em:
rttpe:iwarw 2.t jus by sitepublico






Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca de Campos dos Goytacazes

Cartério da 12 Vara Civel

Avenida Quinze de Novembro, 289 CEP: 28035-100 - Centro - Campos dos Goytacazes - RJ e-mail:
camO1vciv@tjrj.jus.br

TERMO DE PENHORA

Processo : 0017192-98.2020.8.19.0014

Classe/Assunto: Execugéao de Titulo Extrajudicial - CPC - Despesas Condominiais /
Condominio em Edificio

Exequente: CONDOMINIO DO EDIFICIO ASSOCIACAO COMERCIAL E IND
Sindico: GERSON DE SOUZA GOMES

Executado: GANDOLA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Termo de penhora na forma do Art. 845, paragrafo 1° do Cddigo de Processo Civil.
Valor da Execugéo: R$169.968,61

Aos vinte e trés dias do més de margo do ano de dois mil e vinte e dois, no
Cartério deste Juizo e nos autos da Agado Execugdo de Titulo Extrajudicial - CPC -
Despesas Condominiais / Condominio em Edificio, ora em fase de cumprimento de
sentenca, foi lavrado o presente Termo de Penhora do imdvel de propriedade do
réu/executado, localizado na Penhora do imével Sala n® 1114, do Edificio, situdo na
Praca Sao Salvador, n° 41, nesta cidade, em cumprimento a r. decisao de fls. 147. ,
transcrito no Livro n® 2-Al, folhas n° 205, matricula n° 9.610, conforme certidao
acostada as fls. 151/152 destes autos, ficando nomeado depositario o devedor . Para
constar lavrei o presente termo que, lido e achado de acordo, vai devidamente
assinado. Eu, Luciano Barros de Oliveira - Técnico de Atividade
Judiciaria - Matr. 01/9877 o digitei e eu, Olinda Viana Vieira - Subst.
do Escrivao - Matr. 01/20965, o subscrevo.

Eron Simas dos Santos
Juiz em Exercicio

Codigo para consulta do documento/texto no portal do TJERJ: 45ZB.Z1PA.D553.4XA3
Este codigo pode ser verificado em: www.{jrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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» - ol P.M. CAMPOS DOS GOYTACAZES
“w‘ BOLETIM CADASTRAL DE IMOVEL
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[ INFORMACOES BASICAS DO IMOVEL
NUMERC DE INSCRICAO: 0000104283
CONTRIBUINTE: GANDOLA EMP IMOBILIARIOS LTDA CPF/CNPJ: 35.926.054/0001-67
COMPROMISSARTIO: CPF/CNPJ:

— ENDERECO LOCAL

ENDERECO: 008753 - Pca. SAO SALVADOR NUMERO: 00041
BAIRRO:  CENTRO QUADRA: NRC TERRENO:
COMPL.:  SALA 1114 CEP: 28010-000 LOTE:

ZONA: ZONA FISCAL I LOTEAMENTO:

| ENDERECO PARA CORRESPONDENCIA

ENDERECO: Pca. SAO SALVADOR NUMERO: 00041
BAIRRO:  CENTRO COMPL.: SALA 1114 L
CEP: 28010-000 CIDADE: CAMPOS DOS GOYTACAZES UF RJ %
— METRAGEM DO TERRENO / EDIFICAGCAO x
AREA TOTAL (M2): 3,00 AREAR CONSTRUIDR (M2): 171,85 PERIMETRO: ;
TESTADA: 1,00 FRACAO IDEAL: 0,000000 ﬂ
DIREITA: 0,00 ESQUERDA: 0,00 FUNDOS: 0,00 %
CONFRONTCO DIREITO: 0,00 CONFRONTO ESQUERDO: 0,00 CONFRONTO FUNDOS: 0,00 F
— SERVICOS PUBLICOS §
AGUA: SIM ILUMINACAO PUBLICA: SIM GALERIA DE AGUAS: SIM LIMPEZA SIM 3
8NIBUS: SIM PAVIMENTACEO: SIM MEIO FIO / SARJETA: SIM ;
ESGOTO: SIM COLETZ DE LIXO: SIM TELEFONE : SIM ]

— CARACTERISTICAS DO TERRENO

CARACTERISTICZA: 5 - Construide PEDOLOGIA: 1 - Normal g
SITURGCROD: 5 - Duas Frentes TOPOGRAFIA: 4 - Plano %
LIMITACAC: Murado CONFIGURACAO: 1 - Lote Urbano :‘)
— CARACTERISTICAS DA EDIFICACAO §
CRRACTERISTICA: 7 - Outres REVESTIMENTO EXTERNO: 2 - Pintura g
SITURCAC: 2 - Fundos ESTLDO: 3 - Regular 3
UTILIZACAOD: 3 Servigo 5IT. IM. COMERCIAL: 5 - Pavimento 3
— LANCAMENTOS :
VALCR VENAL: 64.972,09 1° LANCAMENTO: O
VvT: 1.199,53 VVE: 63.772,56 VALCR TAXAE LIXO: 600,11 %
— HISTORICO =
1/2%/2015 MITEZ - ACESSC EM EEDE E Alteracdo de valor wenal (territorial, predial e total) feito pela :
empresa Mitra(Geoprocessamento) para geracdo do IPTU 2015.
1/28/2016 MITEZ - ACESSC EM EEDE E Alteracdo de valor wenal (territorial, predial e total) feito pela

empresa Mitra(Geoprocessamento) para geracdo do IPTU 2016.

RPT FICHA CADASTRO IMOVEL PMCAMEPOS Usuério: EQUIPE DE SUPORTIE Data de Emissdo: 2/26/2025 2:00:07 PM












2] (22) 98154 5030 2 (22) 99982 4558

manoel@regobarros.com.br

Rua Conselheiro José Fernandes, 39 9
_ Centro - Campos dos Goytacazes - CEP 28.035-231

MANIFESTACAO INDEX 271

ILMO. SR. JUIZ DE DIREITO DA 1° VARA CIVEL DA
COMARCA DE CAMPOS DOS GOYTACAZES/R]J.

GRERJ n° 50832406631-05

Processo n° 0017192-98.2020.8.19.0014

CONDOMINIO DO EDIFICIO DA ASSOCIACAO COMERCIAL
E INDUSTRIAL DE CAMPOS,

ja& devidamente qualificado nos autos da EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL DAS COTAS CONDOMINIAI, proposta
em face de GANDOLA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

LTDA, processo em epigrafe, por seu advogado infra-assinado,
vem a presenca de V.Exa., em cumprimento ao despacho de
index 271, requerer a juntada do Espelho de IPTU exercicio
2025, bem como a juntada da GRERJ referente as custas de
avaliacao acima identificada.

TJRJ CAM CV01 202500879803 26/02/25 15:39:57139580 PROGER-VIRTUAL








2] (22) 98154 5030 2 (22) 99982 4558

manoel@regobarros.com.br

Rua Conselheiro José Fernandes, 39 9
—_ — — Centro - Campos dos Goytacazes - CEP 28.035-231

Junta a presente planilha atualizada do débito até a presente
data, no importe de R$ 373.083,71, valor muito superior ao
valor da sala, impondo enorme prejuizo ao condominio/autor.
Neste Termos,
Pede deferimento e juntada.

Campos dos Goytacazes (RJ) 25 de fevereiro de 2025.

OAB/ RJ 086 99






Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro ¢
Central de Mandados da Comarca de Campos dos Goytacazes de Campos dos |-
Goytacazes

Comarca de Campos dos Goytacazes
Cartorio da 12 Vara Civel

Processo: 0017192-98.2020.8.19.0014
Mandado: 2025054362

Documento: 974/2025/MND

LAUDO DE AVALIAGCAO

FRANCISCO MONTEZANO MATHEUS DE OLIVEIRA,
Oficial de Justiga Avaliador, matricula 01/15.183, lotado na
Central de Cumprimento de Mandados, da Comarca de
Campos dos Goytacazes/RJ, em cumprimento ao Mandado
de Avaliagdo n° 974/2025, cadastrado na Central de
Mandados sob o n° 2025054362, expedido nos autos do
Processo em epigrafe, em curso no Cartério da 12 Vara Civel
desta Comarca, avaliou o seguinte bem:
¢ Sala 1114 do Condominio do Edificio Associagao Comercial e Industrial de
Campos, situada na Praga do Santissimo Salvador n® 41 - centro, nesta cidade,
com fragao ideal de 1,43339 do terreno, area construida de 171,85m? e area
real construida de 113,17m?, escritura lavrada no Cartorio do 7° Oficio de Notas
desta Comarca, sob n°® 9.610, Livro 2-Al as fls. 205. Sala constituida de seis
sub salas, com piso frio, rebaixamento em gesso, com a pintura gasta pelo
tempo. Com dois banheiros e uma copa com pia. A sala apresenta estufamento

do piso em alguns locais. A construgdo do prédio € antiga (com trinta e nove

Resultado do Mandado: Positivo

anos aproximadamente), embora esteja bem conservado, contando com servigo
de portaria, elevadores, escada rolante , estando bem localizado com toda a
infraestrutura necessaria (bancos, comércio local, servigos de transportes etc), o
qual avalio em R$280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais mil
reais)//IIIITTTHTTHTTHTTTTTT T T T

Total da AVALIAGAO: R$280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais).

Nada mais havendo a avaliar, lavro o presente que dato e assino.

Campos dos Goytacazes, 23 de setembro de 2025.

Francisco Montezano Matheus de Oliveira - 01/15183
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Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca de Campos dos Goytacazes

Cartério da 12 Vara Civel

Avenida Quinze de Novembro, 289 CEP: 28035-100 - Centro - Campos dos Goytacazes - RJ e-mail:
camO1vciv@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0017192-98.2020.8.19.0014

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - CPC - Despesas Condominiais /
Condominio em Edificio

Exequente: CONDOMINIO DO EDIFICIO ASSOCIACAO COMERCIAL E IND
Sindico: GERSON DE SOUZA GOMES )
Executado: GANDOLA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Eron Simas dos Santos

Em 15/07/2026

Decisao
DEFIRO o leildo do imével penhorado (fls. 154/155).

Nomeio como leiloeira Aline Marques (alinemarquesleiloeira@gmail.com),
que devera ser intimada para, no prazo de 05 dias, informar se aceita o encargo.

Fixo a comissdo em 5% do valor da arrematacdo e o preco minimo da
arrematacao em 50% do valor da avaliagéo, na forma do art. 885 do Cddigo de Processo Civil.

Campos dos Goytacazes, 23/07/2026.

Eron Simas dos Santos - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Eron Simas dos Santos

Codigo de Autenticacdo: 4CY2.1D39.HI3W.Y8G4

Este cdédigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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