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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugéo auténtica e fiel da ficha da matricula a que se refere, contendo o
inteiro teor de todos os atos validos e eficazes, extraida nos termos do art. 19, § 1°,da Lei 6.015/73, dela constando a
situacéo juridica e todos os eventuais 6nus e/ou citacdes de acgdes reais ou pessoais reipersecutorias que recaiam
sobre o imével. Certifico, ainda, que a presente certiddo reflete a situacdo da matricula a que se refere até a data de
ontem. O referido é verdade e dou fé. Eu, Erik Pereira de Oliveira, Matricula 94/26016, assino eletronicamente. Niteroi,
03 de Agosto de 2026.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 2,53 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 189,41.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFDY 58386 PMO
Consulte a validade do selo em:
www3.tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/
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2° OFICIO DE JUSTICA DE NITEROI
REGISTRO DE IMOVEIS
19 CIRCUNSCRICAO DE NITEROI
MATRICULA N° 22.323 FICHAN* 01

REGISTRO GERAL

DATA: 01/11/2012

IMOVEL: Fragao ideal de 1,66100% do lote de terreno n® 65-A1, onde existia o
préedio n®. 65, na Rua Visconde de Moraes, no Ingd, no 2° subdistrito do 19 distrito
deste municipio, que nNo seu todo mede: 33,60m. de frente para a Rua Visconde de
Moraes; 86 00m. nos fundos para o n® 61 da Rua Tiradentes; uma linha guebrada
com 03 segmentos de 26.20m. mais 48,20m. mais 7.85m. do lado direito para o n®
140 da Rua Visconde de Moraes, n” B65-A2 n" 71 da Rua Twadentes ¢ a Rua
Tiradentes, uma linha guebrada com 03 segmentos de 29 00m. mais 3,55m. mais
10,30m. do lado esquerdo para o n®. 124 da Rua Visconde de Maraes. Area total de
1.690,28m*; inscrito na PMN sob o n® 2194891, que correspondera ao
apartamente n® 407, com direito ao uso de 01 vaga de estacionamento, do
Empreendimento "MAGGIO", que tomara o n® 65 da Rua Tiradentes.-
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA FERMNANDES MACHEL LTDA, com sede nesta
cidade, na Rua Dr. Borman, n® 23, sala 1305, Centrg: inscrita no CNPJ sob o n®
25761, 749000333 - Nomero do Registro Anterior; FigHa |04 - Matricula n®. 21.726.-
A Escrovente; - O Responsavel: ot 2 AT -

R. N° 01 — 01/11/2012 - CREDOR: BANCO BRADESCO S.A., instituigao financeaira
inscrita no CNPJMF sob o n® 60.746.948/0001-12, com sede no Macleo
Administrative denominadoe “Cidade de Deus®, s/n, Vila Yara, Cidade de Osasco,
Estado de Saoc  Paulo- DEVEDORAICONSTRUTORA: CONSTRUTORA,
FERMANDES MACIEL LTDA, com sede na Rua Dr. Borman, n® 234, Cobertura 05,
Centro, Miterd'R.J, inscrita no CNPJ sob o n® 28.761.745/0001-33 .- FIADORES: 1)
VINICIUS DIMAS MACIEL, brasilerro, separado judicialmente, economista, portador
da carteira de identidade RG n® 82.501.250-3-S5P/RJ, expedida em 24/02/2003 &
inscrito ne CPF/MEF sob o n® 380.436.297-49, residente e domiciliade na Rua Miguel
de Friags, n® 77, Apto. 803, bloco 03, lcarai, NiterailRJ; 2) VICENTE PAULD MACIEL
FILHO, brasileire. engenheiro, portador da carteira de identidade n® 851008888-D
CREAMR, expedida em 07/10/2007 e inscrito no CPF/MF sob o n® 840499 577-87
e sua conjuge NORMA FERNANMDES CASTELO MACIEL, brasileira, cometora de
imoveis, portadora da carteira de identidade RG n® 07.380.854-1-DETRAN/R.,
expedida em 089/04/2008 & inscrita no CPF/MF sob o n® 924.873.437-53, casados
sob o regime da comunhio parcial de bens, posterior a Lei 8.515/77, residentes e
domiciliados no Condominio Vale de Itaipu, Rua 2. casa n®. 244, [taipu, NiterdvRJ: 3)
MARCO ANTONIO FERNANDES MACIEL. brasileiro, comercidrio, separado
judicialmenta, portador da carteira de identidade RG 05 939 B82-6-S5P/R., expadida
em 120420056 e inscritc no CPF/MF sob o n® 750.B46.277-72, residente e
domiciliado na Rua Doutor Paulo Alves, n® 95 apto. 1402, Inga, MiterdidRJ, e,
EUGEMNIO FACELLI MACIEL, brasileiro, corretor, separado judicialmente, portador
da carteira de dentidade RG n® 043647726 DETRAN/RJ, expedida em
21/08/2008 & inscrito no CPF/MF sob o n® 639.280.437-49, residente e domiciliado
na Rua Tulipas, n®. 56, casa 2, ltacoatiara, Niterdi/RJ.- TITULD: Primeira, Onica e
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REGISTRO GERAL

especial Hipoteca, sem concorréncia.- Instrumento Particular de Abertura de Crédito
com Garantia Hipotecaria e CQOutras Avengas n® 000653495-3, assinado em
271072011, e Instrumento Particular de Aditamento assinado em 24/0B8/2012.-
YVALOR DE ABERTURA DE CREDITO: R$9.373.00000- Data da Liberagido da
Primeira Parcela: 27/10/2011; Taxa de Juros Mominal e Efetiva: 10,03%a.a. -
10,50%a a.: Valor da Taxa Mensal de Administragéo de Contratos: R$25,00; Valor
Tarifa Avaliagdo, Reavaliacio e Subst. Garantia: R$2.000,00, Data Prevista para
Término da Obra: 27M12/2013; Data de Vencimento da Divida: 27/068/2014; Prazo
Maximo de Reembolso da Divida: 36 meses; Taxa de Juros Mominal e Efetiva da
Divida: 13,17%a.a. — 14,00%a.a.; Vencimento da Primeira Prestacdo: 27/07/2014 .-
Demais condigdes no instrumento ora registrado.- Foram apresentadas as certiddes
exigidas por Lei- Consulta de Informagdo n® 0106812110108295, sealizada em
01/11/2012.- Prenotagao: livro 1-G, folhas 177, nimero BE.6E8, €m 05/08/2012.-

(Emolumentos do presente ato naforma do Aviso CGJRJ N°. 328/ )/puhlicadﬂ
em 09/05/2011).- A Escrevente: = O Responsavel Pt -

v
AV. N°. 02 - 21/03/2013.- Por requermente assinade em 22/01/2013, com firma
reconhecida, a CONSTRUTORA FERNANDES MACIEL LTDA., inscrita no CNPJ
sob o n® 26.761.749/0001-33, requereu gue fosse averbado que o empreendimenta
objeto desta matricula, sera submetido ao regime de afetagdo patrimonial, como

Sjupedyy opd
[+ a]
Sulamy

faculta o Art. 31-A (redagéio dada pelo art. 53, da Lei 10.831 de 02/08/2004), da Lei =
4 591, de 16/12/1964, que institui o patriménio de afetagio nas incorporagfes, com a -1
anuéncia do credor hipotecario BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ/MF scb ~
o n% B0.745.948/0001-12.- Prenctagdo: livro 1-H, folhas 49v°., nomerc B8.253, em @

22/01/2013.- (Emols.. BF70.87; F : R$14,17; Fundperj: R$3,54; Funperj. R53,54;
Funarpen: R$2 83, Aw i ;
O Responsavel: -~ ’ =

AV. N°. 03 — 30/09/2014 - Por Instrumenta Particular de Quitagio assinado em 16/08/2014, com
firma reconhecida, o BANGO BRADESCO S/A, inscrito no CHNPJ sob o n®. 60,746 948/0001-12,
autorizou o cancelamento do dnus hipotecario registrado s,:atﬁ n® A1, que gravava & onerava o
imével objeto desta matricula, o que & faito.- Prenotagia: Tivro/1-k folhas 43, nomero 84874, em
19/09/2014.- (Emaols.; RE7TE.71. Fet: R$15,14; Fundper) REITE Funper: R$3,78, Funarpen:
RE3,02; PM@? RE1.51; MutiAct RS$11,49; Prenotagio: R$22.25; Total: R$13668)- A

---------------------------------

Escrevente: - O Responsavel. } S
Sala Eletranica Momeso, EAMO 39642 KWEB =
AV. N°. 04 — 30/09/2014.- Procede-se a presénie averbagho do cancelamento do Regime de
Afetagio Patrimonial, conforme requerido 18/08/2014, a COMNSTRUTORA FERMNANDES
MACIEL LTD#A, acima gualificada.- Prenctagio: livro, - 5 43 niomero 94 875 em
19/09/2014 - (Emals.: R$7571; Feti: RE15,14; Fundperj: 8, Funperj: R$3,78, Funarpen:
R%3,02, PMC s $1.51; Mutldct: R$11,48, Predotagioc: R$22 25; Total: R$135,68).- A
Escraventa: % =0 Responsdvel: _____ F 0 esssssoosssosssss

Saiko Ewlninica Mamena 7‘.“’0 39644 GEJ
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AV, N°. 058 - 30/02014 - Por certiddo n® 335978, expedida em 25/08/2014, pela Prefeitura
Municipal de Niterdi, consta que foi construide o apartamento n® 407, na Rua Tiradentes, n®
G5, no Ingd, inscriglo n® 234.407-6.- Planta aprovada em 24/M11/2011. Boletim de Aceite n°.
50.278 de 27/05/2014. Petlicdo n® BIV48B61/10. Foi cancelada a inscrigio n®. 219.499-1.- A
presenta averbagio foi_feita mediante o requerimento assinado em 12092014, com firma
reconhecida - Pren : livro -1, folhas 40, ndmero 94.798, em 12/08/2014.- (Emols.:

FRE405,11; Fel): 1,02, Fundperj: R$20,25; Funperj; R$20,25; F en: RE16.20; PMCMY:
R38,10; Mut/Act” R$WTotslr R$562.42).- A Escrevents. @ = O Responsavel:

i Selo Eletranico Momen: EAMO 39868 SPB

R. 06 = MAT. 22.323 — 29/M2/2014 — TRANSMITENTE: CONSTRUTORA FERMANDES
MACIEL LTDA, CNPJ n® 28.781.749/0001-33, com sede em Niteréi/R.J, rua Dr. Borman, 23,
A, Copertura 5, Centro.- ADQUIRENTES: JOSEVALDO PEREIRA DE SOUSA, brasileiro,
induslridric, nascido em 15/10/1855, Cl n* 3520481, emitida pelo IFF/RJ em 08/12/1874,
CPF n" 435.055.707-53, MARIA DD SOCORRO DA SILVA GOMES, brasileira, servidora
publica federal, nascida em 15/02/1851, Cl n® 2927312 emitida pelo IFP/RJ em 02/08/M1977,
CPF n® 343.501.367-20, ambos solieires, conviventes am unido astdvel desde 04/05/1980,
de natureza familiar, piblica & duradoura, nos termos dos artigos 1.723 e seguintes do
Cédige Civil, Titule Il - "Déa UniSo Estavel”, residentes e domiciliados em Miterdi/RJ, rua
Margques de Parana, 157, apt® 808, Centro.- TITULD: Compra e Venda.- Instrumento
Particular assinade em 27/11/2014, n° 000.847.0688.- WALOR: R3600.000,00, sendo
R$239.741,35 com recursos proprios & R$3680.258,65 por meio de carta de crédito.- O ITEBIM
foi pago ne valor de R$12.002,90, em 27/11/2014, no Banco do Brasil, e foi apresentado a
guia de recolhimento n® SMF/15001592/2014, codigo de arrecadacio 40129808.- Foram
apresentadas as ceridfes exigidas por Lei- Consulta de Informagdo  n°
01068141220392168, realizada em 29/12/2014.- Prenotagio. livre 1-1, fo 4, numerg

95580, em 28/ ~ A  Escrevente: =
Responsavel:

- e - B

Seio Eletrérics Nimaro: EAQE 87274 FPK

R. 07 — MAT. 22.3|. — 29/12/2014 - Os Adguirentes identificados e qualificados no registro
n®. 06, pelo instrdmento do citado registro, na gualidade de devedoresifiduciantes all_enarn
ao BB ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A., pessoa juridica _I:IE direito privado,
subsidiaria integral do Banco do Brasil S.A,, com sede no Setor Eancﬁrlp Sul_, CQuadra 02,
Bleco *C", Lote 115 - 5° andar, Asa Sul, Brasilia, Distrito Federal, inscrita no CNPJ
0&.043.050/0001-32, neste ato representada, na forma do seu Estatuto Social, pelos
Gerentes Gerals do Banco do Brasil S.A da Agéncia 0005-1 — Campos Goytacazes-RJ, am
carater fiducidrio, o imovel objeto desta matricula, nos termos nos termos e para efaitos dos
artigos 22 e seguintes, da Lei nomere 9.514/97. Os devedoresffiduciantes na quglsdad& de
participantes do Grups de Consorcio de Imdveis n® 579, por meia da Cota n 2:_5?0, foi
contemplada na Assembléia Geral Ordindria - AGQ, realizada em 20/08/2014, adquirindo o
dirgito de use do crédito no valor de R3414.07069, conforme Carta de Credl_tp ne,
0008470686, O crédito remanescente ariundo da Carta de Crédito | se houver, sard utilizado
conforme condiches estabelecidas no Contrato de Adesdo a Grupo de Consdrcio para Bens
Iméveis. Os devedoresifiduciantes confessam que poessul uma divida com a eredora no valor
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de R$235.410,76, correspondents a 56,8528% sobre o Prego do Bern Imdvel na data da
Assembléia Geral, equivalentes a; a) Fundo Comum: R$192 862 31, correspondentes a
46,6013%; b) Fundo de Reserva: R$9.656 54, correspondentes a 2,3321%; c) Taxa de
Administragio Total: R$32.791,91, correspondentas a 7,9184%. O prazo para amortizagao
da divida ora confessada & idéntico ao prazo para pagamenio do saldo devedor da Cota em
referéncia, com vencimento em 10/10/2025, salvo sa ocorrerem antecipagies de prestagies
em data posterior a assinatura deste Instrumento. Prestagio Mensal e dos Encargos!
R%1.863,81. Sobre os valores das prestacbes pagos em atraso incidirdo juros moratarios de
1% @ao més e multa de 2% Praze de Caréncia para Expedigio da Intimagdo: 30 dias
contados da data de vencimanto da primeira prestagio e encargos mensais, vencidos e nao
pagos, Valor atribuido ao imdvel para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n®
9.514/97, & o de: R$627.000,00- Demais condighes no contrato.- Prenctagdo: livro 1-1,
folnas 74, ndmero 85 580, gm}ah 172014 - (Emols.: R32.768,02; Fetj: RE553,60; Fundperj:
R$138,39; Funperj: R$138 387 Funarpen: R$110,71; PMCMV: RE54,42; Mut/ : 2523_93;
Prenotagio; RE22,25; R ,76).- A Escrevente__.— 0w e -
O Responsavel: s

SHeia Eletranioo Nomen: EAGE 87276 TUWW

AV. 08 — MAT. 22| — 280122014 - Consta na cldusula primeira do contrato registrado sob
os n°s. 07 @ 08, a'declaracio feita pela credora fiducigria, que nos termos do art. 57, § 5° da
Lein® 1*_1?95. de 0B/10/2008, o= bens e direito adguiridos pela credora em nome do Grupo
de Consorcio, inclusive os decomentes de garantia, bem como os seus frutos e rendimentos,
ndc se comunicam ¢om o seu patrimdnio, ndo integram o seu ativo, no respondem direta
ou _Indiretamente por qualguer obrigagio sua, ndo compde o elenco de bens e direitos, para
efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial ndo podem ser dados em garantia de débito da
credora fiduciaria.- Prenctagao: livro 1-1, folhas 74, nimero 95.590, em 28/11/2014 - {Emols.:
R375,71, Fetj. R$1514; Fundperj; RE3,78; Funperj: R$3.78; Funarpen: R$3,02; PMCMV:
R%1,51; Mut/Act: R$1y%ﬂ14.43}- Escrevente: -c;f%,.i-——_a-_:f;'_—-'—»".____:?.-
0O Responsavel: e

A L T T e
{ /;b Eleirtinico Mimeeo: EAQE 97276 UOF
AV, N°, 09 - 14/06/2 . - & Convengio de Condominio do Edificio Residencial "MAGGIO™,

objeto desta matricula, esta registrada sob o.n® 1,823, na Ficha n®, 01, do Registro Auxiliar,
em 14/06/201 7.4~ Prenotagio: livro 1 -L./Fcﬂha 14, nimera 102,180, em 27/01/2017. - A
Escrevente; .. = O Oficial: (Bruno Mangini de Paula Machado).-
Sela Eleirgfiics Himars: ECCE 50288 FW)
L
AV, H". 10 - 04/ 05/2026 - I.HTIM - Por requerimento expedido em
29/08/2025, procede—sa a presante averbacao para constar que , =51
cumprimente ao disposto no artigo 26, § 1 & 3%, da Lei 5.514/97, a
cradora fiduciaria BE ADMINISTRADIRA DE CONSORCIOS S.A.; retroc

qualificada, requereu junte a eate Oficial de Registro de Imbsvels a
intimacdo pesscal dos devedores fiduciantes JOSEVALDD PEREIRA DE S0U0SA —

CEF n®. 435.055.707-53 e MARIA DO SOCORRC DA SILVA GOMES - CFF n-.
343.501.367=20, retro gqualificados, para pagamento do déeblte no valor de
RS 58,316,777, atualizado em 20/08/2025, das parcelas em atrase do

Iopstrumento Particular assinado em 27/11/2014, n" 000.847.066, cbhbjeto

TeTee—
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2° Oficio de Justi¢a de Niteréi-RJ
Registro de Iméweis da 12 Circunscrigéo

RUA MIGUEL DE FRIAS 169, LOJA 01, ICARAI, Niteroi / RJ
E-mail: cartorio@Z2oficioniteroi.com.br
Telefone: (21)99305-1284

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 22323 / CNM: 089052.2.0022323-85 / Recibo: 126520 / Data da Certiddo: 03/08/2026.

2° oFIiCI10 DE JUSTICA DE NITEROI

Registro de Imoaveis da 1° Circunsarigiao
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dosa K. N%a. 06 e 07 acima, sendo gue, haja wista terem s3ido negativas as
notificages extrajudiciaia, conforme Certidfies do 129 Oficic de Niterdi/RJd,
expedidas em 25971272025 & 15/01/2026, promoveu—-se a inktimagio por Edital
Elgtronico [,11Jh'l,_i:_'..'_1|:ir'r =k o nos=s. 182152026 =m 1ﬁ.."|1.'|-_.l"?_l'l?ﬁ, 1R22/2026 m
1770342026 & 1823/2026 om 'll:'!.ufﬂ.':l-,.l"?!I.'I.'-'Hﬁ-,l pelo Sistema de Registre de  Imdvels
Eletrfinico, &, uma vez transcorrido o prazo legal para pagamento do débito, ndo
fol efetuada a purgacdo da mora pelos devedores flduclanteas junto a eate
oficial do Registro de Imdweis.- Prenotacgdo n®. 128.5%4, em 20/08/2025.- Belo
Eletrfnico Wimero: EFCM 22560 MEV.- A bEacrevente, Amdbile Pettine da Rocha -
Matricula 94/13861.- Ato asalnadoe eletronicamente por Gilovanna Manginl de
Faula Machado, Oficial Substituta, matricula n®: 94/22462.- - = = == -

AV. N®. 11 = 31/07/2026.- CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE - Por reguerimento firmado
pela credora flduciiria abalxo gqualiticada, expedido em 25/06/2026, nos termos
do artigo 26, § 77, da Lei 9.514/9%7, procede-ae a presente averbagio para
constar a consaolidacdo da propriedade do imfSwvel objeto desata matricula em fawvor
da credora fiducifiria BB ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS B.A., inoocribto no CHEJ sob
o n®: 06.043.050,/,0001=32, Agéncia: Betor de Astarguias Morte Asa  MNorte
Brasilia/DF, Iimdvel eate dado em garantia na alienagdo fiduciaria pelos dosa
devedores fiduciantes JOSEVALDD PEREIRA DE S0OU0SA - CPF n®. 435.055.707-53 e
MARTA DO SOCORRC DA SILVA GOMES - CPF n®. 343.501.367-20, retro gualificados,
uma veE gue, doevidamenbe inbimados; Lranscorrou o prazo legal som a pourgacio da
rezpectiva mora. Valor da Consolidacio: RS 627.000,00. O ITEI fol pago no valor
de RS 14.%00,00, atrawvés da Guia de Recolhimento n®. SMF/1510715%5%/2026, codigo
de Arrecadacdo: 34901631, WValor de Avaliacao: R§ T45.000,00.- Prenotacao n®.
13z.786, em 15/07/2026.- 3elo Eletrinico MOmero: EFDEK 32242 XIY.- A Eacrevente,
Amabile Pettine da Rocha - Matricula 94/13861.- Ato assinado eletronicamente
por  Giovanna Mangini de Paula Machado, ©ficial Substituta, matricula n®:
G4 722462 .~ - = m m m e m e = m m m = m m m o = m m m m = m = m = = o= =

AWV, H®. iz = 31/07/2026.- CANCELAMENTC DA FROFRIEDADE FIDUCIARIA - For
requerimentc azsinado & 250672026, tirmado pela proprietaria BE
ADMINISTRADORA DE COMSORCIOS S.A., retro gualificada, em razaoc da consclidacao
de propriedade objeto da averbacac aAv. MN". 11 acima, e nos termes do artigo
1.488, do Codige de Hormas da Corregedoria Geral da Justiga do Estado deo Rio de

Janeirce — Parte Extrajudicial, procede—-se a presente averbagio para constar o
cancelanento da alienagdo Fiduciaria registrada sob o n*. 07 acima, gue gravava
B onerawva &} vl abjeto desta matricula.— Prenotagin n? . 132.78&, et
15/07/2026. - Belo Eletrfnico MNimero: EFDK 32243 MXU.- A Escrevente, Amabdle
Petbtine da Eocha - HMabtricula 94 /130861 .- Ato assinado elebtronicamente por

Glovanna Mangini de Paula Machado, Oficial Substituta, matricula n®: 94/22462.-
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