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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRAE VERNDA, na
forma abaixo:

DAS PARTES CONTRATANTES:

Por este instrumento particular que mandaram digitar e vai por eles assinado,
RAFAELLA RANGEL DE OLIVEIRA, brasileira, emancipada, soiteira,
estudante, inscrita na cédula de identidade RG n°21.980.875.5, expedida pelo
DETRAN/RJ, e do CPF n®:053.492.457-32, residente e domiciliado nesta cidade na
Rua Herculano Aquino, 100, apt® térreo, tudo nos termos da escritura de
emancipagio lavrada nas notas do Cartério do 3 Oficio desta Comarca, no livro
n°131, as folhas n°162/162v, em 20/08/2010; neste instrumento denominada
PROMITENTE VENDEDORA, tem justo ¢ contratado com TANIA MARIA
BARBOSA DA COSTA, empreséria, inscrita na cédula de identidade RG n°M-
4.564.800, expedida pelo SSP/MG em 13/11/1985, e do CPF n®607.532.346-53, ¢
seu marido MAURICIO CESARIO COSTA, inscrito na cédula de identidade n.°
M.300-107 em 02/10/1995, e no CPF n°480.650.486-68, brasileiros, casados sob o
regime da comunh#io de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, residentes e domiciliados
na Rua Jose Amorim de Abreu, casa 11 e 13, nesta cidade, neste instrumento
denominados PROMITENTES COMPRADORES, o seguinte:

- vels

Que, ela PROMITENTE VENDEDORA ¢ proprictiria e legitima possuidora da
Loja 79 (setenta e nove) do terceiro pavimento do Ceatro Comercial
denominado “Pelinca Square Center”, situado na Avenida Pelinca, 100, nesta
cidade, mo 1° subdistrito do 1° distrito Municipal. Inscrito na PMCG n°140918-
2, e cédigo logradouroe n°007293. O referido imével foi adquirido:de Parqui
Arquitetos Associados Ltda, Cléudio Valadares Arquitetura e Plancjamentos Ltda e
Siqueira Engenharia Ltda, nos termos da escritura de Compra ¢ Venda, lavrada nas
notas do Cartério do 6° Oficio desta Comarca, no livro n°153, as folhas n®199/200.

Cl& da —Da P de V ra efetunada;

Que, assim como possui o imével acima mencionado,- ela PROMITENTE
VENDEDORA, pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, se
compromete ¢ se obriga a fazer a venda do imével acima descrito e caracterizado, a
PROMITENTES COMPRADORES, que se comprometem € s¢ obrigam a
comprar o imével acima mencionado.

Cia erceira - 2

Que, a venda ora prometida ¢ feita pelo prego total de RSISG:IG0.0G (cento e
cinquenta mil e cem reais) que serfo pagos da seguintc maneira: R$10.000,00
(dez mil reais), com vencimento para o dia 01/10/2011, como sinal; o restante do
prego no valor de R$140.100,00 (cento e quarenta mil € cem reais) em trinta € uma
pmcehs.q\xsaﬂonpmsmmdnspormmspmmissbﬁasmmﬁfﬂpdmohno,.a
primeira no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), com o vencimento para dia
01/11/2011, a segunda no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), com o vencimento
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para dia 01/12/2011, a terceira no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), com o
vencimento para dia 01/01/2012, a quarta no valor de R$3.000,00 (trés mil reais),
com o vencimento para dia 01/02/2012, a quinta no valor de R$3.000,00 (trés mil~
reais), com o vencimento para dia 01/03/2012, a sexta no valor de R$3.000,00 (trés
mil reais), com o vencimento para dia 01/04/2012, a sétima no valor de
R$10.000,00 (dez mil reais), com o vencimento para dia 01/05/2012, a oitava no
valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), com o vencimento para dia 01/06/2012, a
nonanovalordeMS.OO0,00(chmmﬂreais),wmovemimentopamdia
01/07/2012, a décima no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), com 0 vencimento
para dia 01/08/2012, a décima primeira no valor de R$3.000,00 (trés mil reais),
com o vencimento para dia 01/09/2012, a décima segunda no valor de R$3.000,00
(trés mil reais), com o vencimento para dia 01/10/2012, a décima terceira no valor
de R$3.000,00 (trés mil reais), com o vencimento para dia 01/11/2012, a décima
quarta no valor de R$10.000,00 (dez mil reais), com o vencimento para dia
01/12/2012, a décima quinta no valor de R$3.000,00 (trés mil reais), com o
vencimento para dia 01/01/2013, a décima sexta no valor de R$3.000,00 (trés mil
reais), com o vencimento para dia 01/02/2013, a décima sétima no valor de
R$3.000,00 (trés mil reais), com o vencimento para dia 01/03/2013, a décima
oitava no valor de R$3.000,00 (trés mil reais), com 0 vencimento para dia
01/04/2013, a décima nona no valor de R$3.000,00 (trés mil reais), com o
vencimento para dia 01/05/2013, a vigésima no valor de R$3.000,00 (trés mil
reais), com o vencimento para dia 01/06/2013, a vigésima primeira no valor de
R$10.000,00 (dez mil reais), com o vencimento para dia 01/07/2013, a vigésima
segunda no valor de R$3.000,00 (trés mil reais), com o vencimento para dia
01/08/2013, a vigésima terceira no valor de R$3.000,00 (trés mil reais), com o
vencimento para dia 01/09/2013, a vigésima quarta no valor de R$3.000,00 (trés
mil reais), com o vencimento para dia 01/10/2013, a vigésima quinta no valor de
R$3.000,00 (trés mil reais), com o vencimento para dia 01/11/2013, a vigésima
sexta no valor de R$3.000,00 (trés mil reais), com o vencimento para dia
01/12/2013, a vigésima sétima no valor de R$3.000,00 (trés mil reais), com o
vencimento para dia 01/01/2014, a vigésima oitava no valor de R$10.000,00 (dez
mil reais), com o vencimento para dia 01/02/2014, a vigésima nona no valor de
R3$3.000,00 (trés mil reais), com o vencimento para dia 01/02/2014, a trigésima no
valor de R$3.100,00 (trés mil e cem reais), com o vencimento para dia 01/04/2014,
a trigésima primeira e ultima parcela no valor de R$10.000,00 (dez mil reais), com
0 vencimento para dia 01/05/2014, a quitagfio se dard apés o recebimento total do
prego desta promessa.

Clé ~-DOP O RIO:

Fica estabelecido, entre as partes, pacto comissorio, convencionandg»se. que o nfo
pagamento de qualquer das parcelas, representadas pelas notas promissorias, em até
10 (dez) dias tteis apés o vencimento, que representam o prego total, do objeto do
presente instrumento, restar4 facultado a promitente vendedora, o desfa.z:mtmto da
presente venda, sem que necessério seja a devolugiio de qualquer quantia até entfio
paga pela a promitente compradora, como clausula penal e a titulo de perdas e
danos, ou exigir 0 vencimento antecipado da totalidade do prego vincendo. _Valendo
esta como cléusula resolutiva expressa, independente de qualquer formalidade ou
notificagio judicial ou extrajudicial.




Mpwir & o O

_ » S partes contratantes declaram ter chegado
um consenso e aceitam expressamente, todos os termos, cldusulas e condi¢des dg
presememtmn_aemo, omgando-sc,porsi,setmhcrdeimselousmsoms,a
fielmente cumpri-lo, na sua integra e partes, de forma irrevogével e irretrativel.

Cldusula Nona — Do Fore:

Que, para dirimir todas e quaisquer diividas oriundas do presente instrumento, as
partes elegem o Foro desta Comarca de Campos dos Goytacazes — RJ, com
renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Cla : Das 2

Comparecem nesse instrumento do comego ao fim as seguintes testemunhas:
Antonio Moacyr de Oliveira, brasileiro, divorciado, corretor de iméveis, inscrito
na cédula de identidade RG n°00985365-6, expedida pelo IFP/RJ em 13/10/1980, ¢
do CPF n®030.327.447-68, ¢ Fitima Regina Gomes Rangel, brasileira, solteira,
corretora de iméveis, inscrita na cédula de identidade RG n°05983716-1, expedida
pelo TFP/RJ em 04/11/1980, e do CPF n°711.421.007-82, residentes e domiciliados
na Rua Herculano Aquino, 100, apt® térreo, nesta cidade

rim Encerra H
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E, por estarem justos e contratados, assinam o i
presente instrumento, em caréter
~ irrevogidvel e irretratdvel, em 02 (duas) vias para um sb efeito, na presenga da

_ testemunhas abaixo:

T

Bnmm;_ﬁnmg‘ i&‘ Ao ODaRirnw
Rafaclla Rangel de Oliveira - Promitente Vendedora
Q y .

i) O

ggmgosdnsGoytacazes, 15 de setembro de 2011.

4@"'{’ oy 5—(/_&;-'\#\_,*,&,%

Mauricio Cesério Costa - Promitente Comprador

-+ TESTEMUNHAS:

CARTORIP DO L3 §FICID Valido Semente com Selo de Fiscalizacao
RECONHECO POR AUTENTIEIDADE A{5) FIRMAIS): $EE3AERIRAFAELLA RANBEL BE

FETd:

0Tl
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TOTAL:

OLIVEIRA e TANIA HARIA
EHOLUMEN: .06

«-a\__k%
lAmomo oyyfde Oliveira - yfmmha

} BAREOSA DA COSTARITHHHEHHIHNN
CONFERIDO POR BRUND. EW TEST. DA usnms

i CANPOS DOS snvmr.zr.s 15 B¢ SETENBRO DE 2011
0.20

10,54 15-BRUNG SB!I.‘.&WE: N Hﬁ‘iﬂ HEHTO o PzRES 94!8397 '

us Selo de Fiscalizatao




Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca de Campos dos Goytacazes

Cartério da 52 Vara Civel

Av. Quinze de Novembro, 289 CEP: 28035-100 - Centro - Campos dos Goytacazes - RJ Tel.: 22-2737-9788/90
mail: camO5vciv@tjrj.jus.br

e-

Processo Eletronico
1471/2023/MND
Justica Gratuita
N° da GRERJ:

MANDADO DE AVALIAGAO

Processo : 0023935-32.2017.8.19.0014 Distribuido em: 30/08/2017
Classe/Assunto: Execugéo de Titulo Extrajudicial - CPC - Nota Promissoéria
Exequente: F.B.F. MORTE E ACESSORIOS

Executado: ESPOLIO DE MAURICIO CESARIO DA COSTA
Representante Legal: TANIA MARIA BARBOSA DA COSTA

Executado: SHIRLEY BARBOSA DA COSTA

Executado: EMPRESA DIAMANTE DE MINAS

Local da Diligéncia: Av Pelinca n° 100 — Loja 79, Campos dos Goytacazes-RJ

Despacho: Fl. 245: Expeca-se mandado de avaliagao. Int.
Finalidade: Proceder a avaliagdo dos bens, conforme cépia em anexo.

Descrigdo do bem(ns): Av Pelinca n® 100, Loja 79, Campos dos Goytacazes-RJ

O MM. Juiz de Direito, Dr.(a) Paulo Mauricio Simao Filho M A N D A O(S) OFICIAIS DE
JUSTICA AVALIADOR(ES), em cumprimento ao presente, extraido dos autos do processo acima
referido, dirigir(em)-se ao local da diligéncia, ou onde Ihe(s) for indicado, e proceder(em) & AVALIAGAO
do(s) bem(es) discriminado(s), conforme as cépias que seguem em anexo e deste ficam fazendo parte
integrante. Eu, Geovana Cristina Davila - Analista Judiciario - Matr. 01/25970, digitei e eu,
Moema Moreira Rodrigues - Escrivao - Matr. 01/30565, subscrevo.

Campos dos Goytacazes, nove dias do més de novembro de Dois Mil e Vinte e Trés.

Moema Moreira Rodrigues Escrivao - Matr. 01/30565
Assino por ordem do MM. Juiz de Direito

Resultado do mandado:

( )POSITIVO () NEGATIVO DEFINITIVO () PARCIALMENTE CUMPRIDO
( )NEGATIVO () DEVOLVIDO IRREGULAR () NEGATIVO INERCIA DA PARTE
( )CANCELADO ( )CUMPRIDO COM RESSALVA () NEGATIVO PERICULOSIDADE

Codigo para Consulta do Documento/texto no portal do TJERJ: : 4PW6.934P.ESYY.38S3
Este codigo pode ser verificado em: (www.tjrj.jus.br — Servigos — Validacé
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Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca de Campos dos Goytacazes
Cartério da 52 Vara Civel

Av. Quinze de Novembro, 289 CEP: 28035-100 - Centro - Campos dos Goytacazes - RJ Tel.: 22-2737-9788/90 e-
mail: camQ5vciv@tjrj.jus.br
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TERMO DE PENHORA DE IMOVEL

Processo: 0023935-32.2017.8.19.0014  Distribuicdo: 30/08/2017
Classe/Assunto: Execugéo de Titulo Extrajudicial - Nota Promisséria
Exequente: F.B.F. MORTE E ACESSORIOS

Executado: ESPOLIO DE MAURICIO CESARIO DA COSTA
Representante Legal: TANIA MARIA BARBOSA DA COSTA
Executado: SHIRLEY BARBOSA DA COSTA

Executado: EMPRESA DIAMANTE DE MINAS

Devedor(a): ESPOLIO DE MAURICIO CESARIO DA COSTA

Certidao de Divida Ativa:

Natureza da Divida:

Valor do Débito: R$ R$ R$ 78.567,58 + 10 % a titulo de honorarios.

Enderego do Imével: Av Pelinca n® 100 — Loja 79, Campos dos Goytacazes-RJ

Na sede do Cartério da Cartério da 52 Vara Civel, da Comarca de Campos dos Goytacazes,
Estado do Rio de Janeiro, foi procedida a PENHORA do imével situado no enderego acima para
satisfazer a execucgéo, através do presente termo de penhora, extraido do processo acima referido, indo
assinado pela(o) Escrivi(o) de seu cargo abaixo declarado, nos termos do art. 10, inciso IV da Lei
6830/80. Ficando ciente o devedor , na pessoa do seu advogado, de que tem o prazo de 30 (trinta) dias,
contatos a partir da publicagcdo do ato de juntada deste termo aos autos, conforme previsto pelo artigo
12 da Lei 6.830/80, para, querendo, opor embargos a execugdo. O QUE SE CUMPRA, OBSERVADAS
AS FORMALIDADES LEGAIS. Dado e passado nesta Campos dos Goytacazes . Eu, Maria de Fatima
Ferreira Braga - Auxiliar / Assistente de Gabinete - Matr. 01/25250, digitei e conferi. E eu, Veruska
Cordeiro Amaral - Responsavel pelo Expediente - Matr. 01/20467, o subscrevo .

Campos dos Goytacazes ,05 de margo de 2021
Veruska Cordeiro Amaral Responsavel pelo Expediente - Matr. 01/20467

Assino por ordem do MM. Juiz de Direito

Codigo para Consulta do Documento/texto no portal do TJERJ: : 49RT.T18U.8V11.F8W2
Este codigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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P.M. CAMPOS DOS GOYTACAZES

BOLETIM CADASTRAL DE IMOVEL
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[ INFORMAGCOES BASICAS DO IMOVEL
NUMERC DE INSCRICAO: 0000140918
CONTRIBUINTE: TANIA MARIA BARBOSA DA COSTA CPF/CNBJ: 607.532.346-53
— ENDERECO LOCAL
ENDERECO: 007293 - Av. PELINCA NUMERO: 00100
BRIRRO: PRQ AV.PELINCA QUADRA: NUMERO TERR: 00100
COMPL. : LOJA 79 CEP: 28035-053 LOTE:
ZONA: ZONA FISCAL I LOTEAMENTO:
[ ENDEREGO PARA CORRESPONDENCIA
ENDERECO: Av. AV. PELINCA NUMERC: 00100
BRIRROC: PRQ. TAMANDARE COMPL. :
CEP: 28035-053 CIDADE: CAMPOS DOS GOYTACAZES UF RJ L
— METRAGEM DO TERRENO / EDIFICACAO -
ARER TOTAL (M2): 17,00 AREA CONSTRUIDA (M2): 96,00 PERIMETRO: E
TESTADA: 1,00 FRACAO IDEAL: 0,00 E
DIREITA: 0,00 ESQUERDA: 0,00 FUNDCS: 0,00 ©
CONFRONTO DIREITO: 0,00 CONFRONTO ESQUERDO: 0,00 CONFRONTC FUNDOS: 0,00 %
— SERVICOS PUBLICOS 5
AGUA: SIM ILUMINECAO PUBLICA: SIM GALERIAR DE AGUAS: SIM LIMEEZER SIM %
ONIBUS: SIM PAVIMENTAGEO: SIM MEIQ FIQ / SARJETA: SIM 5)
ESGOTO: SIM COLETA DE LIXO: SIM TELEFONE : SIM »
— CARACTERISTICAS DO TERRENO \,
CARACTERISTICA: 5§ - Construide PEDOLOGIA: 1 - Normal 3
SITUACAOD: 1 - Esquina TOPOGRAFIA: 4 - Planec 3
LIMITECAO: Murado CONFIGURACAD: 1 - Lote Urbano N
— CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO 3
CARACTERISTICZ: 6 - Loja REVESTIMENTO EXTERNC: 2 - Pintura §
SITURCAC: 2 - Fundos ESTADO: 2 - Bom 5_;
UTILIZACAG: 2 Comércio SIT. IM. COMERCIAL: 3 - Sobreloja %
— LANCAMENTOS 9
VALOR VENAL: 118.090,80 1° LANCAMENTO: _>>
VvT: 13.619,59 VVE: 104.471,21 VALOR TAXA LIXO: 548,52 5
O
2
— NOME ANTERIOR DO LOGRADOURO =
— HISTORICO
13/09%/2011 MERCELE RENGEL NOGUEIRA DESCONCIDERER INFORMACRO ANTERIOR E RETORNENDC P/ RAFAELLA RANGEL DE
OLIVEIRA, CONF. ESCRITURA ANEXC AOQ PROC. 16686/2011
13/09%/2011 MERCELE RENGEL NOGUEIRA L GRENATO VIEIRAR , AVERB. S0B. O N° 135.105 LV. N°
ESCRITURA ADE DOACREC CCM RESERVA DE USUFRUTC

2%/01/2015 MITRE — ACESSC EM REDE E Alteracdo de valor venal (territorial, predial e total) feito pela
empresa Mitra (Geoprocessamento) para geracdo do IPTU 2015.

oe/02/2015 SERGIC AUGUSTC FARIZA SALLES TRANSF. DE RAFAELLA RAENGEI. DE OLIVEIRA P/ TANIA MARIZA BARBCSL DR
COSTA E S/M, CONF. CONTRATC DE COMPRA E VENDAZ, DO DIA 15/05/2011,
REGISTRADO NO CARTORIO DO 13° OFZ’CEO, ANEXO RO PROC. 1856/2015.

28/01/2016 MITREZ - ACESS0C EM REDE E Alteracdo de valor venal (territorial, predial e total) feito pela

)

empresa Mitra(Geoprocessamento) para geracdo do IPTU 2016.

RPT FICHA CAL. Usuario: PORTALSERVICOS

Data de Emissdo: 24/03/2023 21:58:30



Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro
Central de Mandados da Comarca de Campos dos Goytacazes de Campos dos Goytacazes

Comarca de Campos dos Goytacazes
Cartério da 52 Vara Civel

Processo: 0023935-32.2017.8.19.0014
Mandado: 2023044689

Documento: 1471/2023/MND

CERTIDAO

Certifico que em cumprimento aos Mandados de Avaliagdo 1471/2023 procedi a visita ao local da diligéncia em
17/01/2023 sendo recebida pela senhora Tania que franqueou minha entrada. AVALIO o bem conforme descricédo a
seguir: Av Pelinca n® 100 ¢, Loja 79, nesta Comarca, constituido de um espago de vendas e um espago anexo em
bom acabamento, 1 espago auxiliar e a sobreloja que estava sendo utilizada como oficina em acabamento simples,
instalado em shopping em area movimentada da cidade. Avalio o bem no valor de R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil
reais). Lavro o presente, que segue datado e assinadoO presente mandado foi cadastrado para esta OJA em
10/01/2024

Campos dos Goytacazes, 28 de janeiro de 2024.

Flavia Faria da Silva - 010000027585

FLAVIAFSILVA

Data: 28/01/2024 18:39:31 Local: TJ-RJ Motivo: Assinado por FLAVIAFSILVA
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Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca de Campos dos Goytacazes

Cartério da 5 Vara Civel

Av. Quinze de Novembro, 289 CEP: 28035-100 - Centro - Campos dos Goytacazes - RJ Tel.: 22-2737-9788/90
e-mail: camO5vciv@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0023935-32.2017.8.19.0014

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Execugao de Titulo Extrajudicial - CPC - Nota Promissoéria

Exequente: F.B.F. MORTE E ACESSORIOS

Executado: ESPOLIO DE MAURICIO CESARIO DA COSTA
Representante Legal: TANIA MARIA BARBOSA DA COSTA
Executado: SHIRLEY BARBOSA DA COSTA

Executado: EMPRESA DIAMANTE DE MINAS

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Helenice Rangel Gonzaga Martins

Em 07/01/2026

Deciséo
O imével constrito foi penhorado pela decisédo de fl. 205.
Mandado de avaliagcdo com laudo a fl. 254.

Peticdo da parte exequente, as fls. 275/278, concordando com o laudo de avaliagdo e
postulando a realizagao de hasta publica. Ainda, requer o registro da penhora junto ao RGI.

Certidao, a fl. 279, atesta que n&o houve manifestagdo da parte executada.
DECIDO.

a) Diante da auséncia de impugnagdo, HOMOLOGO a avaliagdo do imével penhorado em R$
180.000,00.

b) Intime-se a parte exequente para indicar o leiloeiro. Prazo: 5 dias.

c) O registro da penhora deve ser realizado pelo proprio exequente, na forma do art.844 do
CPC. Assim, comprove o registro da constricdo no prazo de 10 dias, juntando-se aos autos a
certiddo atualizada de 6nus reais do imével penhorado.

d) Decorridos os prazos acima, certifique-se e remetam-se os autos conclusos.

Campos dos Goytacazes, 08/01/2026.

Helenice Rangel Gonzaga Martins - Juiz em Exercicio

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Helenice Rangel Gonzaga Martins

RENNANPADILHA
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Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Comarca de Campos dos Goytacazes
Cartério da 52 Vara Civel

Av. Quinze de Novembro, 289 CEP: 28035-100 - Centro - Campos dos Goytacazes - RJ Tel.: 22-2737-9788/90 e-
mail: cam05vciv@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0023935-32.2017.8.19.0014

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Execucgéo de Titulo Extrajudicial - CPC - Nota Promissoéria

Exequente: F.B.F. MORTE E ACESSORIOS

Executado: ESPOLIO DE MAURICIO CESARIO DA COSTA
Representante Legal: TANIA MARIA BARBOSA DA COSTA
Executado: SHIRLEY BARBOSA DA COSTA

Executado: EMPRESA DIAMANTE DE MINAS

Nesta data, fagco os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Vinicius Costa Conti

Em 10/03/2026

Decisao
ID 286: Nomeio leiloeiro o Sr. Paulo Botelho (paulobotelholeiloeiro@gmail,com e
pauloaugustobotelholeiloeiro@gmail.com - telefones n° (21)2508-7007, (21) 2509-2147 e
(21)98562-9550 - Avenida Rio Branco,151 grupo 501 Centro - Rio de Janeiro - RJ)
Fixo a comissdo em 5% (cinco por cento) do valor da arrematacao.

Intimem-se.

Campos dos Goytacazes, 23/03/2026.

Vinicius Costa Conti - Juiz em Exercicio

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Vinicius Costa Conti

Cadigo de Autenticacdo: 47Q4.ENF1.72WL.N7E4
Este codigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validacdo de documentos
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CNM: 090803.2.0022767-60

Q4 n®. 090803.2.0022767-60 ]
CARTORIO DO 7° OFCIO DE NOTAS, PROTESTO E REGISTRO E IMOVEIS oT8TI0 CINL OF DOVETS
CAMPOS DOS GOYTACAZES - ESTADO DO RIO DE JANEIRO Sionh Tk & 31V 3

6 CIRCUNSCRIGAO TERRITORIAL Gt M0 FOLEA
Av. Alberto Torres n®. )10 - Centro - Cazpos/RJ Q_ﬂ_.f___ Lomo e

E-mail: cartsetimolgmall.com - Tel./WhatsApp.: (22) 272)-0344 22.767 2-CL 241

MATRICULA N° 22.767 DATA: 28 de setembro de 2011,

IMOVEL: IDENTIFICAGAO NOMINAL: Loja n° 79 no 3° pavimento do Edificio Comercial
denominado Pelinca Square Center, situado na Avenida Pelinca n° 100, nesta
cidade, 1° subdistrito do 1° distrito deste Municipio, com a area util de
34,93m2, area de construcdo de 95,78m2 e fracdo ideal de 0,0210 do terreno,
medindo 40,00ms de largura na frente onde se confronta com a Avenida
Pelinca; 35,50ms de comprimento de um lado onde se confronta com a rua
Voluntarios da PAtria; 35,50ns. de comprimento pelo outro lado onde se
confronta com o prédio n° 104 da Avenida Pelinca; e 40,00ms. de largura
nos fundos onde se confronta com o prédio n° 432 da rua Voluntdrios da
Pétr:a, inscrito na PMCG sob n® 140.918-2, Céd. Log 7293; NOME, DOMICILIO
E NACIONALIDADE DO PROPRIETARIO: Parqui- Arquitetos Associados Ltda,
sociedade comercial sediada nesta cidade, & rua Voluntadrios da Patria n°
31, 1inscrita no CNPJ/MF n° 30.408.157/0001-11, Cl&udio Valadares
Arquitetura e Planejamento Ltda, sociedade comercial com sede nesta
cidade, na rua 13 de Maio n°l110, loja 07, inscrita no CNPJ/MF n°
30.401.129/0001-72 e Siqueira Engenharia Ltda, sociedade comercial com
sede nesta cidade, a rua Tenente Coronel Cardoso n°® 765, inscrita no
CNPJ/MT n° 42.193.359/0001-72, que possuem a referida loja em condominio
e em comum ,na. proporgdo ideal a saber, Parqui- Arquitetos Associados
Ltda. e Claudio Valadares Arquitetura e Planejamento Ltda, cada um com a
fragac ideal de 40% e Siqueira Engenharia Ltda, com a fragdo ideal de 20%.
NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR: matricula e Av.2/14.293, £1.227, L° 2-BB da
6* Circunscrigdo.

REGISTRO N.° 0l1. DATA: 28 de setembro de 2011. O imébvel acima matriculado, foi
adquirido por Rafaella Rangel de Oliveira, menor impubere, com 02 anos de
idade, representada por sua mde Fatima Regina Gomes Rangel, solteira,
maior, comerciante, portadora Do CPF/MF n° 711.421.007-82, brasileiras,
domiciliadas e residentes nesta cidade, na rua Manoel Teodoro n° 102, apt®
102, Centro, por compra feita a Parqui- Arquitetos Associados Ltda,
Claudio Valadares Arquitetura e Planejamento Ltda e Siqueira Engenharia
Ltda, conforme Escritura Definitiva de Compra e Venda, lavrada em 24 de
Junho de 1997, nas notas do Cartério do 6° Oficio desta Comarca, no valor
de R$30.000,00 trinta mil reais), sendo o valor venal dado pela
Municipalidade de R$43.315,08. O Oficial Edalmo Nunes de Souza.

ANOTAGRO: Tendo em vista a mudanca para o sistema de fichas, o registro continua
na Ficha n°. 001, da Matricula n°®.22.767 Campos dos Goytacazes,02/05/2016.

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YKXTA-GEM96-CLR6D-NCN3Q

CONTINUA NA PROXIMA PAGINA...

Digitalizado com CamScanner



https://v3.camscanner.com/user/download

a9
A

E3E
o

Validate this

document here

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YKXTA-GEM96-CLR6D-NCN3Q

MATRICULA: 00022767

7° OFICIO DE CAMPOS/RJ
AV ALBERTO TORAES 310 - CENTRO
CAMPOS DOS GOYTAGAZE S/

CERTIDAO ELETRONICA PAG.:002 DE 003

CODIGO CNM: 090803.2.0022767-60

7° OFICIO DE CAMPOS/RJ
MANOEL JOSE FILHO - TABELIAO E OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS
AV ALBERTO TORRES 310 = CENTRO - CAMPOS/RJ

TEL (22) 2723-0344

CODIGO CNM: 090803,2.0022767-60

MATRICULA FICHA =
REGISTRO GERAL 00022767 _l l— o0t
LIVRO 2
~CORTINUAGAO DA MATRICULA N°. 22,767 L° 2-CL FL, 241,

PREN.00022767/00022 DATA: 02/05/2016 PROTOCOLO: 00114400

REG. DE PENHORA.
PREN.00022767/00022  DATA: 26/01/2026 PROTOCOLO: 00141636

Termo de Penhora de Imével - Processo n° 0023835-32.2017.8.19.0014
= 5% Vara Civel desta Comarca.

R.2/00022767 DATA: 23/02/2026 PROTOCOLO: 00141636

Conforme Termo de Penhora extrafido dos autos do Processo n°
0023935-32.2017.8.19.0014, CLASSE/ASSUNTO: Execucdo de Titulo
Extrajudicial - Nota Promisséria que tramita pelo Cartério da
Central da Divida Ativa 5* Vara Civel da Comarca de Campos dos
Goytacazes/RJ, assinado pelo MM. Dr. Heitor Carvalho Campinho, Juiz
de Direito, onde consta como Exequente(s): F.B.F. MORTE E
ACESSORIOS, e como Executado(s): ESPOLIO DE MAURICIO CESARIO DA
COSTA, SHIRLEY BARBOSA DA COSTA E EMPRESA DIAMANTE DE MINAS, fica
registrada a Penhora sobre os direitos aquisitivos do imével objeto
desta matricula, para pagamento do valor da execucdo de R$78.567,58
(setenta e oito mil, quinhentos e sessenta e sete reais e cinquenta
e oito centavos), + 10% a titulo de honoréarios. Ficando nomeado
depositério o devedor ESPOLIO DE MAURfCIO CESARIO DA COSTA. Na
falta do fiel depositario, o bem fica em poder do exequente nos
termos do art. 840 par4grafo 1° do CPC. Digitado e conferido por:
Amanda Queiroz Dias Salvador, Escrevente Autorizada, Mat. 94/24457,
E eu, Manoel Jose Filho, Oficial, Mat. 06/60000002557, subscrevo e
encerro este ato. Selo Eletrdnico Numero: EFBW 81155 IKN.

~ONTINUA NA PROXIMA PAGINA... dan
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AV ALBREATO TORRES 210 CENTIRO
CAMPOS DOS GOYTACAZI 41y

CERTIDAO ELETRONICA | PAG.:003 DE 003

I:Amicuux. 00022767 CODIGO CNM: 090803.2.0022767-60
ER,“HCO' Que a presente copia ¢ reproducdo auténtica da maltricula a que se refers,
lexiraida nos lermos‘do_arl' 19.'§ 1%, da Lei n.? 6.015/73, dela constando a situagho juridica
e todos 0s eventuais onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como
eventual exisiencia de agdes reais e pessoais reiperseculorias, sobre o0s atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direito relativos aos mesmo, prenotados até o dia
anterior.  CERTIFICAGAO DE PRENOTAGOES EXISTENTES (Cédigo Normas - Arl.
1.055, § 19: Certifico que nao consta protocolo de titulo vinculado a malricula.
Emolumentos: RS 0,00 - (TAB.20-04.6 - Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 0,00 - (20.0% -
FETJ — Lei Estadual n® 3.217/99); R$ 0,00 - (50% - FUNDPERJ - Lei Estadual n°
4.664/2005): RS 0,00 - (5,0% - FUNPERJ - Lei Estadual n° 111/2006); RS 0,00 - (6,0% -
FUNARPEN - Lei Estadual n® 6.281/2012); R$ 0,00 - (0,0% - FUNPGALERJ - Lei
Estadual n° 10.637/2024); R$ 0,00 - (0,0% - FUNPGT - Lei Estadual n° 10.637/2024); RS
0.00 - (0,0% - FUNDAC-PGUERJ - Lei Estadual n° 10.637/2024); R$ 0,00 - (2% - Reemb.
Alos gratuitos € PMCMV - Lei Estadual n° 3.350/99); R$ 0,00 - (5% - ISS Municipal - Lei
Municipal Complementar n° 282/2018); Selo de Fiscalizagao: R$ 0,00, TOTAL: RS 0,00.
CERTIDAO EMITIDA EM: 23/02/2026 AS 15:42:40; PEDIDO N° 00054434; RECIBO N.°:
0000828/26.001. As certidées do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela
plalaforma registrodeimoveis.org.br, sem intermediarios e sem custos adicionais. RECIBO

N.* 0000828/26.001.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletranico

EFBW 81159 UXZ
Consulte a Validade do Sclo em:
https/Avwwa3.tjr} jus.br/sitepublico

CAMPOS DOS GOYTACAZES, 23 DE FEVEREIRO DE 2026

Assinado Digitalmente por:
MANOEL JOSE FILHO - TABELIAO - MAT.: 06/0000002557
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