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Comarca da Capital - RJ.
LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHEM ]
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a

, C.L. 08.015-0
MATRICULA N° 132.955 | DATA 09/03/2022 | INSCRICAO 0.311.201-8

IMOVEL - Fragéo ideal de 0,002952 do respectivo terreno onde figura o prédio n° 853 (a ser
demolido), pela Rua da Regeneragéo, que correspondera ao APARTAMENTO 1,2.;do BLOCO
01, do edificio em construcio situado na RUA SARGENTO SILVA NUNES N° 2 que mede de
frente para a Rua da Regeneragdo do vértice | ao vértice J mede "‘E U‘. "E!perna
subordinada a um raio de 7m00, do veértice J ao vértice A mede 4m29@:¥!ﬁ£} LW ao
vértice B mede 6m10 em curva interna subordinada a um raio de 7m0o0! 1 |EE élpt%e C
mede em reta de 65m00; pelo lado esquerdo — sentido de quem de dentro do terreno otha para
frente do lote, para a Rua Sargento Silva Nunes, do vértice | ao vértice H mede 86m35; pelo lado
direito - sentido de quem de dentrc do terreno olha para frente do lote, do vértice C ao D mede
64m00 e confronta com o n°® 765 da Rua da Regenerag&o; nos fundos do vértice D ac E mede
22m00, do vértice E ao F mede 11m54, do vértice D ao vértice F confronta com o n® 285 da Rua
Teixeira Ribeiro, do vértice F aoc G mede 22m00 e confronta com 0s n.°s 265 e 275 da Rua
Teixeira Ribeiro, do vértice G ac H mede 49m96 e confronta com o n® 254 da Rua Sargento Silva
Nunes com numeragao suplementar pela Rua Teixeira Ribeiro n® 251.

PROPRIETARIA — CCISA64 INCORPORADORA LTDA, com sede em S&o Paui "“"SP CNPJ n°

35.576.105/0001/78. “ il iﬂs ifi ! i Ii’%j lil W gé

il

gujrido de Brasif S/A Administracao e Particnpagoes at |e a{escrntura
1@° Serwgo Notarial desta cidade, Livro n° 7836, Fls. 1711173, de
ivro n°® 2, Ficha 01 verso, da Matricula n® 15.138-A, no ato R.9, em

TITULO AQUISITIVO -
de compra € venda
26/05/2021, registrada ho
15/07/2021. O Ofigialza A scrge Ferreira

Regpons#val pelo Expadients

at, 94/22295
AV.1-09/03/2022 /CONSIGNACAO.

Certifico, gue esta r}natricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORPORACAQ IMOBILIARIA,
registradc no Livro 2, Ficha 02, no ate R.10, da Matricula n® 15.138-A, em 20/07/2021. G Oficial.

Alcxana’ fge ﬂ'erreim

AV. 2 - 09/03/2022 — TERMO DE AFETAGAOQ. e Mot 141222
Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da lncorporagao Imoblllarla
acima mencionada, foi submetida ao regime de afetagdo, observando o que confere o art; 31 -Ada
lei 4591/64, com as alie ¢s introduzidas pela Lei n® 10.931, de 02/08/2004, _conférme Térmo
de Afetag;éo averbad ivro 2 Ficha 03, da Matricula n® 15.138-A, no ato AV. 11, em

4]
; pem Expadlanle
1.54/22299

Certifico, que © imento do qual faz parte o imdvel objeto desta matricula, e
exclusivamente reside om 344 unidades e que esta enquadrado no PROGRAMA CASA
VERDE E AMARELA favgfbado no Livro 2, Ficha 03, da Matricula n® 15.138-A, no ato AV.12, em
20/07/2021. O Pficighdredorge Ferrarra

Resgonsavel pelo Expadients
1.94/22298
AV. 4 - 09/03/2022 £ TERMO DE COMPROMISSO.
Certifico, conforme consta averbado ng Livro 2, Ficha 03, da Matricula n® 15.138-A, no ato AV.13,
em 20/07/2021, que a proprietaria @CISA64 INCORPORADORA LTDA, vem declarar que se
responsabiliza pela averbagic da démglicdo do prédio n® 853, da Rua da Regeneragao, antes da

concesséo do habite-se. O Oficial.
L{EXORER
Resp¢

(J

grge Ferretra
6! pelo Expediente
WAt 0412229
coO NTINUA NO VERSO)
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KF8SZ-44WU9-ZUF47-QW9U7

AV. 5 — 09/03/2022 — REABILITACAQ DE USO DO SOLO.

Certifico, conforme consta averbado no Liv"ro 2, Ficha 03 verso, da Matricula n® 15.138-A, no ato
AV.15, em 21/09/2021, e que de acordo com a Licenga Ambiental Municipal da Secretaria
Municipal de desenvolvimento Econdmico, Inovacdo e Simplificacdo, da Prefeitura da Cidade do
Rio de Janeiro, de 05/07/2021, que fca atestada a recuperagao da area considerando os
parametros da Resclugdo CONAMA n," 420/2009: "a area foi classificada como AREA
REABILITADA (AR) PARA USQO DECLARADO — RESIDENCIAL/COMERCIAL, conforme

Resolugao Ccnama n° 420/2009, e flcarr’l pr0|b|dos a captat;ao € 0 uso de agua subterr@nga,

residencial o empreendimento localizado na Rua Sargento Sllva Nunes N°¢ 250 C Qbeigtdre orge i
Respo#s psloExp
Mol 24122235
AV. 6 - 09/03/2022 — HIPOTECA.
Certifico, conforme cansta registrado no lero 2, Ficha 03 verso, da Matricula n® 15 1 ,
R.16, em 16/11/2021, que a CCISA&E4 INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada, na
qualidade de devedora, deu os imdveis que integram o memorial de incorporagao reg:strado Livro
2, da matricula n® 15.138-A, no ato R. 10,jem 20/07/2021, em primeira e Unica hipoteca, a CAIXA
ECONOMICA FEDERALI/CEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, emgarantia
do pagamento da divida de R$45.867. 324,00, que devera ser paga na forma do tit g
reajustes monetarios e encargos constantes do contrato, e que para fins do artigo 1484
Civil, fica fixado em R$77.209.000,00 o vaJIor de todos 08 imoveis hipotecados. Oﬁmﬁma

Certifico que fica o imdvel objeto desta niﬁatricula desligado poteca de que trata o ato AV.6,
conforme Instrumento Particular da Caixa 'Econdmica.Federal — LEF ., datado de 21/12/2021. Selo

de fiscalizagio eletrénico n® EECO 39469 ECE . O Oﬁg@, - porge Ferreira

R. 8 — 27/06/2022 - COMPRA E VENDA -'(Prot.475. 580} ?
Nos termos do - instrumento particular da Caixa Ecgnémica Federal/CEF, Contrato n°
8.7877.1298356-6, de’ 21/12/2021, QCISA64 INCORPORADORA LTDA, anteriormente
qualificada, vendeu o imovel objeto desta matricula a BARBARA CRISTINE DOS SANTOS
GOMES, brasileira, solteira, maior, empregada domestica, CPF n° 149.998.827-36, residente e
domiciliado nesta cidade, pelo preco de R$220.000,00, pago conforme condigbes constantes
titulo; tendo o imposte de transmissdo sido declarado isento, com base na Lei n® 5.065/20(9,

conforme guia n°® 2453748, emitida em|14IO1/2022 Valor atribuido para base de célcufo oS

R. 9~ 27/06/2022 — ALIENACAQ FIDUCIARIA ~ {Prot.475.580).
Pelo instrumento particular que serviu de base aos atos AV.7 e R.8, BARBARA CRISTINE/DOS
SANTOS GOMES, acima qualificada, allenou fiduciariamente o imével desta matricula em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF,
para garantia da divida no valer de R$176 000,00, regendo-se o contrato pelas demais clausulas e

condi¢gdes constantes do titulo. Incorrendlo a devedora em mora apdés o prazo de gdnéncia de 30
dias para intimag&o e consolidagdo da propriedade em favor do credor; fica atri p o valor de
R$220.000,00, para fins de leildo publico. Valor atribuido para base de calculo dos gmotumentos

R$176.000,00. Selo de fiscalizagao eletronico n® EECO 39471 FBC. O Oficia

Alevangfe jorde Ferreira
Responsavel pflo Expedients
M=t 94722298

(CONTINUA NA FICHA 02)
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Comarca da Capit

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02
C.L. 08.015-0
MATRICULA N° 132.955 DATA 09/03/2022 INSCRICAO 0.311.201-8

CONTINUAGAO DA FICHA 01 DA MATRICULA 132.955, LIVRO 2

IMOVEL - Fracac ideal de 0,002952 do respective terreno onde figura o prédio n® 853 (a ser
demolido), pela Rua da Regeneracéo, que correspondera ao APARTAMENTO 1012 do BLOCO
01, do edificio em construg&o situado na RUA SARGENTO SILVA NUNES N° 250.

AV. 10 — 05/08/2022 - DEMOLICAO - (Prot. 472.603).
Certifico, nos termos do requerimento de 17/02/2022, instruido pela certiddo n® 23/0027/2022, da
Secretaria Municipat de Desenvolvimento Ecendmico, Inovagéo e Simplificagdo, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenaderia Geral de Licenciamento g Fiscalizagao,
Ceordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagao Urbanistica 3 — Méier, datada ¢& 25/01/2022, que
foi concedida licenga para demoligdo de prédio ndo residencial (industrial 1 1.230,00m°,
situado na Rua da Regenerago, n° 853, tendo a aceitacdo das obras [sidg/ concedida em
22/12/2021. Selo de Fiscalizagao Eletronico n® EEEE 11219 ABD. O Oficia

AV. 11 -16/08/2023 - HABITE-SE. . .
Certificc, que o “HABITE-SE” do imovel objeto desta matricula foi concedido em 07/06/2023,
conforme certiddo n° 23/0181/2023, Proc. 23/440025/2021 e expedida em 07!06/2023, da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovagio e Simplficacao, Subsecr_etarla de
Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licentiarfiento e Fiscalizagao —
Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagao Urbanistica 3 — Méier,|avgrbado no Livro 2, Ficha
02, da Matricula n® 132.839, no ato AV.11, em 16/08/2023. O Oficial.

AlexandreJorge perreira
Rasponsével palo £ pedisnte
Mal, 94122798

AV - 12 - M - 132955 - INTIMAGAO: Prenotacio n° 524627, zos 11/03/2026.
Pelo requerimento de 10/03/2026, formuladc pela credora, e conforme
documentos hoje arquivadcs, foi sclicitada ac Registro de Imoveis e feita
pelo Registro de Titulos e Documentos a intimacdo pesscﬁal da devedora
BARBARA CRISTINE DOS SANTOS GOMES, Jj& qualificada, para quitar as
obrigacdes da .alienagic fiducidria em garantia que grava ¢ Imével desta
matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 05/05/2026,
06/05/2026 e 07/05/2026, na forma do art. 2§, $§4°, e 26-7A, da Lei
9.514/97. Averbacio concluida aocs 16/06/2026, por Joao Ribeiro (22419).
Selo de fiscalizacdo eletrénico n°EFDI 39051 IKO.Assinado digitalmente
por Diego Luiz Carvalho de Oliveira, Escrevente Substitute, 22081 - - — -

AV - 13 - M - 132955 - CADASTRO IMOBILIARIO BRASTILETIRO, RETIFICAQAO DE
INSCRICAO E AREA CONSTRUIDA: Prenctacic n° 528784, aos 09/07/2026. De
acordo com o© dispostoc noc Art. 440-AQ, 11, IV, a ,1 e 2 do Provimento
149/2023 CNJ de 03/09/2023 c/c Art. 5° da Instrugdo Normativa RFB n°
2.275/2025, e com base na certidio do Sistema Nacional de Gestio de
Informagsées Territoriais, emitida em 17/07/2026, fica averbado gue o

CONTINUA NO VERSO
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
132.955 093617.2.0132955-23 02-v

imével desta matricula estd inscrito no Cadastro Imobilidrio Brasileiro
sob o n° GHCHJQN-5, e com base no taldo do IPTU do ano de 2026 do
Municipio do Rio de Janeiro, fica retificado que o imdével encontra-se
inscrito sob o n® 3.467.787-2 e possui 42m? de A4rea construida.
Averbacdo concluida aos 29/07/2026, por Thiago Barbosa (15794). Selo de
fiscalizagcdo eletrbdnica n°EFDX 22981 LKM.Assinado digitalmente por
Hermes Valverde da Cunha Vasconcellos Netto, Oficial Substituto,
94/002865 - = = = = m o m o s o o o e e e e m E D m o om s o

AV - 14 - M - 132955 - CANCELAMENTO DA AFETAGAO: Prenotacdo n°® 528784,
aos 09/07/2026. De acordo com o requerimento de 08/07/2026 e face a
concessdo do habite-se para o empreendimento do qual o imével desta
matricula faz parte, fica cancelada a afetag¢do objeto do AV-2. Averbagdo
concluida aos 29/07/2026, por Thiago Barbosa (15794) . Selo de
fiscalizagdo eletrdnica n°EFDX 22982 KIV.Assinado digitalmente por Hermes
Valverde da Cunha Vasconcellos Netto, Oficial Substituto, 94/002965 - - -

AV - 15 - M - 132955 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE: Prenotag¢do n°® 528784,
aos 09/07/2026. Pelo requerimento de 08/07/2026, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede em BRASILIA - DF, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04 , ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de
promover leildo publico do imbével dentro de 60 dias contados da data do
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imdével:R
$ 235.110,16. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$ 235.110,16,
guia n°® 2.976.768. Averbag¢do concluida aos 29/07/2026, por Thiago
Barbosa (15794) . Selo de fiscalizacgdo eletrbnica n°EFDX 22983
AQN.Assinado digitalmente por Hermes Valverde da Cunha Vasconcellos
Netto, Oficial Substituto, 94/002965 - - - — — — — — — — — — — — — — — —

AV - 16 - M - 132955 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Prenotagdo n° 528784, aos 09/07/2026. Fica cancelada a propriedade
fiducidria objeto do ato R-9, desta matricula, face a autorizacgdo dada
pela credora, no requerimento do AV-15. Averbag¢do concluida aos
29/07/2026, por Thiago Barbosa (15794). Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EFDX 22984 FTX.Assinado digitalmente por Hermes Valverde da Cunha
Vasconcellos Netto, Oficial Substituto, 94/002965 - - - - — - — — — — —

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula 132955, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais,
citacdo de agdes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaem sobre o imovel. Busca realizada as
do dia . Expedida em 29/07/2026.

Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat.......... R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justica
FETJ ...... :R$ 24,81 Selo de Fiscalizagéo Hetronico
Fundperj........... R$ 10,54 EFDX 22985 LWS
Funper..........: R§ 10,54 [=] R [=]

Funarpen........: R$ 7,44
FUNPGALERJ .....:R$ 1,24

FUNPGT ..........R$ 1,24

FUNDAC ..........R$ 1,24 ' alfr.
ISS................... R$ 6,66 Consulte a validade do selo em:
Selo Fisc. .......: R$ 3,27 http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico
Total................. R$ 193,54

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss3o |
de certiddes eletronicas pelos Registros de Imbveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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