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Anexo ao 1.7 Oficio de ltaborai / RJ § | |

REGISTRO GERAL

DATA: 19 DE AGOSTO DE 2019.

IMOVEL: Apartamento a ser construido que recebersd o p® 303 da Torre n* 07 do *CONDOMINIO |
TAL b ", & terd drea privativa total de 48,80m?; drea de uso comum de |
B4.7118m* com érea real total de 133.5118m? e respectiva fragde ideal de 0002304252, do Tipo 1. |
composta por 01 (uma) sala estar/jantar, drea de eirculagdo, 01 (um) banho, 01 {uma) corinha conjugada |
com Area de servigo e 02 (dois) quartos, com direito a 01 (uma) vags descoberta para a guarda de veiculo |
de passeio, a ser instituido sobre a Area 01-A com 39.649,03m*, resultante do desmembramento da Area
01, que ¢ resultante do desmembramento de uma Area de termas, localizado na Estrada da Boa Vista,
Loteamento “Bairro Movo Horirzonte”, Manilha, zona urbana do 3° distrito de ltaboral, medindo e
confrontando: 50,91 m pela frente, 375,15m pelo lado direito; 96,78m pelos fundos e 387,21m pelo lado
esquerdo. O empreendimento serd constituido de 432 (quatrocentos e trinta ¢ duas) unidades autdnomas
designadas apartamentos, dispostas & razfio de 16 (dezesseis) unidades em cada uma das 27 (vinte ¢ sete)
Tomes gue integram o conjunto, além das demais dreas comuns, situadas ao nivel do 1° pavimento/térreo,
destinadas ao lazer, sistema vidrio, portal de acesso e seguranga com guarita, estacionamentio descoberio
para 491 (quatrocentos ¢ noventa ¢ um) velculos ¢ 01 (uma) vaga de carga e descarga. Cada Torre
possuird o 1° pavimento/térres, 03 (trés) pavimentos tipo superior, contendo 16 (dezesseis) unidades
autbnomas, 4 razfio de 04 (quatro) unidades por pavimento. A Tome n® 1 estd destinada no PNE (térreo,
2%, 3%, 4° pavimento e coberturasotio). PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E
CDNSTRUQGES S.A., pessoa juridica com sede ¢ foro na Rua Padre Marnho, n® 37, 4° andar, Bairro
Santa Efigénin, Belo Horizonte, Minas Gerais, inscrita no CNPI/MF sob o n® 04.065.053/0001-41.
FDR_MA. DE AQ!,.][EIE&Q: A direa que deu origem no empreendimento foi adguirida da Ofra Barugue
e, r oy Lida , nos termos de Escritura Pdblica de Compra ¢ Venda lavrada em
24-’05."20I5 ato n® 040, folhas 117/120, livio n® 324, nas Notas do 1* Oficio de Iaboral/RJ.

REGISTROS: n"s 01, matricula n® 51.030, Ficha 001, em I?;"O'?Hﬂlﬂ Incorporagfio Registrada sob o n®
02, e averbaglio n® 05 {altc.m.qhu do tipo societdrio), na mesma ula n® 51.030, Ficha 001, 002 & 003,
em 19082018 e 26/07/2019, respectiv deste RI. Eu, . Thaiane Barros Ferreirmn Simdes -
Escrevente - Cad. 94/17574, digitei. Eu, %E » Tatiana Aparecid® de Sousa da Silva Correia - Substituta
- Cad. 9411062, conferi & subserevo.

Av.01 - Mat51.700. EX-OFFICIO. Data: 19 de agoste de 2019, ACAD.
C Lr::l"iu: e dou f'é que, a incorporagiio antes mencionada, esti submetida so regime de afetaclo para

. conforme [nstrumento Particular de F‘ammﬁn% Afetagio,
d

averbada sob o n® 03, matricula n® 51.030, Ficha 002, em 1°/08/3018,. deste RI Thaiane
Barros Ferreirn Simdes - Escrevente - Cad. 9417574, averbei. Eu, . Tatiana Aparec e Sousa da
Silva Correia - Substituta - Cad. 941 1062, conferi e subscrevo,

Av.DZ2 - Mat.S51.70. EX-OFFICIO. Data: 19 de agosto de 2019, Consta sob o termeno constante destn
matriculn, bem como as benfeitorias que lhe serfio acrescentadas a HIFOTECA em favor da CAIXA
ECON . instituigho financeira constituida sob a forma de empresa pablica, pessoa
Jjuridica de d:rul.c privado, :::mn sede em BrasiliaDF, no Setor Ba.ncﬁ.no Sul Q!.mdrn 4, lolc* 1;.1 inserita
no CHPI sob o n® 00,.360.305/0001-04, para garantia da abe B f i le
RE$36,600,.566,00, tendo como objetivo finenciar a produgio dn empree:nd.imanm tmnblllﬁnﬂ F‘l‘.‘t:l'tﬂ.l
Jardim das Violetas, que serd amortizado no prazo de 24 meses e construido/flegalizado no prazo de 36
meses, a contar do 17 dia do més subsequente & liberagio da diltima parcela prevista no cronograma
Fisico-Financeiro do Empreendimento para o término da obra. Serfio devidos juros & taxa mominal de
8,0000% a.a. correspondente & taxa efetiva de 8,3000% a.g.. O valor dos imdveis hipotecados para fins
do artigo 1484 do Cadigo Civil, fica fixado em R$57.616.000,00 ¢ com as demais cliusulas e condighes
constantes do mesmo. Tendo ainds como Fiadores: Eduarda de Campos Tolentino - CPF/MF n®
013,739 556-60; Gabricl Toleniino Pacheco de Medeiros - CPF/MF n™ 056.183.836-40 ¢ JME
Participagles S/A = CNPJ/MF 08,729 730:/0001 -30. Conforme Contrato de Abertura de Crédito e Matuo
para Construgho de Empreesndimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas, que enire
51 celebram BRZ Empreendimentos ¢ Construgdes Lida. ¢ Caixa Econdmica Federal, com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do Programa Minhs Casa, Minha Vida (n®
8.7877.0435120-3), com forga de Escritura Publica, datado ¢ assinado pelas partes contratantes em

31/08/2018, em 03 (trds) vi e igual teor, registrada sob o n® 04, matricula n® 51.030, Ficha 002, em
24/1042018, desie RI. Eu, , Thalane Barros Ferreira Sim8es - Escrevente - Cad. 94/17574, averbel.
Eu, ;I " Tatiana Apnrcmdu -d: Sousa da Silva Correla - Substituta - Cad. 9411062, confen e |
subsc ¥ |

Confinua no verso.,
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Matricula n® 51.700, Ficha 001, de 19082018,

Av.03 - Mat.51.700, (Prot.74.584 de 11/07/2019). Data: 19 de agosto de 2019. Certifico e dou f& que,
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Mﬁlrucu para
Construgho de Unidade Habitacional, Alienaglio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagoes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS (n® E.7877.0621756-3), com
forga de Escritura Piblica, datado ¢ assinado pelas partes contratantcs em 21 de junho d 2019, em 03

(trés) vias de igual teor, averba-se nesta matricula que fica cancelada e mais efeito APINL

i v . Emolumentos pagos pelo recibo n® 23.136 - B$143.33,
sendo: RE101,67 (Tab. 20.4 - Lei 6.370/12 n* 01); R$20,33 (FETJ); R$5,08 F PERJ); RE5,08
(FUNPERT); R$4,06 (FUNARPEN); R$2,03 (PMCMV) R35,08 (IS5). Eu, . Thaiane Barros
Ferrcira Simdes - Escrevente - Cad. 94/17574, averbei. Eu, Tatiana A ida de Sousa da
Silva Correia - Substituta = Cad. 94/1 1062, conferi ¢ subscrevo. Saio de

Fiscaleagdo
EDCT 18144 BOK

R.04 - Mat.51.700. (Prot.74.584 de 11/07/2019). Data: 19 de agosto de 2019, COMPRA E VENDA.
Conforme Contrato mencionado na averbaglio de n® 03, o imével objeto desta matricula foi vendido
pars THAMYRIS MARTINS OLIVEIRA, brasileira, solteira, nascida em 05/06/1996, vendedora de
comercio varejista e atacadista, portadora de Carteirn de Identidade n® 287674626, expedida por
SECC/DETRANMRI em 17/07/2014 & do CPF 113.533.427-T8, residente e domicilinda em R
Jacupiranga, 108, Ca 2 Sb, Realengo, no Rio de Janeiro/RJ, pelo valor de R$133.000.00, zendo;
R$54,.568.28 de recurs rios: RS0 5 505 i

308 Proprio: recursos da conts neulnda do |
desconto compléemento concedido pelo < HLh ( e immte CHATNC U =M LE 5
CEF. Valor da Aquisicio do Terreno; R$11.060.41. Declaraglio n® 786/2019 de 26/07/2019, onde foi

reconhecida a isenglio de 100% do valor do ITBI, que fica aqui arquivado, juntaments com uma via do
referido contrato & demals documentos necessérios. Emolumentos pagos pelo recibo n® 23.136 - sendo;
Prenotacho: R$30.94 = R321.98 (Tab.20.4 - Lei 6.370/12 n* 03); R34,39 - FETJ; R51,0% -
FUNDPERJ; R%$1,09 - FUNPERJ; R$0,87 - FUNARPEN; R20,43 — PMCMY e RS1,09 - 155 e
Registro Total: RE887.47, sendo: R$779,68 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n® 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73);
R%18.60 PMLI/DOL/ Distribuiclo (Tab. 16 - Lei n® £.370/12 n* 05 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R%$5,37
(Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n® 04 - Astigo 290, Lei 6.015/73); R$15,59 (PMCMV); R540,18 (IS5) e
R£27,96 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6") - Base de célculo: R%$133.000,00.
Consulta: BREZ Empreendimentos ¢ Construgdes S.A. - BIB n® 01554.19.08.16.30.316; e CNIB
Resultado: Nega — Cédigo HASH: fa952c6c.6517.5213.7a7d 4e84.3436.e501.c237 502  de
1082019, Eu, Thaiane Barmos Ferreira Simdes - Escrevente - Cad. 94/17574, registrei. Eu,

, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi & subscrevo.

e Elntrbnios

g Fiscalcacic
EDCH 18148 NGO

- (Prot. 74 584 de 11/07/2019). Data: 19 de agosto de 2019
- Conforme consta do mesmo Conirato mencionado na averbag@io de 03, o imdvel
objeto desta matricula fol por Thamyris Marting Oliveira, antes qualificada, dado em garantia &
= instituigho financeirn sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em
Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n.® 00.360.305/0001-04, Valor de Financiamento para Despesas
Acessirias (Custas Cartordrias: Registro e ITBI): R$0,00. Valor Total da Divida (Financiamento +
Diespesas Acessorias): R$51.011.72. Valor da Avalisglio e Venda em Piablico Leilfio: R$133.000,00.
Valor da Garantia Fiducidria: RE133.000,00, que serd pago no prazo de 360 meses, as amortizagies
serflo feitas por meio de pagamento de encargos mensais ¢ sucessivos, vencendo-se o primeiro em
21/07/2019, taxa anual de juros % a.a: Nominal: 55000 e Efetiva: 5,6407 e com as demais clausulas e
condigies constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 23.136 - Registro: Total
R$329.18. sendo: R$275,41 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n* 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R%$6,23 DOI
(Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n® 05 - Arigo 290, Lei 6.015/73); R$5.50 (FMCMV); R$14,08 (ISS) e
(Tab.04), Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6") - Base de cilculo: RE51.011.72. Eu,
, Thaiane Barros Ferrcirn Simdes - Escrevente - Cad. 94/17574, registrei. Eu, -~ , Tatiana

Aparecida de Sousa da Silva Correin - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e subscrevo,

Hado e F Elairénies
EDCH 18148 POF

Av.06 - MatS1.700, (ex afficio). Data: 11 de margo de 2020. Certifico e dou fé que, conforme
documentos arquivados no protocole n® 75.428, averbado sob o n® 06, na Matricula n® 51.030, Ficha
003, em 11/03/2020, averba-setsex afficic” o cancelamento do Patrimbnio de Afetaciio mencionado
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na averbagfio n® 01. Eu, . Thaiane Barros Ferreira Simbes - Escrevente - Cad. 9-1_.}']"."_5?4,
averbei. Eu, . Viviane Pinto Coutinho Gomes - Escreventc - Cad. 94/16024, conferi. E eu,
v, Aldaleia®iachado Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo.,
v ¥
JH"I, [
" Esta matricula continua a Ficha 002,
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L
A¥.07 - Mat, 51,700, (Prot.75.292 de 07/01/2020). Data; 11 de margo de 2020. CONSTRUCAOQO -

Certifico e dou & que, conforme requerimento apresentado pela interessada, instruido de Certidio
expedida pela Prefeitura Municipal de Itaboral em 20/12/201%; Habite-se n® 0264/2019 (I"mi.nw.'t SF-

?u:rsfzm?) de 1|y|1.e2019 averba-se nesta m.nn-cuin mmmw

"ﬁ:l : Apreqcntand.n o valor n_n.ul de RS50.802.86. E mulurntnlua pagos pelo r¢|.t|:'n‘:- n*
23.929 (Lei 637012 ¢ Antigo 290, Lei 6.015/73) - R$202.94, sendo: R$143,96 (Tab, 203 - n® 01);
RE28.70 (FETJ): R37.19 (FUNDPERJ), R%7,19 (FUNPE oo 55,75 (FUNARPEN); RSZ.87

(PMCMVY) e RE7,12 (155). Base de I-éll-ulu- R
= Escrevente - Cad. 94/17574, averbei. E
Cad. 94/16024, conferi. E cu, E |I Aldatu'
Q4/R206, subscrevo.

B02Z,86. Eu, , Thaiane Barros Ferreira Simdes
", Viviane Pinto Coutinho Gomes - Escrevente -
/Machado Ferreira de Macedo - Substituta - Cad.

gy e Figcalzaclo Elmrtinecg
EDJO 55272 QFA

Av.08 - Mat.51.700. (ex officio). Data: 11 de margo de 2020. Certifico ¢ dou & que, conforme
documentos arquiva.ﬂns no protocolo n® 75.317, averba-se “ex afficio™, que foi registrado sob o n® 08,
na Matricula n® 51.030, Ficha 003, em 1 I."CI__ 20, a INSTIT Hlﬂiﬂ DO CONDOMINIO
S* Eu, . Thaianc Barros Ferreira Simdes - Escrevente -
, Viviane Pinto Coutinho Gomes - Escrevente - Cad. 94/16024,
hado Ferrcira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo.

Lad. 94/17574, averbei. Eu,

confer, E ew, 3 g. Aldaleia M;

Av.09 - Mar.51. 780, (Prot.77.134 de 21/09%/2021). Data: 15 de dezembro de 2021, CONVENCAO DE
CONDOMI NIOD - Centifico ¢ dou @ que, a Convengio do CONDOMINIO PORTAL JARDIM
DAS VIOLETAS estd registrado sob o n® 476, folhas 2100221, livro 3-B (Auxiliar), cm 15/12/2021.
Emolumentos pagos lo recibo n® 25972 - RE77.61. sendo: R$55 05 (Tab. 20.4 - n® 01); RE1.01
(FETI)y; R%2,75 (FIRNDPERI):; RS2, 75 (FUNPER)): RS52.20 (FUNARPEN); R%1,10 (PMCMY);

R%2.75 (IS8). Eu, _ . Thamires Soarcs Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbel. E e, _
Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad, 94/1 1062, conferi ¢ subscrevo. \
Seip de Figcalizagho Ewindrecs Y

EEAD TEO5E UNP %

Av. 10 - Mat. 51,700, (Prot.B3.279 de 01/04/2026). Data: 1° de julho de 2026. Certifico e dou fé qu:-'_
conforme Oficio n* 686346/2026, datado de 31 de margo de 2026, expedido eletronicamente pela
Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento ac que foi requerido,
foram procedidas as seguintes diligéncias pelo Registro de Titulos e Documentos de ItaboraifR) (2°
Oficio): “1) Nos dias 05/05/2026 as 10h45min ¢ 12/05/2026 as 10h42min, cheguei no endereco do
imdwvel, porém nfio encontrei a Sra. Thamyris Martins Cliveira, sendo assim, deixel na caixa do correio
do condominio, um aviso da notificagiio para o comparecimento da mesma, no Servigo Extrajudicial e
quee retornaria ao local. Mo dia 18/052026 &z 10h3 Imin, retornei ao I:I'll.l-t.'rﬁil_r do imdvel pe]u terceirn
vez, sendo recebido pela Sra. Vanessa (Porteira) com as seguintes caracteristicas fisicas:
aproximadamente 30 anos, de média estatura, cor de pele branca, cabelo longo, olhos escuros, a qual
informou que, no referido enderego, nfio hia funciondrio autorizado a receber a intimagiio Extrajudicial,
razio pela qual deixei de proceder a intimacio da Sra. Thamyris Martins de Oliveira, de forma pessoal,
pois a notificada encontra-se, em lugar inacessivel ao notificador. E pelo Registro de Titulos e
Documentos de Rio de Janeiro/RJ (6% Oficio): “No dia 22/04/2026, as 11h46min, deixei de notificar a
devedora, em virtude de nfio mais residir no enderego indicado, estando a mesma em local incerto.
Ainda, for solicitada imtimagiio por edital no site waww, registrodeimoveis.org. br, cadastradas sob os n®s
S6E284, 968285, F6B2E06, sendo a dltima publicagio no dia 01/06/2026; o qual nio compareceu no
prazo legal de 15 (quinee) dias, a esta Serventia Piira purgar 4 mora € a (s) despesa (5) relativa (s) a (8)
intimagio (Ges). Emolumentos pagos pelo recibo n® 35,056 - sendo: Prenotaciio: RE$59.65 = R536.89
(Tab.204 - n* 03); R$737 (FETJx R%3.13 (FUNDPERJ: R323,13 (FUNPERI); R%2.21
(FUNARPEN), R30,73 (PMCMY), R30.36 (FUNPGALERJ), R3036 (FUNPGT). RS0.36
{(FUNDACPGUERT); RS1.84 (ISS) e R$3.27 (Sclo); e Averbaclio: R$624.11, sendo: RE4JE.81 (Tab.
204 - n® 01} R381,16 (FETJ) R33449 (FUNDPERJ); R334.49 (FUNPERJ)| R$24.34
(FUNARPEN); R3$8,11 (PMCMV); R34.05 (FUNPGALERI); RS$4.05 (FUNPGTY R3$4,05
(FUNDACPGUERJ); R$20.29 (IS5) e R83.27 (Selo). Base de cdileulo: R$51.011,72. E eu, ], Tatiana

L or iR R VErso,
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Maitricula n" 51. 700, Ficha 002, de §9/082019.

Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad, 94/1 1062, averbei e conferi,
Bwlo da Fiscehizacho Eletrdnioo
EFDG 71188 DXR

Av.11 - Mat,51.700. (Prot.83.656 de 09/07/2026). Data. 21 de julho de 2026. CONSOLIDACAO DE
!'R({I" RIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro m® 05 e requerimento datado de
08/07/2026, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF, tendo em vista o decurso

do prazo sem a purgacfio do débito por parte do fiduciante, gpds ser devidamente intimado por edital

verificou-se a consolidago da propriedade em nome da fducidria CAIXA ECONO |! A

FEDERAL - CEF. antes qualificada, pelo valor de R$142.373.41. O imposto de transmissfio “inter
vivos” devido ao Municipio de Ttaborai foi pago no valor de R%$3.550.34 (Valor Tributado:
RE142,373,41), em O01/07/2026, conforme GUIA n® 01381/2026. que fica agui arguivado
Emolumentos pagos pelo recibo n® 36.042 - sendo EPrenotacio: RE59.65 = R$36,89 (Tab.20.4 - n® 03):
| R$7.37 (FETT): R$3,13 (FUNDPERJ); R$3,13 (FU INPERJ), R$2,21 (FUNARFEN); R30.73
(PMCMV); R30.36 (FUNPGALERT); R$0.36 (FUNPGT): RS0_36 (FUND .-‘\{- PGUERT): R%1,84 (ISS)
e R$3,27 (Selo) e Averbaglio: R$1.378.87, sendo: R$839,62 (Tab. 20.4 - n° 01); R$59,48 PMI/DOI
(Tab.20.4 - n® 10.b): R$179.82 (FETJ): R$76.42 (FUNDFPERT): R$?ﬁ.42 (FUNPERJ). R$53/%94
(FUNARPEN); R%1798 (PMCMV); RS£99 (FL NPGALERT);, RS5E99 (FUNPGT): RS89
11_'1:‘\'lla\L'P(5L.iI-ZR_T]; R544,95 (IS5) ¢ R$3,27 (Selo). Base de cdlcule: R%142.373.41. Eu,
Fatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062, averbei ¢ conferi.
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