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CNM: 092346.2.0062470-23

FICHA N O1 MATRICUI:A N 62470
IMOVEL ‘?;g% & rua SHo Brez . Le 2=-S  FLS. 172
n

1 o s R PRIMEIRO SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Capital-RJ CIDADE DO RIO DE JANEIRO

- R.2/62470. HIPQTECA: Nos termos da’ egeritura de 08.03-1992 do 18¢..

TMOVEL — APT? 305 (ecm construgfo) & rua Sdo Praz, 93 e correspon
dente fracio ideak de0,02418 do terreno, com direito a wmha vaga
de garagem, ‘na‘frédgucsia do Engenho Novo, medindo o dito terrenot
"22,00m de frente pela rua S#o Braz, nos fundos mede 11,00m -mais
9,75m aprofundando o terreno mais 11,00m alargando o terreno; /
"37,25m & direita e 47,00m & esquerda, confrontando pelo lado d4i-
Foito com terseno baldios & eoquerda com o antigo n® 29 da rua /
Sfo Broz e nos fundos com » n? 166 dn rua Piauf ,PROPRIETARIAS - /
"BASTLCVEL MARKETING INOBILIARIO LIDA CGC 30.049.498/0001-48 e
ORTOS ENGENHARTA ITDA CGC 27,007.798/0001-50 ne propor¢io de /-
53,08642% ¢ 46,91358% ¢éada respectivumente. TITULOS ANTERIORES -
10 2.K fls.242 BR-5 a R-6/38877 regivtrédos’ raopectivimente em

15.1.90 3 05002(190.—' Q_I_' — INSCRIQEO -— eleldei

R-1/ 62470~ ME.ORIAL DE INCOPPORACKO - A requerimento de 07.02.90
dog proprietiriag, foi registrado nesta data sob o n® R-7/38.877

~

no L® 2-K f1s.242 o Menmorial de Incorporagdo do prédio 2 que 89
refere o imével desta matricula., O prevente registro ¢ feito na
forma do art® 348 do Ementdrio da Corregedoria. Rio de Janeiro 14

de Tevere1ro da 1990:,:eteteletateloiataloiotalotololnioiaiatoied

0ficio de Notas desta cidade, 1L? 5566 £18.002, 1)-BASTMOVEL MARKE-
TING IMOBILIARIO LTDA e 2)-ORTOS ENGENHARIA LTDA, scima qualifica~
dos, deram o imével desta matricula em 18 hipoteca & CAIXA ECONOMI
CA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia, CGC 00.360. 305/0001-04, em..
garantia de uma divida de cr$1.813.098.450,00, que com os juros de
156 ao ano taxa nominal e 16,0754% ao ano taxa efetiva e demais en
cargos serd pago no prazo de 24 meses, a contar da data da escritu
ra. O saldo devedor do financiamento, encargos e todos og demais..
valores, vinculados & esta escritura, a excegao das parcelas a se-
rem liberadas, serao atualizadas mensalmente no dia gue COrrespon-
der & 18 parcela do presente mituo e demais cléusulas e condigGes

estebelecidas na escritura. Rio de Janeiro, 11 de maio de 1992.=.~
B g g Y e g B AT B R T T e TS e e e A e b= a4 FEdl ol Rl Bl Sl bl o OLGH
7363460 1-GORSTRUCAO -~ Nos termos de petagio de 22/07/94;CND. n®
461,212, série F, de 26/07/94 e certiddo de 14/07/94, da S.M.U.lA.
hoje arquivados, consta a construgdo do apt? acima, com habite~sé -
concedido em 14/07/%4. Rio de Janeiro, 02 de agosto de 1994e—e=u~e=

gv.4/62370:—CONVENQEO DE CONDOMINIO:- Por Instrumento Particular -
20/0 =
e 20/08/94, nos termos da Iei 4591/64, foi registrada hoje no 1i-
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Av.5/62470 — DESLIGAMENTO: Nos termos do Instrumento Particular de 31/10/ 1994, foi
autorizado o desligamento do imével matriculado da hipoteca constante do R.2. Rio de Janeiro,
22 de NOVEMDIO A€ 1994 .- m.m m o m oo m oo oo im o m e o mam e mm i m o immmm i m o JS/

R.6/62470 - COMPRA E VENDA: Pelo mesmo Contrato da Av.5, as proprietarias qualificadas
na matricula, venderam 8 FATIMA APARECIDA DE ALMEIDA MACHADO, brasileira, casada
sob o regime da comunhdo de bens, funcionaria publica, CIC.n°.764.141.407-91, e seu marido
MARCELLO DOS SANTOS MACHADO, brasileiro, funcionario publico, CIC.n°.790.916.017-
87, o imével matriculado por R$47.600,00. O imposto de transmissdo foi pago pela guia
n°.240284 em 28/10/1994. Rio de Janeiro, 22 de novembro de 1994 .-~ -.— === < mmm e mmm JS/

R.7/62470 — HIPOTECA: Pelo mesmo Instrumento Particular de 31 de outubro de 1994, os
adquirentes qualificados no R.6, deram o imével matriculado em hipoteca de 1° grau & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL para garantir uma divida de R$37.600,00, que com os juros de
10,5000% ao ano, taxa efetiva de 11,0203% ao ano, sera paga em 240 prestagdes mensais,
vencendo-se a 1? em 30/11/1994. Rio de Janeiro, 22 de novembro de 1994 .- - - === =e== - JS/

Av.8/62470 — CANCELAMENTO: Por Instrumento Particular firmado em 15/10/2007, e
demais documentos hoje arquivados, foi autorizado pela Credora, o cancelamento da hipoteca

objeto do R/7. Protocolg, n°.301075, L°.1-AQ, fls.181, taldo n°.386899. Rio de Janeiro, 29 de
outubro de 200?.-,4%4 --------------------------------------------------------- LNR

R.9/62470 - COMPRA E VENDA :- Por escritura de 01/08/2008 do 24° Oficio de Notas/ RJ, L°
5734, fls. 120, os proprietarios, ja qualificados, no R.6, casados pelo regime da comunhio de
bens, antes da vigéncia da lei 6515/77, venderam o imével desta matricula a [IVAN CARDOSO
DE SA BARRETO, brasileiro, contados, inscrito no CPF n° 952.832.427-49, casado pelo
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6515/77, e sua mulher CINTIA
MARIA DE JESUS ROBALINHO DE SA BARRETO, brasileira, bancdria, inscrita no CPF n°
042.955.377-30, pelo prego de R$74.000,00. O imposto de transmissdo pago em 10/04/2008,
através da guia n° 1261748 no valor de R$1.951,9§Z£%1° 316521, L° 1-AU, f{ls.011, taldo

n° 403226. Rio de Janeiro, 29 de janeiro de 2009.* TREREFIR RSO SN SN TP

Av.10/62470 - INSCRICAO E CL: - Pelo mesmo titulo que deu origem ao R.9, consta que o

imoével desta matricula esta inscrito no cad unicipal sob o0 n°.1974240-2 e CL. n°.08103-4.
R.iO de Janeiro, 29 dejaneim de 2009.*%*********************************TCP

R.11/62470 — COMPRA E VENDA - Nos termos do Instrumento Particular firmado em
23/06/2009 e demais documentos hoje arquivados, os proprietarios qualificado no R/9, venderam
0 imével matriculado, a ANA MARIA CARDOSO, brasileira, solteira, corretora, CPF n°
369.092.387-53, pelo valor de R$98.000,00. Imposto de transmissdo pago em 19/06/2009, pela
guia n° 1384857, no valor de R$2.151,71. Prot. n° 321788 L° 1/AV fls. 62 taldo n° 408766. Rio

de Janeiro, 17 de julho de 2009:.,%4 ............................................................. LNR

R12/62470 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo mesmo titulo que deu origem ao ato
precedente, a adquirente na qualidade de fiduciante, deu o imével matriculado em alienag@o
fiduciaria a Caixa Econdmica Federal, CNPJ/MF sob o n°.00.360.305/0001-04, em garantia de
empréstimo de R$88.200,00, que com juros de 8,5563% ¢ 8,9001% ao ano, taxas nominal e
efetiva, serd pago em 285 meses, em prestagGes mensais e sucessivas, vencendo-se a 12 prestacio
no dia 23/07/2009, tudo na forma do art.22 da Lei 9.514/97, sendo atribuido ao imével

efeitos do art.24, inciso VI, o valor de R$98.000,00. Rio de Janeiro, 17 de julho de ZOOQA%M

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7 G5P4-5WW52-JAAFP-24KBU
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AV-13-62470 - CESSAO DE _CREDITOS: - Nos termos da escritura de 21/09/2012, do 1°
Oficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, L° 3384-E, fls.001/009, passada por certiddo datada de
18/04/2016, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, cedeu e transferiu seus direitos
creditorios decorrentes da propriedade fiducidria objeto do R-12, a RB CAPITAL COMPANHIA
DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ/MF n°.02.773.542/0001-22, no valor de R$78.285,81,
ficando ratificadas as demais cldusulas e condigdes do contrato original. Protocolo n°.412974,
L°1-BQ, fls. 141, taldo n°.510407. Rio de Janeiro, 13 de novembro de 2018.//ZZZZ##/////////LGO

AV-14-62470 - CONSTITUIGAO EM MORA: Prenotacdo n° 469341, aos 28/01/2025. Por
requerimento do credor fiduciario, ja qualificado, no Oficio n®. 561189/2025 -
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1 datado de 27/01/2025, retificadoe em 07/04/2025, e
intimacdo (6es) via Oficio de Registro de Titules e Documentos desta cidade com
resultado positivo, foi a devedora: ANA MARIA CARDOSO, CPF sob o n°
369.092.387-53, j& gqualificada, intimada a pagar os débitos decorrentes do
contrato de alienagdo fiduciaria e ndo tendo a mesma purgado a mora no pPrazo
legal, ¢é aqui certificado esse fato para os devidos efeitos legais. Rio de
Janeiro, RJ, 30/06/2025, averbado por MAO e conferido por ARV. Selo de
fiscalizacdo eletrdénica n°EEYN 30290 HPY. Assinado digitalmente por Fabio de

Oliveira Marques - Matr. 94/4173 - Substituto. - - = = = = = = = - - = - - - - -
AV-15-62470 - RETIFI%“O: Conserto n®°. 950. De acordo com o artige 213, inciso I,

da Lei 6015/73, fica retificado o ato AV-3, para constar © numero correto da
matricula, onde se 1é& AV-3/62460 - CONSTRUCAO, leia-se AV-3/62470 - CONSTRUCAO.
Rio de Janeiro, RJ, 01/07/2025, averbado por ISB e conferido por ARV. Assinado
digitalmente por Fabio de Oliveira Marques - Matr. 94/4173 - Substituto. - - - -

AV-16-62470 - RAZAO SOCIAL: Prenotacdoc n°® 477114, aos 13/11/2025. Pelo
requerimento de 11/11/2025, a Proprietaria, ja gqualificado, teve sua razdo social
alterada e passou a denominar-se OPEA SECURITIZADORA S/A., com sede na Rua
Hungria, n°® 1240, 1° andar, conjunte 12, Jardim Europa, S&oc Paulo - SP, CEP
01455000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.773.542/0001-22. Rio de Janeiro/RJ,
27/04/2026, averbado por TSR e conferido por ARV. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EFCS 92864 QXT. Assinado digitalmente por Fabio de Oliveira Marques - Matr.
94/4173 - Substituto. - - - = — = = = = - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

AV-17-62470 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n°® 475477, aos 23/09/2025.
Nos termos do Escrito Particular de 03/09/2025 e demais documentos, fica averbada
a consolidagdo de propriedade do imdével objeto desta matricula em favor do(a)
credor (a) OPEA SECURITIZADORA S/A., com sede na Rua Hungria, n® 1240, 1° andar,
conjunto 12, Jardim Europa, Sdo Paulo - SP, CEP 01455000, inscrita no CNPJ/MF sob
o.n® 02.773.542/0001-22, com fulcro nos § 7° e 11° do Art. 26 da Lei 9514/97,
ficando obrigado(a) o(a) fiduciario(a) a promover o LEILAO PUBLICO no prazo de 60
dias a partir da data desta averbag¢do, conforme Art. 27 da Lei 9.514/97,
obedecendo ao valor atribuido no registro da alienacdo fiduciaria. Base de calculo
do imposto de transmissdo: R$ 246.015,00, que foil pago pela guia n° 2858245, no
valor de R$ 7.380,45 em 27/08/2025. Rio de Janeiro, RJ, 27/04/2026, averbado por
TSR e conferido por ARV. Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°® EFCS 92866 VIH.
Assinado digitalmente por Fabio de Oliveira Marques - Matr. 94/4173 - Substituto.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7 G5P4-5WW52-JAAFP-24KBU

AV-18-62470 - CANCELAMENTO DE ALIEN&Q?\O FIDUCIARIA: Prenotagdo n° 475477, aos
23/09/2025. Pelo mesmo Escrito Particular que deu origem a AV-17, fica cancelada
a alienag¢do fiduciaria, contrato n®. 129060000172, objeto do R-12, conforme

CONTINUA NO VERSO
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art. 1.488 do Cdédigo de Normas - Parte Extrajudicial - da CGJ/RJ. Rio de Janeiro,
RJ, 27/04/2026, averbado por TSR e conferido por ARV. Selo de fiscalizacédo
eletrénica n°EFCS 92867 HRX. Assinado digitalmente por Fabio de Oliveira Marques -
Matr. 9474173 - Substituto. - - = = = = = = = = T ., . m m m e .= - - -

CERTIFICO que a presente cépia é reproduciio auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere
extraida nos termos do Art. 19, § 1°da Lei n° 6.015/73, dela constando a situagio juridica e todos os
eventuais Onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
acOes reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietirios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo. 27/04/2026

Emolumentos.: R$ 108,60

Selow. v ... RS 3,27

Ressag......: R$ 2,17 Poder Judiciario - TIERJ
Lei3217.....: R$ 21,72 Corregedoria Geral de Justica
Fundperj....: R$ 5,43 Selo de Fiscalizagéo Eetrénico
Funperj.....: R$ 5,43 EFCS 92868 OGZ
Funarpen....: R$ 6,51 Vinculado ao protocolo 475477
Funpgalerj..: R$ 0,00 Consulte a validade do selo em:
Funpgt...... : R$ 0,00 https://ww w 4 tjrj.jus.br/Portal-
Fundac......: R$ 0,00 Extrajudicial/consultaselo/
IsS.........: R$ 5,83

Total.......: R$ 158,96

ADRIANA DA SILVA BARBOSA (Matricula: 94/4819), Em 27/04/2026 - 15:48h
Rua Arquias Cordeiro, 486, Méier - Rio de Janeiro/RJ - Cep: 20.770-000
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