ALEXANDRO DA SILVA LACERDA - LEILOEIRO PUBLICO
EDITAL DE LEILAO

O Leiloeiro ALEXANDRO DA SILVA LACERDA, com escritério na Rua Sdo José, n° 40/4° andar — Centro — Rio de
Janeiro — RJ, tel. (21) 3559-2092, COMUNICA que, devidamente autorizado pela PRECE - PREVIDENCIA
COMPLEMENTAR, Entidade Fechada de Previdéncia Complementar, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n230.030.696/0001-
60, com sede a Rua S3o Bento, n2 8, 182 andar, Centro, Rio de Janeiro — RJ, fard leildo no dia 13/10/2026, a partir
das 14:00 horas, por valor igual ou superior ao lance minimo de cada lote; e, caso ndo haja licitantes, fica, desde j3,
designada a data de 15/10/2026, a partir das 14:00 horas, para realizacdo de novo leildo, ambos leilées em carater
CONDICIONAL, diretamente no site do Leiloeiro, de forma on-line, no endereco www.alexandroleiloeiro.com.br,
ficando desde ja estabelecido que a arrematacgao, seja na primeira, seja na segunda praga, tera carater condicional,
somente se concretizando e produzindo efeitos apds a analise e aprovacdo da proposta vencedora pela PRECE, dos
seguintes bens:

Imdveis Leilao

LOTE | UF TEXTO Valores Venais

IMOVEL COMERCIAL SITUADO A ESTRADA DA CAMBOTA, N2 525,
CAMPO GRANDE - MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ. Lance Inicial:

01 RJ Inscrigdo 0816800-7 - Cod. Lograd. 01559-4 R$ 3.239.500,00

Matricula n® 32051 - 4° Oficio do RGI - RJ

22 praga

RS 2.915.550,00

IMOVEL COMERCIAL SITUADO A RUA AUGUSTO DE VASCONCELOS, NO
468, CAMPO GRANDE - MUNICiPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ. Lance Inicial:

02 RJ Inscricdo 0414876-3 - CAd. Lograd. 01250-0 R$ 7.778.000,00

Matricula n® 100669 - 4° Oficio do RGI - RJ

22 praga

R$ 7.000.2000,00

IMOVEL COMERCIAL SITUADO A AVENIDA BRAZ DE PINA, N° 38 - A,
PENHA, RIO DE JANEIRO - RJ. Lance Inicial:

Inscricdo 0494494-8 - Céd. Lograd. 01460-5 R$ 419.930,00

Matricula n® 99556 - 8° Oficio do RGI - RJ

03 RJ

22 praga
R$ 299.950,00



http://www.alexandroleiloeiro.com.br/

CONDICOES DE VENDA

Do procedimento de venda

Os imdveis de propriedade do Vendedor / Comitente: PRECE - PREVIDENCIA COMPLEMENTAR, Entidade Fechada de
Previdéncia Complementar , inscrita no CNPJ/MF sob o n? 30.030.696/0001-60, com sede a Rua S3o Bento, n? 8, 182
andar, Centro , Rio de Janeiro — RJ, doravante denominado simplesmente vendedor/Comitente, torna publico que
venderd a quem maior lance oferecer, através de leildo on-line, observado o valor minimo de venda previsto para cada
imovel deste edital, por valor igual ou superior ao lance minimo estipulado, reservando-se ao comitente Vendedor o
direito de retirar, liberar ou ndo o bem pelo maior preco alcancado, por intermédio do leiloeiro. O Vendedor recebera
as ofertas de forma condicional, seja na primeira, seja na segunda praca, ao qual serdao avaliadas no prazo de até 05
dias corridos, apés o encerramento do leildo, para tdo somente apds a validagdo proceder com a homologacdo da
venda, ficando desde ja certo que o aceite da proposta vencedora, em qualquer das pracas, esta condicionado a prévia
aprovacdo da PRECE. O Vendedor ndo estad obrigado a aceitar tais propostas e podera recusa-las a seu exclusivo critério
e independente de justificativas. Ao ofertar o lance, o participante ratificard seu prévio conhecimento e plena
concordancia quanto a todos os termos do edital e condi¢Oes de venda disponibilizadas pelo leiloeiro, notadamente
guanto as condi¢Ges e restricdes nas paginas especificas do imdvel. Eventuais alteragdes na descrigdo do imével ou
suas respectivas condi¢cdes de venda, ocorridas até a data de realizagdo do leildo, serdao, a critério do Comitente
Vendedor, noticiadas por meio do site www.alexandroleiloeiro.com.br e/ou ratificadas pelo leiloeiro quando da
realizacdo do certame, cabendo exclusivamente ao interessado acompanhar e se cientificar das referidas alteragdes,
nada quanto a isso podendo alegar posteriormente ao lance oferecido.

Da participagao no leildao
O interessado, sendo pessoa fisica, devera estar munido de seus documentos de identificacdo (CPF, RG e Certiddo de
Nascimento e/ou Casamento) e se pessoa juridica, copia do contrato social ou ata de eleicdo de diretoria, estatuto
social e cartdo do CNPJ. Fica esclarecido que menores de 18 anos somente poderdo adquirir algum bem se
emancipados, representados ou assistidos pelo responsavel legal. Estrangeiros deverdo comprovar sua permanéncia
legal e definitiva no pais.

Da participa¢ao On-line via Internet

Serdo aceitos lances via internet, com participacao on-line dos interessados, por meio de acesso identificado e
fornecido sob exclusiva responsabilidade do leiloeiro, através de seu site, estando os interessados sujeitos
integralmente as Condi¢Oes de Venda e de Pagamento dispostas neste edital de leildo. O interessado que efetuar o
cadastramento devera ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas as responsabilidades e obrigacées
constantes nas Condi¢Ges de Venda e de Pagamento dispostas no edital de leildo. Para acompanhamento do leildo e
participacdo de forma on-line, deverdo os interessados efetuar cadastro prévio no site do leiloeiro, enviar a
documentacdo necessdria bem como anuir as regras de participacdo dispostas no site do leiloeiro para obtencdo de
"login" e "senha", o qual validard e homologara os lances em conformidade com as disposi¢ces do edital. Os lances
oferecidos on-line no ato do pregdo serdo apresentados junto com os lances obtidos no auditério e ndo garantem
direitos ao proponente/arrematante em caso de recusa do leiloeiro ou por qualquer outra ocorréncia, tais como, queda
ou falhas no sistema, conexdo de internet, linha telefonica ou outras ocorréncias, sejam quais forem os motivos, posto
gue sdo apenas facilitadores de oferta, com os riscos naturais as falhas ou impossibilidades técnicas, imprevisdes e
intempéries, que sao assumidos com exclusividade pelo interessado ao optar por esta forma de participacao, nao
sendo cabivel qualquer reclamacdo a respeito.

O interessado em participar do leildo devera analisar cuidadosamente os elementos inerentes a este, de forma que
sejam elucidadas eventuais duvidas antes da apresentacao dos lances.


http://www.alexandroleiloeiro.com.br/

Da visita prévia do imével

As fotos dos imdveis divulgados sdo meramente ilustrativas, competindo, portanto, aos interessados, procederem
visita prévia (com autorizacdo do vendedor) a realizacdo do leildo respeitando sua ocupacgdo, se for o caso., a ser
agendado com leiloeiro e com Vendedor.

Da venda em carater Ad Corpus e conforme o estado fisico do imével

Os imodveis serdo vendidos em carater "AD CORPUS" e no estado em que se encontram, sendo que as areas
mencionadas nos editais, catdlogos e outros veiculos de comunicacdo, sdo meramente enunciativas e repetitivas das
dimensGes constantes do registro imobilidrio, isto €, o arrematante adquire o imdvel como se apresenta como um
todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitacGes, sejam elas quais forem, ndo podendo, por
conseguinte, exigir complemento de area, reclamar eventuais mudangas nas disposi¢des internas dos comodos do
imével apregoado, ndo podendo ainda, alegar desconhecimento das condi¢Bes, caracteristicas e estado de
conservacao e localizacdo do bem, seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear a rescisdo do
contrato ou abatimento proporcional do preco em tais hipdteses.

Da venda conforme o estado fiscal e documental do imdvel e da responsabilidade por regularizagdes necessarias
Os imoveis serdo vendidos na situagdo em que se encontram registrados nos cartérios de registro de imdveis e nas
condigBes fiscais em que se apresentam perante os drgaos publicos e privados relacionados, obrigando-se o
Comprador, de maneira irrevogavel e irretratavel, a promover regularizacdes de qualquer natureza, cumprindo
inclusive, quaisquer exigéncias de reparticdes publicas e/ou privadas, judiciais e/ou extrajudiciais, inclusive
previdenciarias, que tenham por objeto a regularizacdo do imdvel junto a cartérios e demais 6rgdos competentes, o
gue ocorrera sob suas exclusivas expensas. De igual modo, ao decidir participar do leildo, o interessado declara-se
ciente e concorda que o Vendedor ndo responde por débitos ndo apurados junto ao INSS do imdvel com construgao
em andamento, concluida ou reformada, n3o regularizada perante a municipalidade, o Registro de Imdveis e/ou
demais 6rgdos competentes, bem como quaisquer outros 6nus, providéncias e/ou encargos necessarios.

Daresponsabilidade fiscal e de encargos incidentes sobre o imoével

Eventuais débitos pendentes relativos a tributos de IPTU, outros tributos, despesas condominiais, contas de consumo
e outros encargos, que incidirem sobre os imdveis, serdo de responsabilidade do Vendedor até a data da posse sobre
o imdvel apds a confirmacdo da venda em leildo. Ademais, desde a data da posse sobre o imdvel apds a confirmacao
da venda em leildo, todos os encargos, tributos federais, estaduais e municipais, taxas e despesas incidentes sobre o
imovel, passardo a correr por conta exclusiva do COMPRADOR, cabendo-lhe transferir para seu nome o cadastro
municipal (IPTU), concessionarias de servigos (dgua, luz, gas etc.), condominio, INCRA e Patrimbnio da Unido, quando
for o caso.

Da cientificagdo prévia acerca de exigéncias e restrigées de uso do imdvel

O Comprador devera se cientificar prévia e inequivocamente, por conta prdpria, das exigéncias e restricdes de uso
impostas pela legislacdo e drgdos publicos (municipal, estadual e federal), especialmente no tocante a legislagdo e
preservacdo ambiental, saneamento, situagdo enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de qualquer natureza
e ainda, das obrigacGes e dos direitos decorrentes das convengdes e especificagdes de condominio, quando for o caso,
as quais estard obrigado a respeitar por forca da arrematacdo do imdvel, ndo ficando o Vendedor, responsavel por
qgualquer levantamento ou providéncias neste sentido. O Vendedor ndo responde por eventual contaminag¢do do solo
ou subsolo ou passivos de carater ambiental.

Dos pagamentos, condi¢ao resolutiva e da comissao do leiloeiro

O Comprador devera pagar em até 24 (vinte e quatro) horas a contar da data da aprovagao da venda que serd realizada
pelo Vendedor e informada pela equipe do leiloeiro, a importancia equivalente a 5% (cinco por cento) do valor
arrematado a titulo de comissdo do leiloeiro, diretamente ao leiloeiro.

O pagamento do valor da arrematacgao, apds a aprovacado devera ser feito o sinal de 30% (trinta por cento), devera ser
por meio de depdsito ou transferéncia bancaria em favor do Vendedor, em até 24 (vinte e quatro) horas.

O pagamento do saldo da arrematacdo de 70% (setenta por cento) devera ser pago no ato da lavratura da escritura, o
gue devera ocorrer em até 30 (trinta) dias, por meio de depdsito ou transferéncia bancaria em favor do Vendedor, em
até 24 (vinte e quatro) horas.

O pagamento do valor da arrematacdo a prazo, o comprador devera pagar em até 24 (vinte e quatro) horas a contar
da data da aprovagdo da venda o valor de sinal estabelecido através de transferéncia bancaria, na conta indicada pelo



vendedor. O pagamento das parcelas devera ser efetuado nos respectivos vencimentos, através de transferéncia
bancaria para a conta indicada pelo vendedor, sendo que a primeira parcela vencerd 01 (um) més a partir da data da
celebragao da ata e recibo de arrematacao, e as demais em igual dia dos meses subsequentes. Nas vendas parceladas
nao sera concedido desconto, caso haja pagamento antecipado a data de vencimento.

O Vendedor fixara o local para assinatura dos documentos necessarios a formalizagdo da venda. Os lances recebidos
e abaixo do lance inicial estipulado serdo analisados e estardo sujeitos a ndo aprovacado do Vendedor. As propostas
retro mencionadas (abaixo do valor), dos arrematantes serdo analisadas em até 72 (setenta e duas) horas, contadas
do encerramento do leildo.

Fica estabelecido que os lances vencedores ofertados ndo caracterizam direito adquirido do COMPRADOR, em
nenhuma hipdtese, mas estdo sempre condicionados a prévia analise e expressa aprovacao pelo VENDEDOR apés o
Leildo. A negativa de venda pelo VENDEDOR ndo implica em pagamento de nenhuma indeniza¢do, valor e/ou
reembolso a que titulo for.

Em caso de desfazimento de venda motivado pelo VENDEDOR, exceto hipdteses prevendo expressamente de forma
diversa no presente Edital, este restituirda ao COMPRADOR eventuais valores pagos a titulo de preco do imdvel e a
comissdo do leiloeiro, acrescido de atualizacdo monetaria pelo IGP-M/FGV, calculado pro rata die até 5 dias Uteis.

Daimpossibilidade de arrependimento pelo arrematante

O lance declarado vencedor/maior lance ofertado ndo comporta arrependimento, mas ocorrendo a auséncia de
pagamento, desisténcia, e/ou a omissdo na oferta do lance vencedor/maior lance ofertado, inadimplemento do Edital
antes da formalizacdo da venda, a venda/arrematacdo sera desfeita e o COMPRADOR devera pagar ao VENDEDOR, a
critério exclusivo deste, multa no importe de 25% (vinte e cinco por cento) sobre o valor do arremate além de 5%
(cinco por cento) do valor do lance ao Leiloeiro, valores estes que serao cobrados, por via executiva, como divida liquida
e certa, nos termos do art. 784, incisos Il e lll, do Cédigo de Processo Civil, corrigida monetariamente pelo IGP-M-FGV
até o efetivo pagamento, sem prejuizo das perdas, danos e lucros cessantes e do Processo Criminal se aplicavel (art.
171,inciso VI, do Cédigo Penal), perdera em proveito do Vendedor a multa acima estipulada, pelo simples fato de ter
perdido outras oportunidades de negdcio por ter permanecido a disposicao do arrematante no periodo de vigéncia
do liame juridico, perdendo o Comprador, ainda, todos os direitos com relagdo a compra efetuada, ficando o imédvel
liberado, de imediato, para nova venda.

Das consequéncias previstas ao(a) Comprador(a) que manifeste arrependimento ou desisténcia pelo lote

Ap0ds o lance ser declarado como vencedor pelo vendedor, este agora na qualidade de Comprador(a) ndo podera
desistir do lance tendo em vista a sua irretratabilidade.

Assim, nos casos de ndo pagamento do valor total, o arrematante perdera a caugao ou sinal previstos no presente
Edital/Condi¢bes de Venda. Além disso, poderd o leiloeiro, a seu critério, cancelar ou suspender o cadastro/habilitacdo
do o(a) Comprador(a) inadimplente, e, inclusive, incluir os seus dados cadastrais junto aos 6rgdos de protecdo de
crédito, caso tenha sido celebrado Compromisso de Venda e Compra com Condicdo Resolutiva, o VENDEDOR
devolvera ao Arrematante 75% (setenta e cinco por cento) dos valores pagos a titulo de pagamento do prec¢o de venda
e compra do imdvel, ficando retido o remanescente a titulo de perdas e danos, multas e outras cominacgdes legais,
deduzindo-se do valor a ser restituido a comissdo do leiloeiro, os tributos, taxas, condominios e outros encargos nao
honrados de responsabilidade do COMPRADOR.

A comissdo do leiloeiro, no importe de 5% (cinco por cento) do valor do lance, sera sempre devida, nos termos do
artigo 24 do Decreto 21.981/1932, ainda que o(a) Comprador(a) manifeste arrependimento ou desisténcia pelo lote.
Neste caso, tornando-se o(a) Comprador(a) inadimplente, além das consequéncias internas no tocante a suspensao
ou cancelamento de seu cadastro, serd emitido boleto exclusivo para pagamento da comissdo do leiloeiro, o qual
estard sujeito a protesto em caso de ndo pagamento.

Da escritura publica de compra de bem imovel a vista

Para a concretizacdo da arrematagdo, apdés a emissdo da Ata e Recibo de Arrematacdo, ficara o
Arrematante/Comprador obrigado a firmar a escritura publica e registro, no prazo de 30 (trinta) dias, tdo logo
concluidas todas as regularizagdes e providéncias necessarias.

Todos os Arrematantes/Compradores estdo sujeitos a analise e aprovacdo da venda do imdvel pelo Vendedor.

As escrituras publicas serdo lavradas obrigatoriamente perante o Tabelionato de Notas indicado pelo Vendedor.
Vencida a documentacdo disponibilizada para outorga da Escritura Publica, por culpa do Arrematante/Comprador,
ficara sob sua responsabilidade, a obtencdo de novos documentos, hipétese em que o Vendedor ndo poderda ser
responsabilizado no caso de atraso.



Caso haja o descumprimento do prazo previsto neste item, acarretard multa moratdria, no valor equivalente a 0,5%
(meio por cento) do preco de arrematacdo do imdvel, atualizado de acordo com a variagdo do IPCA — IBGE, ou outro
indice que o substitua.

Da escritura publica de compra de bem imdvel e escritura publica com pacto adjeto de alienagao fiduciaria em
garantia e outras avengas

Ressalvadas as restricdes especificas do imdvel, a Escritura Publica de Venda e Compra devera ser lavrada no prazo
de até 30(trinta) dias a contar da data de quitacdo do valor. A escritura sera lavrada perante o Tabelionato a ser
indicado pelo Vendedor. Em caso de vencimento da documentacdo disponibilizada para outorga da escritura publica,
por culpa do Comprador, ficard sob sua responsabilidade, a obtencdo de novos documentos, hipdtese em que o
Vendedor ndo podera ser responsabilizado no caso de atraso.

Em caso de pagamento parcelado, sera celebrado a escritura publica com pacto adjeto de alienacao fiducidria em
garantia e outras avencgas. O Arrematante/Comprador ficara obrigado a firmar a escritura publica definitiva, bem
como todas as regularizagGes e providéncias necessarias.

Apds lavrada a escritura, deverd o Comprador apresentar ao Vendedor, no prazo de 60 (sessenta) dias contados da
data da lavratura, a comprovacdo do registro perante o Oficio Imobilidrio competente, bem como da alteragdo
cadastral perante 6rgdos publicos e/ou privados competentes, inclusive no que tange a condominios relacionados a
responsabilidade por tributos e encargos.

Da assinatura do instrumento particular de venda e compra de bem imdével com pacto adjeto de alienagao fiduciaria
em garantia e outras avencas

Na hipdtese de ocorrer qualquer pendéncia documental que obste a imediata lavratura da escritura publica definitiva,
ficara facultado ao Vendedor celebrar instrumento particular de venda e compra de bem imdével com pacto adjeto de
alienacdo fiducidria em garantia e outras avengas no mesmo prazo estabelecido para lavratura da Escritura definitiva,
qual seja, 30 (trinta) dias apds a data da aprovacdo. Ocasido em que, estando o imével desocupado, o Vendedor
autoriza o Comprador a tomar posse do bem, apds a assinatura do instrumento particular de venda e compra de
bem imdvel com pacto adjeto de alienacdo fiducidria em garantia e outras avengas. O Comprador ficara obrigado a
lavrar a escritura publica definitiva, tdo logo concluidas todas as regularizacdes e providéncias necessarias a sua
lavratura.

As regras de inadimplemento previstas no Instrumento Particular de Venda e Compra de Imdvel com Eficacia de
Escritura Publica - Alienacdo Fiduciaria Em Garantia (Lei 9.514/97 ou Instrumento Particular com Eficicia de Escritura
Publica - Leis N2 4.380/64 E 5.049/66. Alienacdo Fiduciaria de Imével em Garantia - Lei N2 9.514/97, celebrados por
ocasido da contrata¢do do financiamento imobiliario ou crédito aquisicdo PJ, prevalecem sobre as regras indicadas
neste Edital, em caso de eventual conflito.

Das despesas com a transferéncia do imével

Serdo de responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas necessdrias a transferéncia do imovel, tais
como, imposto de transmissdo, taxas, alvaras, certidGes, certidGes pessoais em nome do Vendedor, escrituras,
emolumentos cartordarios, registros, averbacdes de qualquer natureza, inclusive o recolhimento de laudémio/foro e
obtencao de certiddes autorizativas, ainda que relativo a hipdteses de situacdes enfitéuticas ndo declaradas ao tempo
da alienacao.

Caso o VENDEDOR incorra e pague despesas do imdvel, que sejam de responsabilidade do COMPRADOR, este dever3,
em até 15 (quinze) dias contados do recebimento da notificacdo, ressarcir o valor despendido pelo Vendedor,
atualizado monetariamente de acordo com a variacdo do IPCA - IBGE, acumulada desde a data do desembolso pelo
VENDEDOR até o efetivo ressarcimento pelo COMPRADOR. Passado o prazo de 15 (quinze) dias e ndo realizado o
ressarcimento ao VENDEDOR, serd aplicada multa moratdria de 10% (dez por cento) e de juros de 12% (doze por cento)
ao ano, calculados sobre o valor da divida paga pelo VENDEDOR.

O Comprador deverda apresentar ao vendedor cépia da alteracdo cadastral perante drgdos publicos e condominios
guanto a responsabilidade da transferéncia por tributos e encargos, no prazo de 30 (trinta) dias, apds o efetivo registro
da escritura na matricula.

Da clausula constituti e da transferéncia da posse do imovel desocupado

Na venda a vista, a posse direta do bem sera transferida ao arrematante em até 72 horas da compensacao do
pagamento integral do valor do lance.

Na venda a prazo a posse direta sera transmitida apds a arrematagao, concomitantemente com a quitagao da




primeira parcela do valor do bem arrematado e desde que assinada a ata e recibo de arrematagao , para que o
Comprador possa livremente exercer os direitos inerentes como bem e melhor Ihe convier, exceto com relagdo ao uso
do bem que permanecerd sob a posse indireta do Vendedor. O Comprador estara obrigado a pagar desde a data da
posse, pontualmente, todos os impostos, taxas e quaisquer outras contribuicdes ou encargos, inclusive tributdrios,
gue incidam ou venham a incidir sobre o referido imdvel até a data da efetiva transferéncia da posse direta, que
ocorrera concomitantemente a guitacdo do preco contra a outorga da escritura publica de venda e compra.

O Comprador que optar pelo pagamento a prazo ndo podera introduzir benfeitorias no imével. Quaisquer acessdes ou
benfeitorias (Uteis, voluptudrias ou necessarias) que o Comprador desejar efetuar, as suas expensas, deverdo ser
previamente notificadas ao Vendedor, que podera decidir a seu exclusivo critério na ocasido prdopria e obrigar o
Comprador a obter as licengas administrativas necessarias, a Certiddo Negativa de Débito do Instituto Nacional da
Seguridade Social — CND/INSS e a promover as necessarias averbagbes/registros junto ao(s) Cartério(s) de Registro de
Imédveis, sendo que, em qualquer hipdtese, integrara o imoével e seu valor para fins de realizacdo de leildo extrajudicial.
O Comprador a prazo ficard obrigado a arcar com todas as despesas necessarias para manter o imével em perfeito
estado de conservacdo, seguranca e habitabilidade, bem como a fazer, as suas custas, dentro do prazo de notificacdo
que lhe for feita, as obras e reparos necessdrios, bem como as obras que forem solicitadas pelo Vendedor para
preservacdo da garantia, vedada, entretanto, a realizagdo de obras de demolicdo, alteragdo ou acréscimo, sem prévio
e expresso consentimento por escrito do Vendedor.

Confirmado o atendimento acima, operar-se-a automaticamente a transmissao da posse, direitos, obrigaces e a¢des
(judiciais e/ou extrajudiciais) incidentes sobre o imoével, por forca da clausula constituti ora estabelecida, cabendo ao
arrematante providenciar seu ingresso no imével, podendo, a seu critério e apds os prazos acima, retirar as chaves do
imével no local a ser indicado pelo Vendedor.

Das medidas e encargos necessarios a desocupacao dos imdveis vendidos na condi¢ao de ocupado

Quanto aos imoveis ocupados, ocorrida a compensacdo do valor integral relativo ao lance (vendas a vista), ou do sinal
(vendas a prazo), serdo transferidos ao Arrematante/Comprador os direitos, obrigacBes e acdes incidentes sobre o
bem, por for¢a desta clausula.

Todas as providéncias e despesas necessarias a desocupac¢do dos imdveis, ocupados a qualquer titulo, correrao por
conta exclusiva do Arrematante/Comprador.

Eventualmente, o Vendedor podera ter ajuizado acdo de imissdao de posse dos imodveis alienados na condicdo de
ocupados. Nessa hipdtese, o Vendedor responderd tdo somente pelos honorarios advocaticios contratuais, ja
despendidos para distribuicdo da referida a¢do, ndo respondendo, todavia, pelos seus resultados, sub-rogando-se o
Arrematante/Comprador, as vantagens, despesas/custas judiciais e 6nus decorrentes da respectiva demanda judicial,
ou outros atos suplementares eventualmente necessarios a retomada do bem, devendo o Arrematante/Comprador
constituir advogado a fim de adotar as medidas objetivando a substituicdo processual, se possivel, ou a intervengao
na condicdo de assistente, ndo podendo o Arrematante/Comprador efetuar qualquer tipo de reclamacdo do Vendedor
caso ndo tome as providéncias necessdrias para a composicdo da lide.

Da nao configuragao de novac¢ao ou rentincia de direitos

A omissdo ou tolerancia do Vendedor, em exigir o estrito cumprimento dos termos e condi¢des do edital e ou
instrumento utilizado para formalizar a venda, ndo constituird novagao ou renuncia,nem afetara os seus direitos,
gue poderao ser exercidos a qualquer tempo.

Da Evicg¢ao de Direitos

O vendedor torna publico que os imdveis poderdo ser objeto de reivindicages judiciais ou gravames (administrativos
ou judiciais), cujos resultados das demandas ou baixas serdo suportados, em regra, pelo vendedor, exceto se previsto
de forma diversa na descricdo do lote. Fica esclarecido, no tocante as demandas judiciais, que o vendedor respondera
somente por ocasido da decisdo judicial definitiva, transitada em julgado, ndo constituindo as referidas demandas, em
qualquer situacdo, motivo para o comprador pleitear o desfazimento da aquisicdo, seja a que tempo ou titulo for.

A indenizacdo por eviccdo (perda da coisa por forca de decisdo judicial transitada em julgado), em qualquer hipdtese,
ainda que nao conste a existéncia de referida agdo judicial na descricdo do lote, sera limitada na forma prevista no
item abaixo:

1. Aresponsabilidade do vendedor por evicgdo sera limitada a devolugdo: (i) dos valores efetivamente pagos pelo
comprador a titulo de preco do imdvel, acrescido pelo IGPM/FGV, a contar do pagamento da totalidade do
imdvel, se a vista, ou a contar da data do pagamento do sinal e/ou das parcelas efetivamente pagas; (ii)



somente para imével vendido na condicdo de ocupado, das despesas condominiais e tributos
comprovadamente pagos pelo comprador; e (iii) custas e emolumentos cartorarios pagos em razdo da outorga
e registro da escritura definitiva de venda e compra. Fica esclarecido que, na hipdtese de evicgdo, ndo cabera
qualquer outra restituicdo e o comprador ndo podera pleitear quaisquer outros valores indenizatdrios, a
exemplo daqueles estipulados no Artigo 450 do Cddigo Civil Brasileiro, nem mesmo por benfeitorias
eventualmente edificadas pelo COMPRADOR no imével, apés a data da aquisicdo, tais como,
exemplificativamente, reformas, pinturas, reparos, manutencdes, mobilia, pertencas etc., pelas quais ndo
podera pleitear direito de retencao.

O vendedor esclarece, ainda, que se eventualmente, apds a data da realizagdo do Leildo surgir qualquer a¢do judicial
envolvendo os imdveis alienados, o vendedor apenas se manifestard ao comprador sobre tais agdes apds a sua efetiva
citacdo judicial, hipotese em que o vendedor respondera por evic¢do de direitos conforme regra indicada acima.

Do foro de eleicao
Fica eleito o Foro da Comarca do imdvel para neles sejam dirimidas quaisquer dlvidas ou quest&es oriundas do
presente edital.

CONDIGOES DE PAGAMENTO

A concretizagdo da Venda estd ainda, sujeita a analise e aprovacdo do VENDEDOR, ficando a seu exclusivo critério, de
realiza-la ou ndo, sem que isto acarrete quaisquer 6nus ou penalidades para as partes, independentemente de ser
acima do lance inicial estipulado.

1 - A vista: Sinal minimo de 30% (trinta por cento), saldo de 70% (setenta por cento), na lavratura da escritura.

Devera ser pago por meio de transferéncia bancaria no prazo de até 24(vinte e quatro) horas, a contar da ata da
aprovac¢do da venda. Os 70% (setenta por cento) correspondente ao saldo restante, deverd ser pago no ato da
assinatura da escritura, sem acréscimos, pagos diretamente por meio de transferéncia bancéria ou PIX ao Vendedor.

2 —Parcelado: Sinal minimo de 30% (trinta por cento).

Devera ser pago por meio de transferéncia bancdria no prazo de até 24(vinte e quatro) horas, a contar da ata da
aprovacdo da venda. Os 70% (setenta por cento) correspondente ao saldo restante, podera ser parcelado em 03 vezes
iguais, sucessivas e mensais, corrigidos por INPC+4,35% a.a., pagos diretamente por meio de transferéncia bancdria
ou PIX ao Vendedor.

Sobre o valor do arremate, independentemente da forma de pagamento, incorrera a comissao de 5% (cinco por cento)
ao leiloeiro a ser pago pelo arrematante no prazo de 24 (vinte e quatro) horas a contar da aprovagao da venda por
meio de transferéncia bancdria cujos dados serdao informados oportunamente.

Para clareza é o presente publicado na integra no site do Leiloeiro e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de
Janeiro, bem como serd publicado em resumo em jornal de circulacdo em resumo. Mais informagdes poderao ser
obtidas nos telefones: (21) 3559-2092 / (21) 97500-8904, no site e escritério do Leiloeiro. Visitas aos imdveis deverido
ser agendadas previamente com o Leiloeiro. Rio, 15/09/2026.



