




























AUTO DE PENHORA E AVALIAÇÃO DO IMÓVEL DE MATRÍCULA 336 DO OFÍCIO
ÚNICO DE QUISSAMÃ-RJ

Descrição oficia l do imóvel:

Área total conforme matrícula ( informação ratif icada pe lo Ofíc io Único de

Quissamã no ID d2a8dc1): 26.6200ha (vinte e seis hectares e seis mil e duzentos metros 

quadrados).

Área total em m²: 266.200 m²

Endereço atual : Quissamã-RJ

Benfeitorias e ocupação: Salienta-se que, no momento da diligência presencial, não foi 
possível adentrar no lote. O mesmo se localiza, s.m.j, ao lado do Sítio Renascer II ntra-
se cercado. Nenhuma pessoa foi encontrada na região, de modo que não obtive autorização 
para adentrar no bem. Consequentemente, não foi possível percorrer toda a sua extensão 
para constatar a existência de benfeitorias/construções/ocupação. Considerando as imagens 



do satélite do Google Maps, salvo mudança muito recente, o local não aparenta ter constru-
ção de prédios ou similares. Portanto, frisa-se que a avaliação foi feita por estimativa, sem 
considerar a (improvável) existência de benfeitorias.

Aval iação Avalio  o  bem em R$491.171,44 (quatrocentos e noventa
e um mil, cento e setenta e um reais e quarenta e quatro
centavos), conforme demonstrativo em anexo.

Demonstrativo de avaliação (o mesmo uti l izado para a Fazenda Morro do Pi-
lar, que foi penhorada em mais de 80 processos desta Justiça do Trabalho
de Macaé no ano de 2022 ):

IMÓVEL 1 IMÓVEL 2 IMÓVEL 3

ANÚN-
CIO

https://www.in-
vesthomeguara-
pari.com/imo-

veis/de-
tails/34258.html

https://rj.olx.com.br/norte-
do-estado-do-rio/terre-

nos/fazenda-de-90-alquei-
res-em-flexeiras-quissama-

955809045#

https://rj.olx.com.br/norte-
do-estado-do-rio/terre-

nos/fazenda-de-382-6-al-
queires-na-br-101-campos-

x-vitoria-795772323

LOCALIZA-
ÇÃO

QUISSAMÃ - RJ QUISSAMÃ - RJ

BR 101 (CAMPOS X VITÓ-
RIA). Localização: Espírito
Santo - próxima à divisa

com o Rio de Janeiro (à 2,7
km)

ÁREA
CONS-

TRUÍDA

798,60 HECTA-
RES

435,6 HECTARES 1.851,78 HECTARES

VALOR
ANUNCI-
ADO ($)

13.500.000,00

10.000.000,00 (preço co-
nhecido após contato com
o corretor GENÉSIO, atra-
vés do número 22 99620-

6976)

28.695.000,00 (preço co-
nhecido após contato com
o corretor GENÉSIO, atra-
vés do número 22 99620-

6976)
VALOR
HEC-

TARE ($)
16.904,58 22.956,84 15.495,90



CÁLCULO DO VALOR MÉDIO DO HECTARE: 16.904,58 + 22.956,84 + 15.495,90
/ 3 = R$18.452,44

CÁLCULO DO VALOR DO M²: 18.452,44/10.000m² = R$1,84.

CÁLCULO DO VALOR DO IMÓVEL:

26 hectares x R$18.452,44= R$479.763,44

6.200 m² x R$1,84 = R$11.408,00

R$479.763,44+ R$11.408,00 = R$491.171,44

Barbara Cristina Piloti  Menegon
Oficiala de Just iça Aval iadora Federal




















