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—  MATRICWLA=™ 1 [ DATA— ]

B

5 4° OFICIO DE REGISTRO DE
0B IMOVEISDORIODEJANERO | 257975 15/05/201
ZI' Sl COMARCA DA CAPITAL

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,003107 que corresponderd ao
Apartamento 206 do Bloco 08 do Prédio n°753 da Estrada da Pedra,
( Empreendimento denominado Residencial '' VIVA VIDA ZONA OESTE ") e
seu respectivo terreno designado por LOTE 1 DO PAL 49.053, de 2°
Categoria, com &area de 16.757,10m2 e &area total construida de

15,.367,86m2, na Freguesia de Santa Cruz, com 0s seguintes limites e
confrontacées; 44,85m de frente em curva subordinada a um raio
externo de 190,44m, mais 19,50m em curva subordinada a um raio
internc de 12,00m, concordando com o alinhamento da Rua Aloysio
Branco ( Jornalista), por onde mede 142,65m; 128,75m de fundos em
trés seguimentos de: 37,00m, mais 24,35m, mais 67,40m, 187,75m a
esquerda. Este Lote é atingido por uma FNA com 3,80m de largura.
Localizado na Esquina da Rua Aloysio Branco e Estrada da Pedra,
confrontando pelo lado esquerdo com o lote 2 do mesmec PAL e nos
fundos com o lote destinado ao Equipamento Urbano; tendo o referido
imével: Area Privativa Principal 43,08m2; Area de Uso Comum:

46,14m2; Area Total Real: 89,22m2. Possuindo o empreendimento 213
vagas de garagem, todas livres e descobertas sendo 10 vagas ( vagas
de numero 11 a 18, 194, 195) destinadas as pessoas com deficiéncia. A
utilizagdo das vagas serd por ordem de chegada, tendo em vista que o
ntmero é inferior ac numero de unidades autdnomas.............0vieunn
PROPRIETARIA/INCORPORADORA - BRESCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede em Belo Horizonte, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
23.328.006/0001-98. Adquirido a fracdo do terreno por extingdo de
condominio de SAL PARTICIPACAO E ADMINISTRACAO DE BENS LTDA e outros,
conforme escritura de 05/09/2017, do 1° Oficio de Notas desta cidade,
L°5798, f1ls.090/093, registrada sob o R-1 da matricula 256621 em

14/09/2017, memorial de incorporacdo registrado sob o R-2 da citada
matricula em 14/09/2017, retificado sob o AV-7 da citada matricula
B 20/ 00 20 LT s ws smemmrmr e ih i dd Eh i MM S EHE NI NS SRR NI MRS
AV - 1 - M - 257975 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdoc Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével matricula se
configura como futura unidade autbnoma, estghdo ipsgrido em obra

AV - 2 - M - 257975 - AFETACAQ: Consta averbadg| sob o AV-3 da
matricula 256621 em 14/09/2017 que:Pelo Requerimenitl de 04/09/2017,
BRESCIA EMPREENDIMENTOS IMORILIARIOS LTDA, ja qualifjicada, submeteu
a incorporacdo do Empreendimento do qual o imével desta matricula
faz parte ao regime de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e
sequintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de
afetagdo o conjunto de bens, o terreno e as acessbes, os direitos e
obrigacdes vinculadas & incorporacgdc imobilidria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se uUnica e exclusivamente a

Continua no verso,.,
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CNM: 093344.2.0257975-53

consecucdc da Incorporacdo do Empreendimento e & entrega das unidades
imobilidrias aos adquirentes e manter~se-&o apartados,
tornando-se incomynicaveis\ em relacdo aos demais bens, direitos e
obrigagées do patfriménily g4ral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,
15/05/2018. 0 OFIfTALjogdd.F. dg Silvera Costa

- oA TR0

AV - 3 - M - 257975~ THRMO DE URBANTZACAD: Consta averbado sob o AV-
4 da matricula 2561621, em 14/09/2017 que: Pelo Termo de
Urbanizagdo n°011/2017,\Jdatado de 01.09.2017, lavrado as fls.056/056v
do Livro n°05 de Folhas Soltas de Urbanizagio, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n®°085.337, datada de
01.09.2017, verifica-se gue de acordo com o Processo
n°02/230.035/2016 o MUNICIPIO DC.RIO DE JANEIRO, assina e assumem
1) SAL PARTICIPACAO E ADMINISTRACAO DE BENS LTDA E OUTRCS, mediante
as seguintes cldusulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se
obriga a urbanizar a Estrada da Pedra, na pista adjacente ao lote, nza
largura de-15,00m na extensdc de 90,00m, correspondente & dimensdo da
testada do terreno até a Rua Aloysio Branco { Jornalista), conforme
PAA 8358 de acordo com o despacho de 19/07/2017 da UIH/Geréncia de
Licenciamento e Fiscalizagdo/GPS, As fls.33. PARAGRAFO UNICO: As
obras de wurbanizagdo deverdo atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800
de 20.04.1870), e executadas de acordo com as normas estabelecidas
pelos o¢rgdos responsaveis 4 sua aprovagdo, no ambito de. suas
competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagdo assumida na
cldusula sequnda, e em consondncia com os termos de seu parédgrafo
tnico, importara na ndo concessdo de "habite-se" para qualguer
edificacdo que venha a ser construida no local, até a conclusdo das

- obras de urbanizagdo e aceitagdo dos logradourcs em questdo. QUARTA:

Qualquer importdncia devida ao Municipio em decorréncia do presente
Termo serd inscrita como divida ativa de sua Fazenda Piblica,
acrescidas das multas de 20%, juros de 1% ac més, fazendo-se a
cobranca em processo da. execugao, com” ‘apoio no paragrafo 29 artigo 2°
da . Lei Federal .n°s, 8§30, .de. 22, 08.1980, §obre_ 0 deb;to ajuizado
1nc1d1ndo honorarlos “de édvogado de 20%. ” QUINTA: * A outorgada
compromete-se & respeitar a fazer = cumprir 1ntegralmente,‘ as
cbrigacdes assumidas pelc presente termo, renunciando ao direito de
pleltear do | Muq1c1plo squal indenizacdo  relativamente ao
estabelecido neste termo, pond ja’'a salvo de- qualquer dividas
ou cgqtestagoe; futuras. Demaifs cond. A’gw%%&ﬁgantes do tltulo Rio de
Janeiro, RJ, 15/05/2018. O OF{CIAlW Subglta

T ' 114751

AV - 4 - M - 257975 - ENQUADRAMENTO: Consta averbadd sob o AV-5 da
matricula 256621 em 14/09/2017 guef De acordec com Requerimento de

. 04/09/2017, capeando declaragao. d enquadramento -da Caixa Econémica
Federal datada de 14/07/201/ Yerifica-ge ‘que- *o - Mémorial de

Incorporacao ob]eto do ato” precedente esta "engquadrado. no Aambito
do Programa Minha Casa Mlnha Vida " - PMCMV "instituido pela Lei
11.977/2009 ﬂ' - Falxa 3 ‘se’ comprometendo Findy ‘@ ndo " alienar
qualquer das unldades por valor superlor a esse declarado, por ndo se
enquadrar no ambito do 'Programa Minha Casa'Minha Vida.Rio de Janeiro,

begue‘as—ﬂs.ém
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] 42 OFICIO DE REGISTRODE | MATRiculA DATA
oy IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 257975 | |15/05/201
R COMARCA DA CAPITAL _
Mls. 2

m ' . Cont.das fls. V.
A e (O

/ Jomh frorth
RJ, 15/05/2018. 0O {FICIAL{ WS bgzg‘;‘gm
A 9 NB

AV - 5 - M - 25f§35 - [HIPOTECA: Consta registrada sob o R-8 da
matricula 256621 em 27 t2/2017 que:Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito, com\[Garantia Hipotecdria e outras avengas para
construcéo de empreendimento inmobiliario datado de
10/11/2017, BRESCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA ja
qualificada deu dentre outros os iméveis objeto do Memorial de
Incorporacdo objeto do R-2 desta matricula em 1* i{nica e especial
hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF,
inscrito no CNEJ/ME sob o n°00.360.305/0001-04, tendo como FIADOR:
DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, com sede em Belo Horizonte/MG, inscrita

no CNPJ/MF sob o n°l6.614.075/0001-00, do pagamento do empréstimo e
demais obrigagbes constantes no citado contrato, sendo valor da
Garantia Hipotecdria de R$45.856.000,00 e o valor do Financiamento
de R$33.024.810,86; Prazo Total de Constru¢do/Legalizacdo: 36 meses;
Amortizagdo: 24 meses, Taxa de Juros Nominal de 8,0000%; Taxa de
Juros Efetiva dé_ 8,3000%; Sistema de Amortizag¢do: SAC; a liberacio
do crédito sera feita,'conforme o} percentual da obra executada, . as
prestagbes serdo compostas do principal, Jjuros e mais 'a tarifa
mensal de admlnlstragao e cobranga que esteja v1gente na tabela de

crftérios flxados no citado contrato, forma de pagamento e demais

.@ﬁﬁmmgﬁﬂ do - tltUlO RlO de Janelro, RJ, 15/05/2018. 0O
‘Jupstitutd » - =

kiliar n 2490 a Convengao de condomlnlo do imével desta

matnk “(Prenotagcdo n°668110 de 03/05/2018)(Selo de fiscalizagido

?hg&ﬁghﬂ§0696 H2V) .Rio' de Janelro, 'RJ, 15/05/2018. O

AV~ 7 AT - 257975 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Fica o imével desta
matricu desllgado _da oarantla hlpotecarla objete do AV-
5, face utorlzacao dada ela credora no 1nstrumento particular de
07/12/2017, que hoje iva. (Prenotacdo n°668852 de 18/05/2018)
(Selo de. flscallzag o) eliffon agwwa@ﬁyB 92385 KAC) R;o de“Janelro,

RJ, 23/05/2018. 0 FICIAU

R -8 -m- 257975\c COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
07/12/2017, a proprletarl lEa qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matrlcula, bem comelp apartamento a ser nele construido a LUIZ
ALBERTO SILVA DO NASCIMENTO, brasileiro, porteiro, solteiro, ‘maior,
identidade n? 115456485 do DETRAN/RJ CPF/MF sob o n °(052: 736. 657-95,
residente nest@_c;da@e Valor do imovel atrlbuldo pelos contratantes

Continua no verso...
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CNM: 093344.2.0257975-53

R5144.000,00 (sendo com utilizacdo dos recursos da conta vinculada do

FGTS8, no valor de R$6.133,44, e recursos concedidos pelo FGTS na

forma de desconto no valor de R$47.500,00). Isentc de impostc de

transmissdo, conforme guia n®2182246, (Prenotagéo n°668852, em

18/05/2018) (Selo de fiscalizacao etr 5 ENB 92386 WHH). Rio
A Sllvena

: F. R
de Janeiro, RJ, 23/05/2018. O OFIC L.‘f&uﬂ o Doituta

fiar: 9417819

AV - 9 - M ~ 257975 ~ FUNDO DE GARBNTHIA: Pelo instrumento particular
de 07/12/2017, objeto do R-8, fica avﬁjbado que a utilizagdo do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIQO, Vndo permite ¢ comprador LUIZ
ALBERTO SILVA DO NASCIMENTO, ja qualificado, negociar o imével desta
matricula com terceiros utilizando o mesmo re 0, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data do citadg instrhmento. (Prenotacio
n°668852 de 18/05/2018) {(Selo de fiscaliza éoA;;gtr ica ECNB 92387

n
e
ZDB) . Rio de Janeiro, RJ, 23/05/2018. O OHICI “Fdsawmat
Su
ATLYEL

R - 10 - M - 257975 - ALIENACAO FIDUCIABA:Pelo instrumento
particular datado de 07/12/2017, o adquirente do&R—S, deu a fracédo do
terreno desta matricula, bem como o apartamento ser nele construido
em alienag8o fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n®00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$81.681,84, a ser paga em 36(
prestacfes mensals e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 12 em 07/01/2018, no valor de R$436,05, & taxa nominal
de 4,5000%a.a., efetiva de 4,5939%9%a.a e nas demals condicdes
constantes do ti . renotagdo n°668852, de 18/05/2018) (Selc de
fiscalizagdo EI1 tréni?o n°ECNR 92388 DZD). Rio de Janeirc, RJ,

23/05/2018. O OFICIA
ozi,. F. d7 Silveira Costa

LL

<
AV - 11 - M - 257975(-“c6§?¥%ucio: Pelo requerimento de 25/05/2020,
capeando Certidao @a Secretaria Municipal de Urbanismo n°
80/0010/2020, de 22/05/2020, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/230031/2016, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sgide o "habite-se"
concedido em 22/05/2020. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, nforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no
D.O.E em 21.0£.2013. Prenotagdo n°692111 de 28/05/2020) (Selo de
fiscalizagdo /eletrdnic n°EDKQ 76258 MSR). Rio de Janeiro, RJ,

02/06/2020.0 FICI%I ”m a C. F, da Silveira Costa

Substituta
Mat : 9417810

AV - 12 - M - 2579"5 - CANCELAMENTQ DE PROCEDIMENTO DE INTIMACJ\O: Foi
solicitado pelo crkdor fiducidrio a realizacdo do procedimento de
intimacdo do devedor fiduciante. Porém, apds o envio das notificacgdes,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°553925/2024 de 25/04/2025, hoje arguivado, ficando, dessa
forma, cancelade o procedimento.

RET- -
WWUUL de Tt
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GWCA8-R9TBM-HGUXM-7YDMX

Livro n° 2 - Registro Geral

PYENOtaca0 11 a8 28— 2 7t et — Scr—e—ftsoatirasio o=t i
n°EEUO 28850 UCN. Ato concluido aos 12/05/2025 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046) .

AV = 13 = M = 257975 =~ INTIMA(;iO POR EDITAL: Na qualidade
de credor Fiduciario, o credor Ja qualificado, Pelo
Requerimento de 26/09/2025, e face notificagdes promovidas
pelo mesmo com resultado ''NEGATIVO'' hoje arquivados, este
requereu nos termos do Paragrafo 1° do Art. 26 da Leil
n°9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor (a)
fiduciante LUIZ ALBERTO SILVA DO NASCIMENTO, CPF/MF sob o
n® 052.736.657-95, Publicados em 23/04/2026, 24/04/2026 e
27/04/2026, para purga da mora objeto desta matricula.
Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora ho prazo
legal.

Prenotacdo n°743557 de 30/09/2025. 3Selo de fiscalizacgéo
eletrénica n°EEZH 69306 GKA. Ato concluido acs 02/06/2026.
Assinado digitalmente ©por Ulisses da Silva Caetano,
Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046, - - = = = = = = = = - - - -

AV - 14 - M - 257975 - CONSOLIDAQﬁO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 16/07/2026, hoje arquivado, verifica-se que
face ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo
promovida a intimacdo sem a purgac¢do da mora, consolida-se
a propriedade do imével desta matricula, em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
ficando a mesma com a obrigacdo de promover leildo publico
do 1imével dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento do Pagamento do
Imposto de transmissdc conforme guia n°2980535.

Prenotagdo n°752385 de 22/07/2026. Selo de fiscalizagdo
eletrénica n°EFCE 79953 SRT. Ato concluido aos 31/07/2026.
Assinado digitalmente ©por Ulisses da Silva Caetano,
Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046. - = = = = = = = = = = = - -

AV - 15 - M - 257975 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em
consequéncia a averbacdo de consolidac¢do de propriedade
retro averbada, verifica-se que fica <cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°752385 de 22/07/2026. Selo de fiscalizacédo

CONTINUA NO VERSO
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B 4° OFiCIO DE REGISTRQ DE
o = IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO NUMERO FICHA
2 60 O REG STRO CE MOVES CNS 09334-4 03-V
ll' 20 PO LD N R Livro n® 2 - Registro Geral 257.975

eletrbdnica n°EFCE 79954 ZSE. Ato concluido aos 31/07/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,
Mat.. TIRT FAFI0048., = = = = = = s s e s s o s a8 s s s o B e e

CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 31/07/2026. A presente
certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 09:25h.

Emolumentos...........R$124,08 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat ....R$2,48 Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217...................R$24,81 Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Fundperi...................R$10,54 EFCE 79955 WKV
Funper; i
Funarpen.................R$7,44

Selo Bletrénico........:.R$3,27

Funpgaleri......... ....R$1,24 i

Funpgt.... .e'R$1,24 O
Fundac... ....R$1,24 Consulte a validade do selo em:
ISS.......ceeeeeeveu....R$6,66 http://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/cons ultaselo/

Total.........................R$193,54 USC -
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