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v CNM: 093344.2.0256854-21

4°OFICIODEREGISTRODE | osagag ™ ey
0 s B S IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
ZI' I COMARCA DA CAPITAL
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fragde de 0,0027850 que correspondera ao

Apartamento 302 do Bloco 11 ( com direito ao uso de uma vaga de
garagem de n°22) do Prédio a ser construido sob o n°3100 pela Estrada
Santa Eugénia, do Empreendimento denominade "RESIDENCIAL SANTIAGO
I", a ser construido no terreno desigrado por Lote 1 do PAL 48732,
com Area Total Construida/Edificada de 19.185.45m2; Area Acrescida:
35,16m2; Area Reduzida: 960,15m2; Area Total Construida:

18.260,46m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo, A referida gleba,
delimitada por um poligonc irregular cuja descricdc se inicia no
vértice V1, assinalado em planta anexa como segue: Do vértice V1
segue até o vértice V2 no azimute de 216°35'38'' e na extensdo de
17,732 metros; Do Vértice V2 segue até o vértice V3 no azimute de

213°38'07'' e na extensdo de 18,930 metros; Do Vértice V3 seqgue até
o vértice V4 no azimute de 207°48'09'' e na extensdo de 12,471
metros; Do vértice V4 segue 'até o vértice V5 no azimute de

202°23'39"'' e na extensdo de 25,100 metros; Do Vértice V5 segue até
0 Vértice V6 no azimute de 201°39'13'' e na extensio de 25,815
metros; Do Vértice V6 segue até o Vértice V7 no azimute de
285°18'26"! e na extensdo de 70,098metros; Do Vértice V7 seque
até o Vértice V8 no azimute de  285°18'25'' e na extensdo de 79,097
metros; Do Vértice V8 segue até o Vértice V9 no azimute de

015°17'47'' e na extensdo de 10,730 metros; Do Vértice V9 seque até o
Vértice V10 no azimute de 015°17'47'' e na extensio de 50,000
metros; Do vértice V10 segue até o Vértice V11 no azimute de

015°17'47'' e na extensdo de 52,000 metros; Do Vértice V1l seque até
o Vértice V12 no azimute de 103°16'36'' e na extensio de 137,733
metros; do Vértice V12 "seque até o vértice V13 no azimute de

149°01'40'' e na extensdo de 21,439 metros; Finalmente do Vértice
V13 segue até o Vértice V1 ( inicio da descrigdo) no Azimute de

123°18'06'' e na extensdo de 17,994m, fechando assim o poligono
acima descrito, abrangendo uma &rea de: 17.963,490m2; Confrontacgdes
do Lote l: Do Vértice V1 ao V6 limita-se por divisa confrontande com
a Estrada de Santa Eugénia; Do Vértice V6 ao V7 limita-se por divisa
confrotnando com o lote de escola; Do Vértice V7 ao V8 limita-se por
divisa confrontando com o lote 2; Do Vértice V8 ao V9 limita-se por
muro confrontando com o lote 67; Do Vértice V9 ao V10 limita-se por
muro confrontando com o lote 66; Do Vértice V10 ao V11 limita-se por
muro confrontande com o lote 65; D do Vértice V11 ao V12 limita-se
por mudo confrontando com terreno indiviso; Do Vértice V12 ao V1
limita-se por divisa confrontando com terreno indiviso; Tendo o
referido imével Area Privativa Principal de 44,83m2; Area de Uso
Comum de 7,388m2; Area Total Real de 64,718m2; Area Privativa Total '%
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PROPRIETARIA: PASSOS CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n®26.240.903/0001-33. Adquirido o
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CNM: 093344.2.025685:4-21

terreno por compra a VITOR HENRIQUE ROIZ MACHADO, conforme_escritura
de 29/10/2010, do 2° Oficio de Notas desta cidade, L°4.502, fls.
08/09v, registrada sob o R-10 da matricula 43499, em 24/01/2011 e

R-10 da matricula 15.407, em 24/01/2011, remanescente averbado socb o
AV-13 e AV-22 das citadas matriculas, em 26/01/2016 e remembramento
a desmembramento averbado sob o AV-15 e AV-24 das citadas matriculas
em 26/01/2016, memorial de incorporacdo registrada sob o R-3 da
matricula 250143, em 06/10/2017.....00vvuunvrnnnnnnnnnns e
AV - 1 - M - 256854 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdoc Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se
configura come futura unidade auténoma, estandg~Tfserido em obra
projetada e pendente de regularizag¢do registral, .tange a sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ,AO6/10/2017. O OFICIAL. | ﬁhd@C%“

1a
1: 9858 Av-5 da

AV - 2 - M - 256854 - ENQUADRAMENTO: Consta averb
matricula 250143 em 06/10/2017 que: De acordo dqm declaracdo de
enguadramento da Caixa Econdmica Federal datada de
04/09/2017, verifica-se que ¢ Memorial de Incorporacéo objeto do ato
precedente esta enquadrado no ambito do Programa Minha Casa Minha

' Vida =~ PMCMV, instituido pela Lei 11.977/2009 * - Faixa 1,5 se

comprometendo ainda a ndo ,alienar qualquer das -unidades por valor
superior a esse declarado, por nat se nquadrar no ambito- do Programa
Minha Casa Minha Vida; Valor /Médido\ das UH: R$131.000,00.Rio de
Janeiro, RJ, 06/10/2017 0 OFIC AI,." C.F.fn Silveira Cosi2 -
\ bstituta- wo M, :

AV - 3. - M - 256854 - AFETACAO mbf?&%‘”"averbado sob ‘o AV-§ da
matricula 250143 em 06/10/2017 qu¢:Pelo Requérimento de 04/09/2017
a proprietaria, ja qualificada, submeteu a incorporacao do
Empreendlmento do qual 0 imével- desta matricula faz parte ao regime
de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-3 e seguintes da Lei
4591/64.' Desta forma, constituindo-se patriménio de afetagao
conjunto de bens, 0 terreno e as acessdes, 0s dlreltos g obrlgagoes
vinculadas & ihcorporacio 1mob111ar1a, bem como os demais bens e
direitos a ‘ela vinculados destinam-se unica e exclusivamente a
consecugdo da Incorporagao do Enpreendimento & & entrega das’ unldades
1moblllar1as aos uros adqulrentes e ‘"manter-se-jo apartados,
tornando<se 1ncom icdvkis em relagdo aos demais bens, direitos ‘e

obrigagdes do pavrlmonlo-geral da 1ncorporadora RlO de Janelro, RJ
06/10/2017 o OF1 IVFSl\VClIﬂC

!

= Ner= oMTB‘lO e o R )
R - 4 - M - 256854 - HIPOTECA: Pelo Instrumentd. Particular - de
Abertura de Crédito,&kom Garantia Hipotecdria e outras avencas para
construcgdo ~de -empreerdimento. imobilidrio datado de 27/02/2018, . a

proprletarla ja qualificada, deu dentre outros os iméveis objeto do
Memorlal de Incorporacao 01tado na aqu1s1gao desta matrlcula em 1a
tinica e espeC1al hlpoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF com sede em
Bra51lla/DF 1nscr1ta no CNPJ/MF 'sob 0. n°00. 360. 305/0001 04, tendo
como FIADORES: PASSOS® CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA “com sede em
Belo Horlzonte/MG _1nscr1to no CNPJ/MF sob ‘o, n°26. 240 903/0001-33 e
CARLOS ~ RUGUSTO "RIQUE  PINTQO™ PASSOS bra51le1ro, ' dlvorC1ado,'

Kt
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DATA

. — MATRICI
4° OFICIO DE REGISTRO DE
s S IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 25685¢ p6/10/2017
—OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
il EE COMARCA DA CAPITAL
fis. 2
Cont. das fls. V.

administrador de empresas, identidade CNH 01601589300 expedida pelo
DETRAN/MG, CPF sob o n©®990.550.406-06, do pagamento do empréstimo e
demais obrigagdes constantes no citado contrato, sendo valor da
Garantia Hipotec&ria de R$50.746.000,00 e o valor do Financiamento
de R$21.200.000,00; Prazo Total de Construcdo/Legalizacdo: 36 meses;
Amortizacdo: 24 meses, Taxa de Juros Nominal de 8,0000%; Taxa de
Juros Efetiva de 8,3000%; Sistema de Amortizacdo: SAC; a liberacao
do crédito sera feita, conforme o percentual da obra executada, as
prestagdes serdo compostas do principal, juros e mais a tarifa
mensal de administragdo e cobranga que esteja vigente na tabela de
tarifas de servicos dg doxr, sendo o saldo devedor atualizado pelos
critérios fixados n i contrato, forma de pagamento e demais

matricula desligado da|| garantia Thipotecdria objeto do R-
4, face autorizagdo dada 'gela credora no instrumento particular de
27/03/2018, que hoje se.arquiva. ( Prenotacdoc n°668986 de 25/05/2018)
(Selo de fiscalizag®d eletwdnica n°ECOD 78626 HNL).Rio de Janeiro,

RJ, 04/06/2018. 0 OFICiamC.F.NaSiveira Costa
Subktituta

R - 6 - M - 256854 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
27/03/2018, PASS(QS CQNSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, ja
qualificada, vendeu a frakdo do terreno desta matricula, bem como o
apartamento a ser nele construido a ANA CLAUDIA DOS SANTOS SILVA,
brasileira, arrumadeira, solteira, maior, identidade n° 302318803, do
DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n° 376.255.978-30, residente nesta cidade.
Valor do imovel atribuido pelos contratantes:R$142.000,00(sendo com
utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS, no valor de
R$5.309,16, e recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto no
valor de R$33.432,00). Isento de imposto de transmissao,
conforme guia n°21 renotacdo n°668986, em 25/05/2018) (Selo de
flscallzagao elefropigay GETRGORSA 78627 FAB). Rio de Janeiro, RJ,

AV - 7 -~ M - 256854 -/{FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 27/03/2018, objeto g R-6, fica averbado que a utilizacio do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPY, DE SERVIGCO, ndc permite & compradora ANA
CLAUDIA DOS SANTOS SILVA, ja qualificada, negociar o imbvel desta
matricula com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data do citado instrumento. (Prenotagio
n°668986 de 25/05/2018) (Selo de fiscalizacdo eletrénica n°ECOD 78628

Continua no verso...
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VKL) .Rio de Janeiro, RJ, 04/06/2018. 0O orfcjgrg_

L
R -8 -M- 256854 -~ ALIENACAO FIDUCIARIA:Peld

datado de 27/03/2018, a adquirente do R-6, u a fragdo do terreno
desta matricula, bem como © apartamento a r nele construido em
alienagdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$91.300,00, a ser paga em 360
prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1* em 02/05/2018, no valor de R$482,87, & taxa nominal
de 4,5000%a.a., iva de 4,5939%a.a e nas demais condicées
constantes do tjtulo. \Prenotagdo n°668986, de 25/05/2018) (Selo de

£ ; . W 4 . .
iscalizagdo E etro;gjo nigegﬁ 78629 EYZ) . Rio de Jgnelro, RJ,
I

04/06/2018.0 OHICIA: -SF&ga ilve

= Q -

o

AV - 9 - M - 256854 ﬂ(convmczlo DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Fich uxiliar n°24ﬂ2, a Convengdo de condominio do imével desta
NPrenotagdo n°670801 de 05/07/2018) (Selo de fiscalizagdo
eletronipa \n°ECRB 81298 DCS).Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2018. 0O

Syfsita

o T TTETo
AV - 10[l- M - 256854 - CONSTRUGAO: Pelo reguerimento de 23/01/2019,
capeand34 Certidio da Secretaria Municipal de Urbanismo
n°80/0001/2019, de 22/01/2019, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com © processo n°02/002296/2010, o imével da presente
matricula, teve sua construgdc concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 22/01/2019.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa & obra, me provimento CGJ n®41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06. renotagdo n°678059 de 07/02/2019) (Selo de
fiscalizagdo eYetrdni °ECWP 27349 BHL). Rio de Janeiro, RJ,
15/02/2019.0 orfcIag(.F dasiver Los

9417810

z i

AV - 11 - M - 256854 - (&ANCELAMENTO‘DE PROCEDIMENTO DE INTIMACﬁO: Fol
solicitado pelo credor\lfiduciério a realizacdo do procedimento de
intimacdo do devedor fid_&iante.'Porém, apds . o envio das notificacgées,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credecr através do
oficio n°435338/2023 de 04/06/2024, hoje arguivado, ficande, dessa
forma, cancelado o procedimento. )
Prenotagio n°721851 de 04/12/2023. Selc de fiscalizacido eletrdnica
n°EEJQ 72202 IZL. Ato concluido aos 17/06/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

AV - 12 - M - 256854 - INTIMAQAO'POR EDITAL: Na qualidade

lde credor Fiduciario, o ‘credor J& qualificado, Pelo

Requerimento de 09/02/2026, e face notificagdes promovidas
pelo mesmo com resultado ''NEGATIVO'' hoje -arquivados, este
requereu nos termos do Pardgrafo 1° do Art. 26 da Lei
n®°9514/97, a Intimacdoc via edital do(a) devedor(a)

CONTINUA NA FOLHA 3
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,_Q 4° OFICIO DE REGISTRO DE
o = IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO NUMERO FICHA
© 0Fic:0 DE REG STRO CE MOVES CNS 09334-4 03
ll' DCEIOEE JANEIRG Livro 1 2 - Registro Geral 256.854

fiduciante ANA CLAUDIA DOS SANTOS SILVA, CPF/MF sob o n°
376.255.978-30, Publicados em 24/03/2026¢, 25/03/2026 e
26/03/2026, para purga da mora objeto desta matricula.
Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no prazo legal.
Prenotacdo n°747411 de 10/02/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrénica n°EEZR 98455 TAN. Ato concluido aos 14/05/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,
Mat. TIRT SA710046, — — = = = = = = = = = = = = = = o =

AV - 13 - M - 256854 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 30/06/2026, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimagdo sem a purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo piblico do imoével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1897).
Tmposto isento pela guia n®2976735 em.

Prenotacdo n°751779 de 06/07/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrbnica n°EFAE 12864 ZYS. Ato concluido aos 24/07/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,
Mat.. TIRT SASI00E., — — = = = = = = = = = = &= = oo = o o= o =

AV - 14 - M - 256854 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacao
de consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se due
fica <cancelada a propriedade fiduciadria objeto da presente
matricula. '
Prenotacdo n°751779 de 06/07/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrbénica n°EFAE 12865 BWQ. Ato concluido aos 24/07/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,
Mat. TIRJ 94710046, = = = = = = = = i T
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CERTIFICO que a presente copia é reproducédo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de
agles reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 24/07/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:04h.

Emolumentos...........R$124,08 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat..................R$2,48 Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217 Selo de Fiscalizagao Eetrénico
Fundperi..................R$10,54 EFAE 12866 PHS
Funperi....................R$10,54 [w] & [w]
Funarpen.................R$7,44

Selo Eletrénico........:R$3,27

:R$1,24 ey .

.:R$1,24 [w] =1t

....R$1,24 Consulte a validade do selo em:

....R$6,66 http://w w w 4.ijrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/cons ultaselo/
:R$193,54 USsC-
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