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CERTIDAO DE ONUS REAIS

Certifico e dou f€ que o teor desta copia corresponde a integra do contido na matricula n°® 2.837 (dois
mil, oitocentos e trinta e sete) do Livro n° 02 do Registro Geral de Iméveis do Cartério do Oficio
Unico da Comarca de Sdo José do Vale do Rio Preto-RJ, dela constando os onus, acdes reais e
pessoais reipersecutérias e/ou quaisquer outros atos porventura registrados na matricula,
referentes ao imovel acima identificado. O referido é verdade e dou fé. Eu, Bruna Couto Carin,
Escrevente, digitei. Eu, Newton Franco Silvério de Toledo Filho, Tabelido e Oficial, conferi e subscrevo.
S0 José do Vale do Rio Preto - RJ, 13 de maio de 2026, as 12 horas e 26 minutos.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 3,72 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 190,60.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EFCW 02475 VCM

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/UPKZW-FUU2V-7HEN5-44QPA.
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CNM: 092304.2.0002837-75

Wh@h%&%m;&mma‘

Sao Goss 3o Vale 30 Rio Preto - RG

Registro de Imdveis, Tabelionato, Protesto de Titulos @ Documentos, Registro Civil de
Passoas Juridicas, Registro de Titulos e Documentos, Registro Civil de Pessoas Naturais e

interdigbes e Tutelas.
Newfon Franco Silvénio de Toledo Fitho = Titular

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
MATRICULA 2.837 FICHA 001 530 José¢ V. R. Preto-R1, 03 de Janeiro de 2025

IMOVEL: UNIDADE 01 (um), identificada pelo Apartamento residencial n® 101
{cento ¢ um), que recebeun o n® 217-A, do Condominio SPARTANO, de natureza
residencial, com drea construida de 47,78m?, uma unidade autdnoma, localizado no
Pavimento Térreo, com entrada privativa atrnvés da rampa de acesso da Servidio
Pablica Existente, que liga a Rua Paschoal Arcanjo Morelli com a Rua S8o Francisco,
fraplo ideal de 451,259/1 000, com srea de terreno de 50,63m?. Constando como Area
Privativa, os seguintes comodos: Sala de Estar com 7,95m?, Sala de Jantar com 7,10m?,
Quarto 01 com 8,03m?, Banheiro com 2,58m’, Cozinha com 9,46m”, e Depdsito com
5,23m°, edificada sobre a Area E com superficie total de 112,20m?* (cento e doze
virgula vinte metros quadrados), desmembrada da drea remanescente n® 15 (quinze)
da quadra n® 3 (trés), localizada na Estrada S&c Francisco, em Jaguara, nesie
municipio de S&0 José do Vale do Rio Preto-RJ, que assim s¢ descreve ¢ caracteriza:
iniciando no marco de divisa com o Lote "F", na testada da servidio existente, segue
pela testada da servidio com 11.00m a 74°45'NE, deste ponto segue até a divisa com o
Lote “14”, confrontando com o Lote “D” com 10,30m a 04°05'SW, deste ponto segue
confrontando com o Lote *14” com 11,0Mm a 74°56'SW, desie ponto vai até o ponto
inicial na testada da servidiio, confrontando com o Lote “F" com 10,.20m a 04°05™NE,
onde fecha o perimeiro perfazendo a drea de 112,20m.

CONTRIBUINTE: inscrig¢io municipal n® 01.06.002.0015.006.

PROPRIETARIOS: 1) VAGNER SOUSA TIENE, brasileiro, empresdrio, divorciado,
portador da carteira de identidade n® 121125793 IFP/RJ e portador da CNH n"
03383561384 DETRAN/RJ expedida em 10/10/2014, inscrito no CPF sob o n"
086,983 .497-57, residente ¢ domiciliado na Rua S3oc Francisco, Jaguara, neste
Municipio; 2) LUISA FABIOLA DA SILVA, brasileira, do lar, divorciada, portadora
da carteira de identidade n® 21.455.592-2 DETRAN/RJ emitida em 02/06/2009, inscrita
no CPF sob o n® 120.878.847-73, residente & domiciliada na Rua S8o Francisco, Jaguara,

Continua no verso
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MATRICULA 2.837 FICHA 001 verso CNM: 092304.2.0002837-75
AV.01/2.837 - AVERBACAO DE CONVENCAO DE CONDOMINIO - {protocolo
n® 5878 de 24/12/2024) - Procedo a presente averbagio para constar que a
CONVENCAO DO CONDOMINIO SPARTANO, esta regisirada na integra no Livro
3-Registro Auxiliar deste Registro de Imdveis sob registro n® 105 (cento e cinco) em
data de 03/01/2025. S&0 José do Vale do Rio Preto-RJ, 03 de Janeiro de 2025.
Emolumentos: R$2238%; total RS$522.38; FETJ R3$4,47; FUNPERI RSI1,11;
FUNDPERJ RSI1.11; F H 5],34 FMCM\-’ R30,44; 1SS R30,67; Selo
R$2,59; Total RS34,11. ayline Correa Bulhdes Bittencourt,
l H.I‘E\-EI'IEE digitei. hu, M.Iscm da Costa Silva, Substituto, conferi ¢
™ WB 16861 SGA
t*itt*i#tti!ttt‘.tt.ﬁlf...i...i‘t.‘ii‘.'ii.‘iiiit‘ﬁiiiiﬁiiiiiiii'ivill"
R.02/2837 - COMPRA E VENDA - (protocolo n® 5887 de 30/12/2024) — MNos
termos da escritura pablica de compra ¢ venda lavrada em 17/12/2024 nas MNotas
deste Cartorio do Oficio Unico, no livro 030, ato n® 056/2024, folhas 170/171, a
proprictaria acima qualificada: LUISA FABIOLA DA SILVA, vendeu a fragio
que lhe pertence no imdvel objeto desta matricula, ou seja, 530% (cinquenta por
cento), pelo prego R$5.000,00 (cinco mil reais) quitado em 04/12/2024, para:
VAGNER SOUSA TIENE, acima qualificade. ITBI guia n® B0 no valor de
R$636,00 (seiscentos ¢ trinta ¢ seis reais) pagos em 16/12/2024 no caixa da prefeitura
municipal, valor da Avaliaglio Fiscal R$31.816,84 (trinta e um mil oitocentos ¢
dezesseis reais e oitenta e quatro centavos), aliguota 2%, cujo comprovante fica
arquivado neste RGL. Cerificado Negativo de Indisponibilidade de bens em nome da
transmitente, emitidos pela Corregedoria Geral de Justiga do Rio de Janeiro através
do site: seguro.tj.rj.gov.br/linkselo/consulta, consulta n® 02366.25.01.07.09.749 em
07/01/2025. Consulta pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB,
emitida em nome da transmitente, através do site hitps2/woww.indisponibilidade.
orgbr, Codigo HASH: 987.09¢5.f4dd.5(81.7253.3d3a bdeb.39b0.d325.8301 em
07/01/2025. S#io José do Vale do Rio Preto-RJ, 07 de Janeiro de 2025. Emolumentos:
R$427,01; FET] R38540;: TFUNPERJ RS$2135; FUNDPER] R32135;
FUNARPEN/ 52: PMCMY RS$854; 1SS RS$1281; consulta de
indisponibilidag s R$30,77; Selo R$2,59; Prenotacio R$43,64; Total
R$681,67. EW Thayline Corréa Bulhdes Bittencourt, Escrevente,
digitei. E . Nelson da Costa Silva, Substituto, conferi e
subscrevo. S-elo B .u Namero: EEWB 16876 CIY
!*#‘-t.t‘#"_‘_**
R.03/2.837 - CEDULA DE CREDITO BANCARIO - (protocolo n® 6051 de
08/07/2025) — Nos termos da Cédula de Crédito Bancédrio contrato n® 10197579502
datada de 02/07/2025, o proprietirio acima qualificado, VAGNER SOUSA TIENE,
administrador, rc:sldr:ntc‘: na Rua Paschml Amhanjn Morelli, n® 175, jaguara, neste
municipio, de : 1 - AC ARIA
ao CREDOR ITA UNIBANCU 5 A, 1n5-cnm no I."NPJ sob o n° 60.701. IQUMDI]I-
04, com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Clavo
Setdbal, Sdo Paulo-SP, para garantia do valor de R$144.999,94 (cento € quarenta e
Continua na ficha 002
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CONTINUACAO DA MATRICULA 2.837 FICHA 002 CNM: 092304.2.0002837-75
quatro mil novecentos € noventa e nove reais e noventa e quatro centavos); EMITENTE:
VAGNER SOUSA TIENE, acima qualificado; QUADRO RESUMO: 1 - IMOVEL: o
imovel objeto desta matricula; 2 - EMPRESTIMO: valor do empréstimo R$140.208,19;
valor destinado ao pagamento de despesas acessorias: tarifa de avaliagio de bens
recebidos em garantia R$0,00; 10F (quando financiado) R$4.791,75; valor total do
empréstimo (saldo devedor) R$144.999.94; 3 - CONDICOES DO EMPRESTIMO: taxa
efetiva anual de juros 24,50%; taxa nominal anual de juros 22,1148%; taxa efetiva
mensal de juros 1,8429%:; taxa nominal mensal de juros 1,8429%; prazo de amortizagdo
(nimero de prestagdes) 240 meses; Sistema de Amortizagio: SAC — Sistema de
Amortizacio Constante: Data vencimento da primeira prestagfio: 30 dias ap6s a data de
liberagio dos recursos ao Cliente; Data méaxima de vencimento desta prestagiio
02/10/2045; dia de vencimento das prestagdes: 0 mesmo dia da data de liberagio dos
recursos ao cliente nos meses subsequentes; modo de pagamento das prestagdes mensais:
débito em conta; Custo efetive Total (CET) anual — Taxa de juros: 25,0700%; Custo
Efetivo Total (CET) mensal — Taxa de juros: 1,8800%; tarifa de avaliagio do bem
recebido em garantia: R$1.153,65, sendo constituida por: RS$552,27 - andlise
documental, R$450,00 — andlise técnica do imdvel, R$40,05 — sistema informatizado
referente & avaliagiio técnica do imdovel, R$111,33 — impostos (PIS, COFINS, 1S5); 4 —
VALOR ESTI AO MENS ESTA DATA: R$3.276,37, valor
da cota de amortizagio do empréstimo R$604,16, valor dos juros remuneratorios
RE2672,21; 5 — VAL STIMADO DO IMPOST ; E_OPERACOES
FINANCEIRAS (10OF): R$4.791,75 (X) Financiade (o wvalor estard incluido no valor
total do empréstimo); 6 — VALOR A SER LIBERADO (ENTREGUE) AQ CLIENTE:
valor do empréstimo (item 2-A), deduzido do IOF, quando ndo financiado (item 5):
R$140.208,19, Banco: 341, Ag.: 6116, Conta: 05814-7; 7 — PRAZO DE CABRENCIA
PARA EXPEDICAO DE INTIMACAQ: 30 dias; 8 — VALOR DA AVALIACAO
REALIZADA E _ATRIBUIDA PARA FINS DE VENDA EM LEILAO PUBLICO:
apartamento/casa/imovel comercial descrito no item | acima R3$250.000,00; D i

: ulas e condi apliciveis conf ridas na cédula.
Certificado Negativo de Indisponibilidade de bens em nome do proprietario, emitido
pela Corregedoria Geral de Justiga do Rio de Janeiro através do site:
seguro.tj.rj.gov.br/linkselo/consulta, consulta n® 02366.25.07.10.23.163 em 10/07/2025.
Consulta pela Central Macional de Indisponibilidade de Bens — CNIB, emitida em nome
do proprietario, através do site hitps://www.indisponibilidade.org.br, Cddigo HASH:
tvptqPvil2 em 10/07/2025. Emolumentos: R$2.291,99; Prenotagdo R332,29; subtotal
R$2.324,28: FET] RS$464,84; FUNPERJ R$116,20; FUNDPERJ RS116,20;
FUNARPEN/R] R5139,44. PN h46.47; 1SS R%$69.71; Selos R$5,74; Consulta de
indisponibilidade de bens R§d2
de Julho de 2025. Eul}Z0

3 315,45, S#o José do Vale do Rio Preto, 10
AL | Thayline Corréa Bulhdes Bittencourt,
Escrevente, digitei. Eu, | . Nelson da Costa Silva, Substituto, conferi
e subscrevo. Selo Eletronict Nimero: EEXYQ 76366 FRN
o ol s o o o o ol o o o o ol ol ol o ok ol ol o ol ol o o o ol ol ol ol e ol o ok oo e ol e
AV.04/2.837 — ﬂ\"ERBﬁCiD — (protocolo n” 6312 de 02/01/2026) — Por forga da Lei
n® 9.514/1997 c/c provimento CGJRJ n® 02/2017 procedo a presente averbagio para
Continua no verso
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MATRICULA 2.837 FICHA 002 verso CNM: 092304.2.0002837-75
constar que a requerimento do credor fiducidrio ITAU UNIBANCO S/A, acima
identificada, o proprietirio/devedor gqualificado acima VAGNER SOUSA TIENE, foi
intimado, tendo decorrido o prazo de que trata o §1° do artigo 26 da Lei n” 9.514/1997
sem a purgac¢io da mora. Sdo José do Vale do Rio Preto-RJ, 19 de fevereiro de 2026,
Emolumentos: R$228,01; FET) R$45,60; FUNPERJ R$11,40; FUNDPER] R$11.40;
FUNARPEN/R] R$13.68; PMQOMV S6; 1SS RS$6,84; Selo R$3,27; Prenotagfio
R%55,25; Total RS380,01. E layline Corréa Bulhdes Bittencourt,
Escrevente, digitei. Eu, ~Ricardo Pacheco Fernandes, Substituto,
conferi e subscrevo. Selo letrnnlcn Numcm EFB0O 99271 MUB
ﬁ-‘.....'*‘J‘*t#*#*tttt*t*‘.*‘t#‘.‘..ll'l.'i*‘-.*#*t.‘t.*******.t.*.‘.*.*
AV.05/2.837 - AVERBACAO DE CANCELAMENTO DA CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO - (protocole n® 6421 de 28/04/2026) — Nos termos do
requerimento  datado de 25/03/2026 da credora acima qualificada, ITAU
UNIBANCO S/A, procede-se ao CANCELAMENTO DA CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO objeto do R.03 acima. Séio José do Vale do Rio Preto-
RJ, 12 de maio de 2026. Emolumentos: R$839,62; Prenotagio R$36,89, Subtotal
R%876.,51: FETJI| R%17529: FUNPER] R%$7449;: FUNDPER] R3$74.49;
FUNARPENRI RS52,.58; PMCMY R$17.52; 1SS R$26,28; FUNPGALER) R$8.75;
FU @ h ; IDACPGUERJ R%$8,75; Selo R$6,54; Total R$1.329.95.
Eu, : Jonathan da Silva Stumpf, Escrevente, digitei.
Eu,_ . Nelson da Costa Silva, Substituto, conferi e subscrevo. Selo
Eletronicd Numero:

o ...‘..-*‘*.**.*.-**.*-.*--j.-i‘.-.i--*--*.‘*-t#***-t.-*-‘*-"

FCW 02461 XOQ

AV.06/2.837- AVERBACAO DA CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE -
(protocolo n® 6421 de 28/04/2026) — Procede-se a presente, nos termos do
requerimento de consolidagiio de propriedade fiducidria datado de 25/03/2026, para
constar que conforme AV.04 acima, vencida e ndo paga a divida a que se refere o
R.03, garantida por alienagio fiducidria, a propriedade do imdvel objeto desta
matricula CONSOLIDOU-SE EM NOME DA CREDORA FIDUCIARIA:
ITAU UNIBANCO S/A, qualificada acima, nos termos do artigo 26, §7° da Lei n°
09.514/97, devendo a fiducidria imédvel objeto desta matricula i lei

0 (trinta) dias, nos termos do artigo 27 da mesma Lei. 1TBI pago
conforme guia n” 910 valor declarado e arbitrado: R$250.000,00 — imposto no valor
de RS$5.000,00, pagos em 27/03/2026 no Banco do Bradesco S/A, conforme
comprovante que fica arquivado neste RGIL. 530 Jm& do Vale do Rio Preto-RJ, 12 de
maio de 2026. Emolumentos: RS$839,62; 9% FUNPERJ R$71,36;
FUNDPERJ R$71.,36; FUNARPEN/R] H% | .M R$)6,79; IS5 R$25,18;
FUNPGALERJ R$8,39; FUNPGT R$8,3 R$8.39; Selo R$3.27;
Distribuicio R$51,81; Total R$1.322 85, ~_, Jonathan da
Silva Stumpf, Escrevente, digitei. Eu, l“ . . Nelson I:I.El Costa Silva,
Substituto, conferi e subscrevo. Selo Eletréni o: EF W 02462 LY]

o o e e o o o e o ool o ol e e o e e o o o ol o e ol o O e o e ol e o ol ol e o o ol o e e o
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