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CNM: 088971.2.0053085-38

REGISTRO DE IMOVEIS —

Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ 53085 1

53085

Itaborai, 04 de Janeiro de 2021.-

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,002372757 do respectivo terreno, coisas e partes comuns, da
4rea de terras proprias, desmembrada de maior porgdo, identificada por GLEBA 02, com a superficie
de 42.237,27m2, localizada em VENDA DAS PEDRAS, a Rua Licival Moreira, zona wbana do
primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens, caracteristicas e confrontages: partindo
do ponto 3 ao ponto 3.A, com 12,00m pelo lado da frente com a Rua Licival Moreira; deste ponto 3.A
ao ponto 4.A, passando pelo ponto 4, com 459,05m pelo lado direito em dois segmentos, o primeiro
deste ponto 3.A ao ponto 4, mede 36,00m com a Area n° 05, anteriormente desmembrado da mesma
maior porgdo e o segundo, perpendicular ao primeiro, do ponto 4 ao ponto 4.A, mede 423,05m com
parte do imével do espdlio de Manoel Antonio de Novaes ou sucessores; deste ponto 4.A ao pontc
6.A, com 99,90m pelo lado dos fundos com parte da Gleba 03, desmembrada da mesma maior porgéo;
e deste ponto 6.A ac ponto 3 (inicial), passando pelo ponto 6.B, com 475,71 m pelo lado esquerdo, em
dois segmentos, o primeiro deste ponto 6.A ao ponto 6.B, mede 422,71m com parte do im6vel do
espolio de Jelson da Costa Antunes ou sucessores e o segundo perpendicular ao primeiro, do ponto 6.B
ao ponto 3 (inicial), mede 53,00m com a Gleba 01, desmembrada da mesma maior porgéo, fechando a
descricio do perfmetro - fragdio essa que correspondera 4 unidade a ser construida, integrante do
CONDOMINIO PORTAL VEREDAS DO CAMPO, identificada por APARTAMENTO n° 804,
na Torre n° 10, do Tipo I, constituida de um apartamento composto de uma sala para dois ambientes,
estar/jantar, 4rea de circulagdo, um banho social, dois quartos e uma coznha conjugada com 4rea de
servico, tendo a area privativa total de 48,61m2, area de uso comum totalde 108,1136m2, 4rea real
total de 156,7236m2, com direito ao uso de ‘wma vaga descoberta para a guarda de veiculos de
pequeno porte - cujo Memorial de Incorporagio Imobilidria de Condominio, apresentado e arquivado
sob Protocolo/RGL.n° 106.510 e registrado sob n° 03, em 27/04/2020, na matricula n° 50.670 - fichas
001 a 008, nos termos das Leis n°s 4.591/64, 4.864/65, 6.015/73, 10.406/02 e 11.977/09, alterada
pela Lei n° 13.274/16 - Programa Minha Casa Minha . PROPRIETARIA, INCORPORADORA E
CONSTRUTORA: BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES S.A, inscrita no CNPJ.n’
04.065.053/0001-41, com sede & Rua Padre Marinho, n° 37, 4° andar, Santa Eﬁgérﬁa, Belo Horizonte -
MG. FORMA DE AQUISICAO E REGISTRO ANTERIOR: A 4rea na qual foi registrada a
ncorporagéo foi adquirida de Projeto Itaborai 2004 Empreendimentos Imobilidrios Ltda, nos termos da
escritura publica de compra e venda lavrada em 14/08/2019, as folhas 101/102, do livro n° 698, ato n°
063 e escritura publica declaratdria lavrada em 15/10/2019, as folhas 125, do livro n° 698, ato n° 076,
ambas no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n° 02, em 16/10/2019, na
matricula n® 50.670. O Patrimonio de Afetagdo do Incorporador, Protocolo/RGLn® 106.73Z:
averbado sob o n° 04, em 27/04/2020, na mesma matricula n° 50.670. O enquadramento do
empreendimento no Programa Minha Casa, Minha Vida - Faixa 02 (dois), tendo como agente financeirn
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Protocolo/RGLr® 106.817: averbado sob o n° 05, em
27/04/2020, também na mesma matricula n® 5Q.670. A Escrevente: (Andréa Veras Valenga -
Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: . (Marce ppe de Figueiredo Fabifo -
Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

José Luiz Coutinhio daSiha \ Andréa Veras Valenga

Escreyente
TabaliZo Substituto Mat, 94/14610

Mat.: 940425 CGI/R)

Av. 01 - Mat. 53.085 em 06/01/2021 - Prot. 107.981 em 16/09/2020 - AVERBACAO
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasiliz-
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Continuagéo da Matricula 5385

DF, conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mttuo Para Construgio de Empreendimento
Imobildrio Com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, Que Entre Si Celebram BRZ
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES S/A e CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Com
Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo - SBPE, Contrato n° 1.7877.0065063- 1,
assinado pelas partes contratantes em 22/07/2020 - conforme registro n° 07, em 23/10/2020 na

mesma matricula n® 50.670. Emolunentos e custas, assim discriminados: Port, 2881/2019: Isento. A
Esc ; @ (Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGIRJ). Oficial do
Registro (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/R)).

Andréa Veras Valen¢a José iz Coutinno es Sihe
Escrevente Tabalifo Substitito
SELO: EDOQ 61073 EFM Mat. 94/14610 Mat.: 94/0425 CGI/R)

Av. 02 - Mat. 53.085 em 06/01/2021 - Prot. 107.981 em 16/09/2020 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA- Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para Construgéo de
Unidade Vinculada a Empreendimento Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para
Construcéo de Unidade Vinculada a Empreendimento Alienagdo Fiducidria em Garantia e Outras
Obrigagtes - Recursos SBPE, Contrato n® 1.7877.0066923-5, assinado pelas partes contratantes em
26/08/2020, documentos estes que ficam neste Registro Imobiliario arquivados como parte integrante
desta, sob o mimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o
Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 07 na matricula n®. 50.670,
conforme item 1.1 do referido contrato, uma vez que a credora di a divida como quitada.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2881/2019: valor do ato: R$ 105,64; art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 7,61; lei 3217/99 (20%): R$ 21,12; lei 4664/05 (5%) RS 5,28;
lei 111/06 (5%) RS 5,28; lei 6281/12 (4%) R$ 4,22; PMCMV R$ 2,26; ISS (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - R$ 5,66; totalizando: R$ 157,07. crevente: réa Veras
Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: lo Poppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/R)). J@mcgutmhodg :

Tablio Substo Andréa Veras Valenga
Mat.: 94/0425 CGIRS Escrevente
Mat. 94/14610

SELO: EDOQ 61074 WRV

R.03 - Mat. 53.085 em 06/01/2021 - Prot. 107.981 em 16/09/2020 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgdo de Unidade Vinculada
a Empreendimento Contrato de Compra e Vénda de Terreno e Mituo para Construgfio de Unidade
Vinculada a Empreendimento Alienagfio Fiducidria em Garantia e Outras Obrigagdes - Recursos
SBPE, Contrato n°® 1.7877.0066923-5, assinado pelas partes contratantes em 26/08/2020,
apresentado para registro em trés vias, das quais uma ficara arquivada neste Registro, o imovel objeto
desta matricula foi vendido a YAGO ZANIBONI BELGUES, brasileiro, solteiro, servidor piiblico
municipal, nascido em 19/11/1993, portadora da Carteira Funcional n° 220964, expedida pela
QAB/RJ em 02/08/2018, inscrito no CPF/MF sob o n® 159.619.087-63, residente e domiciliado na
Avenida Martinho de Almeida, 123, Apt 101, Mangueirinha, Rio Bonito/RJ, pelo valor de: R$
210.000,00 (duzentos e dez mil reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 42.000,00 (quarenta e dois
mil reais), através do valor dos recursos proprios; R$ 0,00 (zero), através do valor dos recursos da
conta vinculada de FGTS dos compradores; R$ 168.000,00 (cento e sessenta e oito mil reais), através
do financiamento concedido pela CAIXA; Valor da Compra e Venda do Terreno: R$ 11.721,41
(onze mil, setecentos e vinte & um reais ¢ quarenta e um centavos). Foi apresentada a guia de ITBI
DAM n° 2020/010828 com Data de Emissdo: 03/09/2020; com vencimento em 03/10/2020;
conforme art. 3° da Lei Complementar Municipal n° 258/2019, com valor de avaliagio: R$
210.000,00, sendo o valor do imposto de R$ 5.257,16. Realizada a consulta de informaggo (busca de
indisponibilidade de bens), consulta n° 01560.21.01.06.06.231, datada de 06/01/2021, de resultado
negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta cédigo hash:
4ele. aeda. cGea. 31a7. c2de. bb95. 8cd6. b274. 0b92. 71cS, datada de 06/01/2021, de resultado
negativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2881/2019: valor do
ato R$ 871,86; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 7,61; tabela 01.5 - expediciio de guias
RS 25,88; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,58; distribuicdo: R$ 72,60; distribuigio por pessoa R$
4,08; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 45,54; PMCMV RS 17,65; Busca de
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CNM: 088971.2.0053085-38

REGISTR O DE IM é'V:E!_S MATRICULA FICHA

Primeira Circunscrigao de Itabo’%t—"R“_f:' 53085 2

Indisponibilidade - Provimento.072/2009: RSI-1'1,52; totalizando: R$ 1.062,32. A Escreventz@
(Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RYJ). Oficial do Registro: ' (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RI).

A}
josi: Luiz Couiinric ¢4 Sitw! ﬁn;‘a Veras Valenca
TabaliSo Substituto Escrevente
Mat.: 34/0425 CGI/R) yat 94714610

SELO: EDOQ 61075 XWS

R.04 - Mat. 53.085 em06/01/2021 - Prot. 107.981em 16/09/2020 - ALIENACAO
FIDUCIARIA- Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgdo de
Unidade Vinculada a Empreendimento Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para
Construgdo de Unidade Vinculada a Empreendimento Alienagdo Fiducidria em Garantia e Outras
Obrigagdes - Recursos SBPE, Contrato n° 1.7877.0066923-5, assinado pelas partes contratantes em
26/08/2020, acima registrado sob o m°. 03, o imovel objeto desta matricula foi, pelos atuais
proprietarios, ja qualificados, alienado em garantia fiducidria, & credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no
CNPJMF sob o n° 00.360.305/0001-04; Confissdo da Divida/Mituo/Resgate/Prestagdes/Datas/
Demais Valores/Condigées: 1- Origem dos Recursos: SBPE; 2- Norma Regulamentadora: Sistema
Financeiro da Habitagio A - SFH; 3- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (custas
cartorarias: Registro e/ou ITBI): R$ 0,00; 3.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével +
Financiamento para Despesas Acessorias): R$ 168.000,00 (cento e sessenta e oito mil reais); 4- Valor
da Garantia Fiduciaria para fins de venda em publico leildo: R$ 210.000,00 (duzentos e dez mil reais); 5-
Sistema de Amortizagdo: TR TP - Tabela Price; S.l-_indice de Atualizagdo do Saldo Devedor: TR; 6-
Prazos: 1- De Construgdo: 26/07/2023; 2- De Amortizagio: 360; 3- De Caréncia: 0; 7- Taxa de juros
% (a.a): 7.1- Taxa de Juros Balcdo: nominal: 8,1858%; efetiva: 8,5000%; 7.2- Taxa de Juros Reduzida:
nominal: 7.4876; efetiva: 7.7500; 8- Encargo Mensal Inicial: 8.1- Encargo Mensal Inicial Taxa de Juros
Balcdo: Prestagdo (a+j): RS 1.254,55; Prémios de Seguros: R$ 29,47; Tarifa de Administragdo de
Contrato Mensal: R$ 25,00; Total: R$ 1.309,02; 8.2- Encargo Mensal Inicial Taxa de Juros Reduzida:
Prestacio (a+j): R$ 1.173,25; Prémivs de Seguros: R$ 29,47; Tarifa de Administragdio de Contrato
Mensal: R$ 25,00; Total: R$ 1.227,72; 9- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 24/09/2020; 10-
Recélculo dos Encargos: De acordo com o item 8; 11- Forma de Pagamento do Encarge Mensal na
data da Contratagio: Débito em Conta Corrente; Composigdo de Renda Inicial do Devedor para
Pagamento do Encargo Mensal - Devedor: Yago Zaniboni Belgues, Comprovada: R$ 12.040,00, Néao
Comprovada: 0,00; Composi¢io de Renda para Fins de Indenizagdo Securitiria - Devedor: Yago
Zaniboni Belgues: Percentual: 100,00; Com as demais condigdes constantes do referido
contrato. Realizada a consulta de informagfo (busca de indisponibilidade de bens), consulta n°
01560.21.01.06.06.231, datada de 06/01/2021, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: 4e2e. aeda. c6ea. 31a7. c2de. bb9s.
8cd6. b274. 0b92. 71c5, datada de 06/01/2021, de resultado negativo. EMITIDA A
DOI. Emolumentos e custas, assim discrimmados: Port. 2881/2019: valor do ato R$ 871,86; art. 183
(LRP) prenotagiio - tabela 5.4.3 R$ 7,61; tabela 01.5 - expedigdo de guias R$ 25,88; tabela 01.4
(arquivamento) R$ 5,58; distribuigdo: R$ 72,60; distribuigdo por pessoa R$ 4,08; ISS (Lei

" | Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 45,54; PMCMV R§ 17,65; Busca de Indisponibilidade -

Provimento 072/2009: R$ 11,52; totalizando: R$ 1.862,32. A Escrevente: (Andréa Veras
Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Regis (Marcelo Poppé de Figueiredo Fabifio
- Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

José iz Coutinic O Situe dréa Veras Valenca
Tbalifo Substitito Escrevente
Mat.: 94/042% CGIfR) Mat. 9414610

SELO: EDOQ 61076 OSH

Continua no verse
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Continuagdo da Matricula cami: 0R8971.2. 0053085738

Av.05 - Mat. 53.085 em 13/12/2022 - Prot. 116.418 em 19/10/2022 - AVERBACAO
INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento da proprietiria, construtora e
Incorporadora, datado de 03/10/2022, foi averbada sob o n® 372, em 13/12/2022, na matricula mie
n° 50.670, a construgdo da unidade residencial, integrante do Condominio Portal Veredas do Campo,
identificada por: TORRE 10 - APARTAMENTO 804, com a area privativa de 48,61n?, drea
comum de 12,44n?, drea de lazer coberta de 4,74n?, totalizando 65,79m?, encontrando-se na
Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob n®. 202527, inscrigio predial n°. 64.989, averbado desde
19/08/2022. Emolumentos e custas, assim disciminados; Port. 1863/2021: Isento. A
(Karine Ferrera da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGIJ/RI). Oficial do
(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat, 90.137 da CGJ/RJ).

Karine Ferreira 0a Costa Roza ose Lz Coutinko da Sifva
Escrevente " Tabehdo Substituto
SELO: EEFI 29139 XAF Mat: 4721718 Mal 9410425 CGIRJ

Av.6 - Mat. 53085 em 01/03/2023 - Prot. 117.794 em 01/02/2023 - AVERBACAO
INDICATIVA - A requerimento da proprietiria, construtora e incorporadora, BRZ Empreendimentos
e Construgdes S.A, foi procedido o registo da INSTITUICAO DO CONDOMINIO
RESIDENCIAL PORTAL VEREDAS DO CAMPO, conforme o registro n° 425, em
01/03/2023, na matricula n° 50.670 (Incogporagdo). Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
1952/2022: Isento. A Escrevente: q) ‘ful-llu Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n°
124.927.587-37). Oficial do R’ !U- (Mareelo Poppe de Figueiedo Fabido - Mat. 90.137 da

CGIRJ). Andréa Veras Valenga ¥V phuf;
: Escrevente wﬂi‘“ sritut®
Mat. 94/14610 “””m;“‘ WS

SELO: EEKM 49538 LWQ

Av.7 - Mat. 53085 em 01/03/2023 - Prot. 115.787 em 01/09/2022 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Conforme requerimento  apresentado pela proprietaria, construtora e
incorporadora, BRZ Empreendimentos e Construgdes S.A, datado 03/10/2022, e demais documentos
necessarios que serdo arquivados sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para
que fique constando que a Convengio do CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL
VEREDAS DO CAMPO, encontra-se registrada sob o n°. 2.129, as Fichas 001 4 007, no Livro 3 -
Registro Auxiliar, desde 01/03/2023. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021:
valor do ato R$ 20,19; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 RS 0,06; lei 3217/99 (26%) RS 4,04;
lei 4664/05 (5%) RS 1,01; lei 111/06 (5%) R$ 1,01; ki 6281/12 (4%) R$ 0,82; ISS (Lei
Complementar, Mum*lpal n° 240}2018) R$ 1,01; PMCMV R$ 0,40; totalizando: R$ 28,54. A

Escrevente réa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ - CPF n°® 124.927.587-37).
Oficial dc Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
SELO: EEKM 49956 JJV Mat. 94;'14610 _ Ta‘hel?g:}:;;\;;m

\HRE_SENTR_DO TITULO - Prot NA5444_ em 03 IaTY 25

Av., 08 - Matricula 53.085 em 26/06/2026 - Prot. 129.184 em
01/12/2025 - RENUMERAGAO DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ
143/2023, artigo 2°, paragrafo Gnico, é procedida a presente averbacdo
para constar que esta matricula de n.® 53.085 foi renumerada para CNM
n.° 088971.2.0053085-38. Emolumentos e custas: Isento - Provimento CNJ
143/2023, artigo 2°, paragrafo Unico. SELO: EFDJ 55594 HLR. Assinado
digitalmente por Moises Antas de Abreu, Escrevente, 94/21300. A
Oficial Substituta: Andrea Veras Valenca - Matricula n.° 94/14610.
Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, Matricula n°
IS, o s s s T D o mm T T T T AE T M T T

Continuagao da Matricula na ficha n.®
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justica R EGISTRO G E RAL

CNM ——— FICHA LIVRO 2
088971.2.0053085-38 r 03 MATRICULA ELETRONICA

Av. 09 - CNM n.° 088971.2.0053085-38 em 26/06/2026 - Prot. 129.184
01/12/2025 - RESULTADC DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTMQ@ES — Conforme o
Oficio n.® 649178/2025 - CATXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora
fiduciadria Caixa Econfémica Federal em 27/01/2025, assinado pela gerente
Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob
o nimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei n.® 9.514/97 e
o artigo 12 do Provimento n.° 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do
débito com relagdo a Alienacdo Fiduciaria registrada acima sob n.° 04 e dar
publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de
terceiros interessados e estabelecer o termo para a consolidagido da
propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da notificagéo
encaminhada por este registro ao devedor fiduciante Yago Zaniboni Belques,
a saber: 1) Conforme Oficio Eletrdnico n.® 298001/2026, expedido pelo
Cartorio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 02/02/2026, foi
procedida diligéncia no({s) seguinte(s) endereco{s): Rua Licival Moreira, Bl
10, Ap 804, Residencial Portal Veredas do Campo, Venda das Pedras,
Ttaborai/RJ - CEP: 24804-700, a saber: “CERTIDAO - Certifico e dou fé&, que,
em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justiga de
Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrénico n° 298001/2026, datado de
02/02/2026, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n°
54506, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal -
CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foi procedida diligéncia
no endereco mencionado no oficio, com a finalidade de Notificar o Sr. YAGO
ZANIBONI BELGUES, a saber: 1) - No dia 06/02/2026 &s 10h23min, cheguei no
endereco indicado, sendo recebido pelo Sr. Vinicius ({(Porteiro}, com as
seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 40 anos, de média
estatura, cor de pele negra, cabelo curte, olhos escuros, o qual informou
que o Sr. YAGO ZANIBONI BELGUES, mudou-se, estando em lugar ignorado ndo
gabido. Itaborai, 06 de Fevereiro de 2026. Escrevente Notificador: {a}
Pedro Lucas Nevis Mariano - Matricula 94/23133”. Consequentemente, a
notificagdo fol de resultado "NEGATIVO™ conforme comprova a certidido datada
de 06/02/2026; 2) Conforme Oficio Eletrdnico n.° 298002/2026, intimacio
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar o
devedor fiduciante Yago Zaniboni Belgues, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAG - CORRETOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n.® 298002/2026,
expedido pelo Cartéoric do 2° 0Oficie de Justica de TItaborai/RJ em
02/02/2026, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foil encaminhada a
notificagiio por Carta AR/MP, Codigo BN 580 163 750 BR; Destinatario: Yago
Zaniboni Belgues; FEnderecgo: Avenida Martinho de Almeida, 123, Apt 101,
Mangueirinha, Rioc Bonito/RJ; Unidade de FEntrega: AC Rio Bonito/RJ;
Tentativas de Entrega: 1%- 24/02/26 as 11:24h; 23%- 25/02/2026 as 12:05h;
3e- 26/02/26 as 11:38h; Motivo de Devolucdo: Néo procurado;
Consequentemente, a notificacgdo foi de resultado "NEGATIVO"; 3) Conforme
Oficio Eletrdnico n.° 298000/2026, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de
Justica de Itaborai/RJ em 02/02/2026, foi procedida diligéncia pelo
Cartdrico do 1° 0Oficio de Rio Bonito/RJ, no(s) seguinte(s) enderego(s):
Avenida Martinho de Almeida, 123, Apt 101, Mangueira, Rio Bonito/RJ, a
saber: “CERTIDAO - Certifico e dou fé& que, em atendimento ao requerido pelo
Oficial do 2° Oficio de Justiga de Itaborai, encaminhada pelo oficioc n°
298000/2026, protocolado sob n” 129184, para dar cumprimento ao solicitado
pela Caixa Econdmica Federal, CNPJ 00.360.305/0001-04, nos termos do Artigo
26 da Lei 9.514/97, foi procedida a diligéncia no enderego Avenida Martinho
de Almeida, 123 apt 101, Magueirinha, Rio Bonito/RJ 28800-000, com a
tfinalidade de notificar a Sr° Yago Zaniboni Belgues, CPF 159.619.087-63, no
qual deixei de notifica—lo por nd3o se no encontrar o enderego, assim
estando em local ignorado, incerto ou ndo sabido. O teor deste certificado
faz parte integrante do presente registro no teor do §1° do Artigo 160 da
Lei 6.015/73. Rio Bonito, 06/marce/2026. Eu, {(a) Ana Carla Belizario
Mathias, Escrevente Substituta, Mat.: 94.5891.". Consequentemente, a
notificacido foi de

X
I
T
N
Y
o
om
N
4
@
2
™
ol
(@]
3
N
Z
N
o]
N~
~
@
o
o)
ke,
=
g
o
S
S
S
c
S
g
4]
Z
S
S
G
IS
£
@
%)
o
h
)
o
=
=
>
o)
o)
o
©
x
£
o
c
o
S
c
IS
8
©
e
8
c
@
S
>
3]
o)
S
[
e
17
o
@
e
<
>

CONTINUA NO VERSO



Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justica R EGISTRO G E RAL

CNM ——— FICHA LIVRO 2
088971.2.0053085-38 03-V MATRICULA ELETRONICA

resultado “NEGATIVQ”, conforme comprova a certiddo datada de 06/03/2026;
4) Conforme Oficio Eletrdénico n.° 298003/2026, intimagdo encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar o devedor
fiduciante Yago Zaniboni Belgues, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO -
CORREIOCS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CATXA
ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n.° 208003/2026, expedido pelo
Cartorio do 2° Oficio de Justica de ITtaborai/RJ em 02/02/2026, nos termos
do artigo 1.453, $2°, do CNCGJ/RJ, fol encaminhada a notificagido por Carta
AR/MP, Cédige BN 580 163 763 BR; Destinatario: Yago Zaniboni Belgues;
Enderec¢o: Rua Licival Moreira, Bl 10, Ap 804, Tipo I, Residencial Veredas
do Campo, WVenda das Pedras, Itaborai/RJ, 24804-700; Unidade de Entrega:
CDD Itaborai/RJ; Motivo de Devolugdo: Ausente 3x; Consequentemente, a
notificagdo fol de resultado "NEGATIVO"; 5) Conforme $4°-B do artigo 26 da
Lei n.® 9.514/97, foi procedida a notificacdo por E-MATL, com finalidade
de notificar o devedor fiduciante Yago Jdaniboni PBelgues, através do

endereco eletronico informado no contrato de aquisigdo:
yagozaniboni@hotmail.com, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa
Econémica Federal - CEF. E-maill encaminhado em 06/05/2026 as 13:27h:

Resultado: Nio teve resposta. Consequentemente, a notificacio foi de
resultado "NEGATIVO"; & 6) O resultado da intimac¢do por Edital nos termos
do artigo 15 do mesmo Provimento: ao devedor fiduciante Yago Zaniboni
Belgues, sendo procedidas as publicagoes n.° 1872/2026 em 29/05/2026; n.°
1873/2026 em 01/06/2026; e n.° 1874/2026 em 02/06/2026, todas do sitio
www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagao foi de
resultado "POSITIVO", sendo que a referida devedora fiduciante ndo
compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
516/2026: Valor do ato R$ 228,01; art. 183 {(LRP) prencotagdo - tabela 5.4.3
ES 36,.89; Alien. Fiduciaria - Intimacao Pessoa: RS 53,06; Alien.
Fiduciaria - FExpedigdo de FRdital: R$ 53,06; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS
29,74; Selo de Fiscalizagdo: R$ 6,54; lei 3217/99 (20%) R$ 80,15; lei
4664/05 (8,5%) R$% 34,06; lei 111/06 (8,5%) R$ 34,06; lei 6281/12 (6%) RS
24,04; FUNPGALERJ (1%): R$ 4,00; FUNPGT (1%): RS 4,00; FUNDAC (1%): RS
4,00; PMCMV RS 8,00; IS5 (Lel Complementar Municipal n® 240/2018) RS
20,03; Totalizando: R$ 619,64. SELO: EFDJ 55595 QZZ. Assinado digitalmente
por Moises Antas de Abreu, Escrevente, 94/21300. A Oficial Substituta:
Andrea Veras Valenga — Matricula n.°® 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE
FIGUEIREDO FABIAQ — Titular, Matricula n® 90/137. - = = = = = = = = — = —

Av, 10 - CNM n°. 088971.2.0053085-38 em 29/07/2026 - Prot. 131.697 em
10/07/2026 - AVERBAGAO DE DESCRIGAO DO IMOVEL - Conforme Provimento CNJ
n®. 185/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV, paragrafo
tnico, Jjuntamente com a guia de imposto predial e territorial urbano -
IPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, averba-se
para gue passe a constar as seguintes informacbes referentes ao imovel
objeto desta matricula: atualmente na zona urbana deo primeiro distrite do
municipic de Itabeorai/RJ, CEP: 24.804-700. Emolumentos e custas: Isento -
Provimento CNJ n®. 185/2025, artigo 440-RQ, paragrafo 3%, e Artigo 440-AV,
paragrafo unico. SELO: EFCJ 91287 CCW. Assinado digitalmente por Karine
Ferreira da Costa Roza, Escrevente, 94/21718. A Oficial Substituta: Andrea
Veras Valenga - Matricula n.° 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE
FIGUEIREDO FABIAO - Titular, Matricula n® 90/137. - - - - - - - = - - = -

Av. 11 - CHNM n®. 088971.2.0053085-38 29/07/2026 - Prot. 131.697
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10/07/2026 - CONSOLIDACAC DE ©PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n® 649178/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos ©pela credora Caixa Econdmica Federal em

10/07/2026, e a Certidao de Quitagdoe do ITBI guia n.° 01405/2026, no
valor de RS 5.643,14, pago na Caixa FEcondmica Federal em 06/07/2026,
averba-se, com base na averbacgio acima de n.® 05 para aque fique
consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula em favor da

CONTINUA NA FOLHA 4
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credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdc financeira sob a forma de
empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF scb o n.® 00.360.305/0001-04, tendo side
atribuide o wvalor de R$ 225.321,58 (duzentos e vinte e cinco mil,
trezentos e winte e um reais e cinquenta e oito centavos). A credora
tfiduciaria, ora adquirente, devera promover os leildes publicos
disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n.° 9.514/97.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato
RS 839,62; art. 183 ({LRP) prenotacdo - tabela 5.4.3 RS 18,45; Selo de
Fiscalizagdo: R$ 4,91; lei 3217/99 (20%) RS 171,61; lei 4664/05 (8,5%) R$
72,93; lei 111/06 (8,5%) RS 72,93; lei 6281/12 (6%) RS 51,48; FUNPGALERJ
(1%): RS 8,58; FUNPGT {1%): R3 8,58; FUNDAC (1%): RS 8,58; PMCMV RS 17,15;
188 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) RS 42,90; Totalizando: RS
1.317,72. SELO: EFCJ 91288 LBJ. Assinado digitalmente por Karine Ferreira
da Costa Roza, Escrevente, 94/21718. A Oficial Substituta: Andrea Veras
Valenga - Matricula n.° 924/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABIAO - Titular, Matricula n® 90/137. - — - = = = = = = = — = = — = — - -

Av. 12 - CNM n°. 088971.2.0053085-38 em 29/07/2026 - Prot. 131.697
10/07/2026 - LIBERAGAC DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficico n® 649178/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 10/07/2026,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, acima
registrada sob o n.° 04, em decorréncia da Consolidacdo da Propriedade
averbada sob o n.° 11 nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art.
26 da Lei n.® 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato R$ 839,62; art. 183
(LRP} prenotacdo - tabela 5.4.3 RS 18,45; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,91;
lei 3217/99 (20%) R$ 171,61; lei 4664/05 (8,5%) RS 72,93; lei 111/06
(8,5%) RS 72,93; lei 6281/12 ({6%) RS 51,48; FUNPGALERJ {1%): RS 8,58;
FUNPGT (1%): RS 8,58; FUNDAC (1%): RS 8,58; PMCMV RS 17,15; IS8 (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) RS% 42,90; Totalizando: R$ 1.317,72.
SELO: EFCJ 91289 WGC. Assinado digitalmente por Karine Ferreira da Costa
Roza, Escrevente, 94/21718. A Oficial Substituta: Andrea Veras Valenga -
Matricula n.® 94/14610. O0ficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABTAO -
Titular, Matricula n® 90/137. - - — = = = = = = = = = — — = — — — — — — —
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrbnico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justigca do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0053085-38, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n°® 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricbes sobre o imével. ltaborai, aos trinta dias do més de julho do
ano de dois mil e vinte e seis (30/07/2026) as 09:13. Eu, Thayza
Magalh&des Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelida Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 516/2026 da CGJ/RJ)

Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— 5 Corregedoria Geral de Justiga

Lein®3.217/99 - 20% RS 24,81 Selo de Fiscalizagédo Hetronico

||Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFDP 92097 NXD

llLein°111/06 - 8,5% R$ 10,54 Oh==H0

"Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44 : F il

lLei 11.048/25- 1% R$ 1,24

lLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24 _

"Le? 11.048/25- 1% R$ 1,24 Consulte a.valid;d-e do selo em

"Lel n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-

ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/

Selo de Fiscalizagéo R$ 3,27

\Valor Total R$ 193,08




