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EDITAL DE LEILAO JUDICIAL ELETRONICO PARA CIENCIA E INTIMAGAO DAS PARTES E
INTERESSADOS

112 Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sao Paulo - SP

Edital de 1° e 2° LEILAO de bem imével e de intimagdo de: GLEM PARTICIPAGOES
IMOBILIARIAS E COMERCIAIS LTDA (CNPJ 01.161.225/0001-92) atual denominacgéo de
GLEN ENTERTAINMENT, REPRESENTAGOES E PARTICIPAGOES LTDA, AGROPECUARIA
VEINE PATRIMONIAL LTDA (CNPJ 06.150.786/0001-00), ALEXANDRE CHIAPPETTA DE
AZEVEDO (CPF 018.456.767-00) e seu coOnjuge MORGANA MARTINS ROSA (CPF
031.545.590-00), ESPOLIO de MARCO AURELIO CHIAPPETTA DE AZEVEDO (CPF
038.292.867-91), na pessoa de ALEXANDRE CHIAPPETTA DE AZEVEDO (CPF
018.456.767-00), bem como de ESPOLIO de LUCI CHIAPPETTA DE AZEVEDO (CPF
092.841.737-95), na pessoa de ALEXANDRE CHIAPPETTA DE AZEVEDO (CPF
018.456.767-00), PREFEITURA MUNICIPAL DO RIO DE JANEIRO (CNPJ
42.498.733/0001-48) e demais interessados, nos autos do Cumprimento de Sentenga n°
0061489-29.2023.8.26.0100, promovido por BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. (CNPJ
90.400.888/0001-42).

O Dr. Luiz Gustavo Esteves, MM. Juiz de Direito da 112 Vara Civel do Foro Central da
Comarca de Sao Paulo-SP, na forma da lei, etc., FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1°
e 2° Leildo virem ou deste conhecimento tiverem e/ou interessar possa, que, com fulcro
nos artigos 879, e seguintes, do Cédigo de Processo Civil (CPC), 246 e seguintes, das
Normas de Servigo da CGJ (NSCGJ), Provimentos CSM n°s 1625/2009, 2306/2015 e
2614/2021, do E. TJSP, e Resolugdo n° 236, do CNJ, a Leiloeira Publica Oficial Sra.
Giovanna Tavares Martins Kerry, devidamente inscrita na JUCESP sob n° 1324, através da
gestora de leildes Ten Leildao - www.tenleilao.com.br -, levara a publico Leildao Judicial
Eletrénico, ou seja, a publico pregao de venda e arrematagao, pelo maior lance, o bem a
seguir descrito:

Lote unico. Apartamento 101, do bloco 1, do edificio a Rua Grajad, n° 96, distrito do
Andarai, com direito a 01 vaga no local de estacionamento no pavimento de acesso,
comum aos blocos | e Il, e 6/288 do terreno. Objeto e descrito na matricula n° 50.486, do
10° Oficio de Registro de Imodveis do Rio de Janeiro-RJ. Inscrito junto a Prefeitura
Municipal local sob contribuinte n° 1.301.416-2. Localizagao: Rua Grajau, n°® 96, apto 101,
bloco 1, Condominio Bandeirante Bartolomeu Bueno da Silva, Grajau, Rio de Janeiro-RJ,
Cep 20561-146. Onus e observagdes: R.03, em 27/07/2026, penhora exequenda. Débitos
de IPTU: segundo consulta online junto a Prefeitura local, constam débitos de IPTU no
importe de RS 8.138,00, referente aos anos de 2021 a 2026. Débitos condominiais:
segundo informagdes, ndo constam débitos condominiais. Avaliagdo: RS 560.000,00, em
maio de 2026, que atualizado pela Tabela Pratica de Débitos Judiciais do E. TJSP perfaz RS
563.857,21 e sera atualizado a data do leildo. Da situagao de ocupagao/possessoria do
imovel: ndo consta dos autos a informacgao.
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Informagdes, recursos e observagées: i) no Cumprimento de Sentengca n°
0061489-29.2023.8.26.0100, constam os seguintes recursos: i.a) Agravos de Instrumento
n% 2384991-25.2025.8.26.0000 e 2031798-37.2026.8.26.0000, em face da r. decisdo do
Ev. 264/265, providos em parte, e cujos embargos declaratérios foram rejeitados, estando
em curso prazo para eventual recurso; e i.b) Agravos de Instrumento n°s
4050439-39.2026.8.26.0000 e 4051265-65.2026.8.26.0000, em face da r. decisdo do Ev.
436, o primeiro desprovido e outro provido, e cujos embargos de declaragdo foram
rejeitados, e, apos publicagéo, fluird prazo para eventual recurso. Ainda em referido
Cumprimento de Sentengca n° 0061489-29.2023.8.26.0100, verificou-se: i) Ev. 388,
Escritura Publica de Inventario e Partilha do Espélio de Marco Antonio Chiappetta de
Azevedo; e ii) Ev. 542, Certiddo de ébito de Luci Chiappetta de Azevedo, ocorrido em
06/05/2026; i) Incidente de Desconsideracdo de Personalidade Juridica n°
0026399-23.2024.8.26.0100, julgado procedente pela r. sentenca do Ev. 179 para incluir no
polo passivo da demanda Alexandre Chiappetta de Azevedo, Espodlio de Marco Aurélio
Chiappeta de Azevedo e Agropecuaria Veine Patrimonial Ltda, sendo certo que nao houve
recurso em face da mesma. Entretanto, constam os seguintes recursos ainda pendentes
em referido incidente: ii.a) Agravos de Instrumento n®s 2139837-65.2025.8.26.0000,
2143849-25.2025.8.26.0000 e 2143678-68.2025.8.26.0000 em face da r. decisdo de fls.
2355/2359, o primeiro ao qual foi negado provimento e os demais ndo conhecidos,
pendendo de julgamento recursos perante o E. TJSP; e ii.b) Agravo de Instrumento n°
2141890-19.2025.8.26.0000, em face da r. decisdo de fls. 2355/2359, ao qual foi negado
provimento, pendendo de julgamento de recurso perante o C. Superior Tribunal de Justica;
e i) Liquidacdo de Sentenca n° 0080054-51.2017.8.26.0100, que fixou o montante
condenatério por r. decisdo de fls. 4904/4907, tendo sido interposto o Agravo de
Instrumento n° 2080385-32.2022.8.26.0000 em face da r. decisdo de homologagéo do
laudo pericial de fls. 4544/4545, improvido, e ensejou a interposicdo do AREsp n°
2650217/SP, este provido em parte por r. decisdo monocratica, objeto de Embargos
Declaratorios, pendente de julgamento perante o C. Superior Tribunal de Justica.

Das datas do(s) leilao(6es) judicial(is) e do valor de venda: O leildo sera realizado por meio
eletronico, através da gestora Ten Leildo - www.tenleilao.com.br -, 0 1° LEILAO terd inicio
no dia 03 de Novembro de 2026, as 14h00, e término em 10 de Novembro de 2026, as
14h00, oportunidade em que somente serdo aceitos lances iguais ou superiores ao da
avaliagcao; ndo havendo licitantes na primeira apregoagao, seguir-se-a, sem interrupgao, o
2° LEILAO, que se iniciard no dia 10 de Novembro de 2026, as 14h01, e se encerrard em
08 de Dezembro de 2026, as 14h00, ocasido em que ndo serdo aceitos lances inferiores a
60% (sessenta por cento) do valor da avaliagdo atualizado da cota-parte cabente aos
executados ou 80% do valor de avaliagao atualizado, caso se trate de imével de incapaz.

Cadastro: O interessado devera se cadastrar e apresentar as informagdes e documentagao
exigidas na plataforma Ten Leilao - www.tenleilao.com.br - e requerer, se o caso, a
habilitagcdo especifica para este leildo. Caso o interessado figure como parte em algum
processo judicial, especialmente no polo passivo, devera apresentar certidao de objeto e
pé, e, apos consultas e analise, seu cadastro podera ser recusado. O prazo para analise e
conferéncia da documentagédo e eventual liberagdo do cadastro é de até 72 (setenta e
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duas) horas, e é contado a partir da recepgdo de todas as informagdes e documentos
exigidos.

Da oferta de lance(s): Durante o leildo judicial eletronico, os lances deverao ser oferecidos
diretamente através do sistema gestor Ten Leilao - www.tenleilao.com.br - e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagdo do tempo real da(s)
oferta(s). Fica vedado o cadastramento e participagdo dos agentes elencados no artigo
890, do CPC.

Pagamento e recibo de arrematagao: O(s) arrematante(s) deverd(do) efetuar o pagamento
do prego do(s) bem(ns) arrematado(s), no prazo de 24 (vinte e quatro) horas do
encerramento do leildo, através de depdsito judicial vinculado ao processo fornecido pela
Leiloeira. Decorrido o prazo sem que o arrematante tenha realizado o depdsito, tal
informacgdo serd encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicagdo das medidas
legais cabiveis. Se o credor optar pela ndo adjudicagéo (artigo 876, CPC), participara do
leildo judicial na forma da Lei e igualdade de condi¢des, dispensando-se a exibi¢do do
preco se for o Unico credor, até o valor atualizado do débito, mas se o valor exceder ao seu
crédito, depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenga, sob pena de tornar-se sem efeito a
arrematagao (artigo 892, § 1°, CPC).

Da comissao: O arrematante devera pagar o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o pre¢o da arrematacgédo a titulo de comissao de Leiloeiro, que ndo esta incluso no
lance, mediante depdsito bancario (artigo 884, § unico, CPC). A comissédo de Leiloeiro ndo
serda devolvida ao arrematante em hipdtese nenhuma, salvo se a arrematagao for desfeita
por determinacao judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante, devidamente
deduzidas as despesas incorridas.

Pagamento a vista: O lance a vista sempre prevalecera sobre propostas ou lances para de
pagamento parcelado (artigo 895, § 7°, CPC).

Pagamento parcelado: O interessado em adquirir o(s) bem(ns) penhorado(s) em
prestacoes devera apresentar a Leiloeira, por escrito, e igualmente perante a plataforma
Ten Leilao - www.tenleilao.com.br - proposta de parcelamento do valor da arrematagao,
que sera realizado, nos moldes e limites trazidos pelo artigo 895, I e ll, do CPC, mediante e
a partir de 25% (vinte e cinco por cento) a vista e o restante em até 30 (trinta) meses.
Contudo, na hipétese exclusiva (e somente neste caso) de ndo haver proposta de
parcelamento até o inicio do 2° Leildao, a possibilidade de pagamento parcelado se
estendera até o encerramento do 2° Leildo, através da apresentacdo de lance parcelado
junto a plataforma Ten Leilao - www.tenleilao.com.br -, respeitada a prevaléncia do lance a
vista (artigo 895, § 7°, CPC). O interessado devera apresentar as presta¢des (observado o
requisito do artigo 895, § 1°, CPC), a modalidade, o indexador de corregcdo monetdria
(artigo 895, § 2°, CPC), a garantia oferecida (artigo 895, § 1°, CPC), as condi¢des de
pagamento do saldo devedor (artigo 895, § 2°, CPC), consignar expressamente estar ciente
da incidéncia da multa de 10% (dez por cento) sobre a parcela inadimplida somada as
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parcelas vincendas em caso de atraso no pagamento (artigo 895, § 4°, CPC), e, para
eventual hipotese de inadimplemento, declarar sua ciéncia sobre a possibilidade da parte
credora pedir a resolugdo da arrematagdo ou a cobranga do valor em aberto nestes

mesmos autos (artigo 895, § 5°, do CPC). A comissao de 5% (cinco por cento) de Leiloeiro
nao podera ser incluida no parcelamento e devera ser paga a vista.

Da remigao ou acordo: Se a parte devedora ou qualquer interessado, apés a publicagéo do
edital, compor-se ou quitar o débito total ou parcialmente antes da data do leildo, ou em
seu curso, serdo devidas as despesas incorridas, fixadas neste caso em 2% (dois por
cento) do valor minimo do 2° leildo ou do leildo Unico. Se a remissdo ocorrer apds a
realizagcdo do leildo judicial positivo, sera devida a comissao integral fixada pelo MM. Juizo,
conforme o disposto no artigo 7° § 3°, da Resolugéo 236/2016 do CNJ.

Meagio do conjuge ou coproprietario(s): E reservada ao(s) coproprietrio(s) ou ao conjuge
ndo executado a preferéncia na arrematagao do(s) bem(ns) em igualdade de condig¢des
(artigo 843, § 1°, CPC). Havendo arrematacao, serd reservada a parte do coproprietério,
que devera ser previamente intimado.

Auto de Arrematagao: O auto de arrematacdo somente sera assinado pelo MM. Juiz de
Direito apds a efetiva comprovagdo do pagamento integral do valor da arrematagéo e
comissao. Na hipdétese de ndao pagamento, aplicar-se-a o disposto no artigo 270, das
NSCGJ do E. TJSP. Apds assinado pelo MM. Juiz, pelo arrematante e pela Leiloeira, sera
considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que sejam julgados procedentes os
embargos do executado ou agéo autbnoma que trata o § 4°, do artigo 903, do CPC.

Carta de Arrematagao: Decorrido o prazo de 10 (dez) dias Uteis, previsto no § 2° do artigo
903, do CPC, sem que tenha havido alegagao de qualquer das situagdes previstas no § 1°
do mesmo dispositivo, sera expedida a carta de arrematagao.

Débitos tributarios: Débitos tributarios ficam sub-rogados no valor da arrematagao, nos
termos do artigo 130, § unico, do Cédigo Tributario Nacional (CTN).

Outros débitos e obrigagoes: Aplicar-se-a o artigo 908, do CPC, que dispde: “Havendo
pluralidade de credores ou exequentes, o dinheiro |hes sera distribuido e entregue
consoante a ordem das respectivas preferéncias. § 1° No caso de adjudicacdo ou
alienacao, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem,
sub-rogam-se sobre o respectivo prego, observada a ordem de preferéncia. § 2° Nao
havendo titulo legal a preferéncia, o dinheiro sera distribuido entre os concorrentes,
observando-se a anterioridade de cada penhora”, inclusive e ndao somente os débitos
condominiais/associativos. Eventual hipoteca extingue-se com a arrematagao, na forma do
artigo 1499, VI, do Cédigo Civil (CC), operando-se a sub-rogacgédo do direito real no prego e
transferéncia do bem ao adquirente livre e desembaragado de tal 6nus por forga do efeito
purgativo do gravame.
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Publicagao do edital: O presente edital sera publicado na rede mundial de computadores,
no sitio Ten Leilao - www.tenleilao.com.br -, e serd acompanhado de descrigao detalhada e,

sempre que possivel, ilustrada do(s) bem(ns), em conformidade com o § 2°, do artigo 887,
do CPC.

Intimagao do(s) executado(s), corresponsavel(is) e interessado(s): Serdo cientificados do
dia, hora e local da alienagao judicial por intermédio de seus advogados, em caso de
representacgao incluindo nome do patrono, ficando os mesmos intimados das designagdes
supra pelo presente edital, nos termos do artigo 889, | e § unico, do CPC, que dispde que
“se 0 Executado for revel e nao tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu
endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endere¢o constante do processo, a
intimagao considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leildo”. Eventuais credores
preferenciais do(s) executado(s) ficam, desde ja, intimados da data e horério do(s)
leildo(0es) e do prazo de se habilitarem em seus respectivos créditos (art. 804, CPC). Os
participantes do leildao ndo poderdo alegar desconhecimento das clausulas deste edital
para se eximirem das obrigagdes geradas, inclusive aquelas de ordem criminal, na forma
do artigo 358, do Codigo Penal.

Informagoes: Poderdo ser obtidas pessoalmente no Oficio em que tramita a agao ou
através do e-mail contato@tenleilao.com.br ou telefone 11-4195-8444.

Disposi¢ao Final: O(s) bem(ns) e suas benfeitorias sera(ao) vendido(s) em carater AD
CORPUS e no estado em que se encontra(m), sem garantia, constituindo 6nus do
interessado verificar suas condigdes, antes das datas designadas para a alienagao judicial
eletronica. Correrdo por conta do(s) arrematante(s) as despesas e os custos relativos a
desmontagem, transporte, desocupacgao e quaisquer outros provenientes da aquisi¢ao, tais
como expedicdo e registro de Carta de Arrematagdo, custas, taxas e emolumentos,
averbacgdes, Imposto de Transmissao - ITBI, etc. Dado e passado nesta cidade.

S30 Paulo, 21 de Setembro de 2026

Giovanna Tavares Martins Kerry - Leiloeira Oficial - JUCESP 1324 - www.tenleilao.com.br

Dr. Luiz Gustavo Esteves, MM. Juiz de Direito
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