






Serviço do Registro de Imóveis
Rodrigo Araujo Silva

Responsável pelo Expediente
AV. LORD BADEN POWEL 45 - LOJA 02, Centro, Cachoeiras de Macacu / RJ

E-mail: barcelloscart1ofcach@hotmail.com
Telefone: (21)97474-6965

Livro: 2 / Matrícula: 4525 / CNM: 088732.2.0004525-95 / Recibo: 6442 / Data da Certidão: 16/12/2025.

Certifico e dou fé que, de acordo com o artigo 463, § 1º e 2º da CNCGJ/RJ, a matrícula nº 4525 do Livro 2-
AC, fls. 50 de 26.12.2008, foi atualizada para esta ficha. Cachoeiras de Macacu, 12 de Junho de 2024.
_____________________________________________________________________________________
IMÓVEL: Lote 129 do Condomínio Village Ipanema Green II, 1º distrito deste Município, zona urbana,
medindo 18,00 m de frente para a rua G do Condomínio; 18,11 m de largura na linha dos fundos para a Rua
05 do condomínio; mede de extensão pelo lado direito 28,00 m confrontando com o lote nº 128 de Mara
Regina Mira de Amorim e outro e, pelo lado esquerdo 30,00 m confrontando com o lote nº 130 de Sheila
Jones com a área de 522,00 m2 e a correspondente fração ideal do Condomínio de 612,08/139.601,00 da área
total do Condomínio designada por área B, desmembrada de maior porção do remanescente da Fazenda dos
Ipês, com a área total de 205.118,00 m2.- Proprietária: Park do Sol Empreendimentos Imobiliários Ltda.- Reg.
Anterior: Lº 2-V, fls. 18, nº 3503.- Inscrição Municipal: 01.08.024.0282.001.-
_____________________________________________________________________________________
R.-01/4525.- Data: 26.12.2008.- REPRODUÇÃO. - O imóvel supra matriculado foi adquirido por FILLIP
RODRIGUES DA SILVA, brasileiro, solteiro, atleta profissional, port. da ident. nº 03291987394 CNH
DETRAN.RJ, inscrito no CPF.MF nº 091.260.487-52, res. no Condomínio Village Ipanema Green II, neste
Município, de PARK DO SOL EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA, com sede à Rua
Francisco Luiz Fernandes, 134, sala 01, Conselheiro Paulino, Nova Friburgo-RJ, inscrita no CNPJ.MF nº
01.321.150/0001-60, tudo de conformidade com a escritura pública de compra e venda lavrada neste Cartório
no livro 056, fls. 047 em 22.12.2008.- Valor: R$ 40.016,00.- Valor Fiscal: R$ 45.000,00.- O Of. (a) C.
Barcellos.-
_____________________________________________________________________________________
Av.-02/4525.- Data: 07.10.2015.- REPRODUÇÃO. - Nesta data em virtude de requerimento e certidão da
Prefeitura Municipal, fica averbada em nome do adquirente constante do R.- 01 acima, já devidamente
qualificado, uma casa residencial assobradada, edificada no terreno supra matriculado com as seguintes
características: TÉRREO: com 03 quartos, 01 banheiro, 01 hall, 01 lavabo, 01 cozinha, 01 sala de jantar, 01
sala de estar e área de serviço; PAVIMENTO SUPERIOR: com 01 suíte, 01 closet e 01 banheiro, 01 hall e
01 home theater, com a área construída de 212,29 m2, inscrita na Municipalidade sob o nº 01.08.024.0282.001,
com valor venal de R$ 193.509,11.- Foi apresentada CND da Receita Federal nº 002602015-88888145
emitida em 30.09.2015.- O Of. (a) C. Barcellos.-
_____________________________________________________________________________________
R.-03/4525.- Data: 14.02.2017.- REPRODUÇÃO. - O imóvel supra matriculado e averbado foi adquirido
por FRANCISCA LUIZA DE ALMEDA, brasileira, solteira, chefe intermediário, port. da ident. nº 575566
SSP.MA 26.02.1980, inscrita no CPF.MF nº 016.481.847-23, res. à Rua Santo Antonio, 96, nesta cidade de
FILLIP RODRIGUES DA SILVA, brasileiro, solteiro, administrador, port. da CNH nº 03291987394
Detran.RJ de 14.05.2014, inscrito no CPF.MF nº 091.260.487-52, res. à Av. Gov. Roberto Silveira, 173,
Campo do Prado, nesta cidade, com interveniência da CEF, inscrita no CNPJ.MF nº 00.360.305/0001-04,
como credora fiduciária, tudo de conformidade com o Contrato Particular de Compra e Venda Mutuo e
Alienação Fiduciária em garantia nº 1.4444.0988810-1, firmado em 04.01.2017 no Rio de Janeiro-RJ.- Valor:
R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais).- Valor Fiscal: R$ 400.000,00.- Foram apresentadas as certidões
negativas exigidas em lei.- O ITBI foi pago pela guia nº 04/2017 recolhida ao Bradesco, agência 2050 em
17.01.2017, autenticação 219, no valor de R$ 8.000,00.- O Of. (a) C. Barcellos.-
_____________________________________________________________________________________
R.-04/4525. - Data: 14.02.2017.- REPRODUÇÃO. - O imóvel supra matriculado e averbado foi alienado
fiduciariamente à CEF, inscrita no CNPJ. MF nº 00.360.305/0001-04, pela adquirente constante do R.- 03,
acima, já devidamente qualificada, em garantia do pagamento da dívida constante do financiamento, bem
como do cumprimento de todas as obrigações contratuais e legais previstas no contrato mencionado no R.- 03
supra e para os efeitos dos arts. 22 e seguintes da Lei 9314/97, abrangendo acessões, benfeitorias,
melhoramentos, construções e instalações. - Valor do Financiamento: R$ 279.500,00. - O Of. (a) C.
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Barcellos. -
_____________________________________________________________________________________
Av.-05/4525. - Data: 14.02.2017.- REPRODUÇÃO. - Nesta data em cumprimento ao parágrafo 5º do art.
18 da Lei 10931 de 02.08.2004, fica averbada na matrícula acima, a Cédula de Crédito Imobiliário nº
1.4444.0988810-1 série 0117 emitida em 04.01.2017 no Rio de Janeiro-RJ, figurando como Instituição
Custodiante a CEF, inscrita no CNPJ.MF nº 00.360.305/0001-04.- O Of. (a) C. Barcellos.-
_____________________________________________________________________________________
Av.-06/4525-A.- Data: 17.06.2025.- Protocolo: 14477.- Certifico e dou fé que, conforme Ofício nº
574747/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL-1, datado de 17 de Março de 2025, expedido
eletronicamente pela Caixa Econômica Federal - CEF, averba-se nesta matrícula que, em atendimento
ao que foi requerido, foi protocolada, em 21/03/2025 pelo Registro de Títulos e Documentos do 2º
Ofício de Cachoeiras de Macacu/RJ, uma Notificação Extrajudicial registrada no livro B-36 sob nº
12.772, assinada em 15.04.2025 por Jéssica Busquet Silvestre, onde foram procedidas as diligências em
face da adquirente constante do R.-03 supra; Ainda, foi solicitada intimação publicada pelos Editais:
652649, 652650, 652651,
nos.dias.13/05/2025,.14/05/2025.e.15/05/2025,.respectivamente,.através.do.site.https://www.registro
deimoveis.org.br/diario-registral; o qual não compareceu no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta
Serventia para purgar a mora e a (s) despesa (s) relativa (s) a (s) intimação (ões).- Base de cálculo (Valor
da AF original): R$ 279.500,00.- O Of. R.E. (a) R. Araújo.- Mat 94/4435.- Selo de Fiscalização Eletrônico.-

_____________________________________________________________________________________
Av.-07/4525-A.- Data: 24.06.2025.- Protocolo: 14477.- Certifico e dou fé que, conforme Ofício nº
574747/2025, datado de 24 de junho de 2025, expedido eletronicamente pela Caixa Econômica Federal -
1, assinado por Leni Franco Dias - Supervisor/56873581968 - GIGAD/BU, averba-se nesta matrícula que,
em atendimento ao que foi requerido, fica FINALIZADO o requerimento da intimação da proprietária
FRANCISCA LUIZA DE ALMEDA CPF/CNPJ: 016.481.847-23, referente ao Contrato nº 144440988810-1,
firmado em 04/01/2017, por interesse da parte credora.- O Of. R.E. (a) R. Araújo.- Mat 94/4435.- Selo de
Fiscalização Eletrônico.-

_____________________________________________________________________________________
R.-08/4525-A.- Data: 16.12.2025.- Protocolo: 14947.- Nesta data em virtude do Termo de Penhora
extraído do Proc. 0014987-78.2015.8.19.0012, em 21.08.2025, firmado por Guilherme Henrique da Silva -
Chefe de Serventia - Mat. 01/33398, por ordem do MM. Juiz de Direito da 1ª Vara desta Comarca, fica
penhorado o imóvel objeto desta matrícula.- Valor: R$ 99.511,01.- O Of. R.E. (a) R. Araújo.- Mat
94/4435.- Selo de Fiscalização Eletrônico-

_____________________________________________________________________________________
e dou fé que a presente cópia é reprodução autêntica da matrícula a que se refere, extraída nos

termos do art. 19, parágrafo 1º da Lei 6015/73., dela constando todos os eventuais ônus e indisponibilidades
que recaiam sobre o imóvel, bem como a eventual existência de ações reais e pessoais reipersecutórias, sobre
os atuais proprietários ou sobre os detentores de direitos relativos aos mesmos, prenotados até o dia anterior.
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Custas da Certidão:
20.4.6.* Certidão de ônus reais / int. teor / vintenárias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pág. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.
Iss: R$ 5,43 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,16.

Poder Judiciário - TJERJ

Corregedoria Geral da Justiça

Selo de Fiscalização Eletrônico

Consulte a v alidade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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CERTIDÃO NEGATIVA DE DÉBITOS TRABALHISTAS
 

Nome: FRANCISCA LUIZA DE ALMEDA
CPF: 016.481.847-23
Certidão nº: 75074692/2026
Expedição: 08/09/2026, às 14:56:41
Validade: 07/03/2027 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedição.
 

Certifica-se que FRANCISCA LUIZA DE ALMEDA, inscrito(a) no CPF sob o
nº 016.481.847-23, NÃO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.
Certidão emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidação
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certidão são de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.
No caso de pessoa jurídica, a Certidão atesta a empresa em relação
a todos os seus estabelecimentos, agências ou filiais.
A aceitação desta certidão condiciona-se à verificação de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).
Certidão emitida gratuitamente.
 
INFORMAÇÃO IMPORTANTE
Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessários à identificação das pessoas naturais e jurídicas
inadimplentes perante a Justiça do Trabalho quanto às obrigações
estabelecidas em sentença condenatória transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciários, a honorários, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execução de acordos firmados perante o Ministério Público do
Trabalho, Comissão de Conciliação Prévia ou demais títulos que, por
disposição legal, contiver força executiva.

PODER JUDICIÁRIO
JUSTIÇA DO TRABALHO

Página 1 de 1

Dúvidas e sugestões: cndt@tst.jus.br




