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IMOVEL Apt°® 104 do Bloco 6 do Prédie em construgdo situado na

Estrada dos Bandeirantes n® 15501, na freguesia de
Jacarepagud, com direito a 1 vaga de garagem descoberta de
uso indistinto situada no pavimento de acesso e
correspondente fracgd&o ideal de 0,0027266 do respectivo
terrenc designado por lote 2 do PAL 47694, gque mede em sua
totalidade 62,47m de frente em dols segmentos de: 16,52m em

curva subordinada a um raioc interno de 268,53m, mais
45, 95m, concordando com © alinhamento da Estrada dos
Bandeirantes; 90, 69m de fundos, confrontando com o© prédio

n® 14951 Fundos; 319,29m a direita em nove segmentos de:

117, 55m, mais 27,50m, mais 38, 46m, mais 11,16m, mais
20,10m, mais 19%,54m, mais 27,37m, mais 22,50m, mais 35,1im
confrontando nos dois primeiros segmentos com Area

destinada a Uso Publico do PAL 47694 de propriedade do
Municipic do Rio de Janeiro e os demais segmentos com ©
loté 1 do PAL 47694 de propriedade de Albatroz Vargem
Pequena Empreendimentos Imobiliarios Ltda e 247,23m a
esquerda onde ¢é atingide por uma “Faixa Marginal de
Protecdo” do Rio Vargem Peguena com 24,00m de largura a
partir do seu eixc. INSCRIGAO FISCAL: 0821863-8 (MP), CL
02433-1. PROPRIETARIA: ALBATROZ VARGEM PEQUENA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 08.075.911/0001-90,
com sede nesta cidade, que adquiriu em maior porgdo por
compra a Pedra Rolada Empreendimentos Imeobiliarios Ltda,
através da escritura de 23/12/10 do 15° Oficio, livro 2595,
f1. 17, registrada em 31/01/11 com o n° 22 na matricula
38143. INDICADOR REAL: N° 337966 & fl. 138 dc livro 4-FP.
Rio de Janeiro, 24 de novembro de 2011. ————=———————=—————

0 oficial ()f g~

AV

OBRIGACOES: Consta averbada em 11/05/11 com o© n°® 25 na
matricula 38143, gue a proprietaria assumiu as COBRIGAGCOES
perante o MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO de urbanizar a: 1)

Estrada  dos Bandeirantes, em toda a sua largura, na
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extensaoc de 385,00m, correspondente & dimensdo da testada
do terreno, inclusive, até a Rua Hélio Oiticica, conforme
PAA 11094 e 2) a Rua Hélio Oiticica, em toda a sua
largura, na extensdo de 1%0,00m, a partir da Estrada dos
Bandeirantes, conforme PAA 10866. As obras de Urbanizacdo
deverdo atender o gue determina o RPT (Regulamentoc de
Parcelamento de Terra aprovado pelo Decreto E 3800 de
20/04/70) e executadas de acordo com as normas
estabelecidas pelos o6rgdos responsaveis a sua aprovacgdoc no
dnmbito de suas competéncias. A inadimpléncia da obrigacdo
assumida importard na n&o concessdo de “habite-se” para
qualguer edificag¢do gue venha a ser construida no local,
até a conclusdo das obras de urbanizagio e aceitacéo dos

jogradouros. Rio de Janeiro, 24 de novembro de 2011. ——----

O Oficial 6Cj2’644/\;)

2 MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 11/05/11 com
o n°® 4 na matricula 359427 o MEMORIAL DE INCORPORAGCAC pelo
requerimentoe de 25/01/11, do PROGRAMA MINHA CASA MINHA
VIDA, instituido pela Lei 11977 de 07/07/09, dele constando
gque o prazo de caréncia & de 180 dias contados da data do

argquivamente do Memorial, podende a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporac¢do caso nido comercialize 70%
das unidades; gque o empreendimento terd 282 wvagas de
garagem descobertas situadas no pavimento de acesso. CUMPRE
CERTIFICAR que das certiddes dos 1° e 2° 0Oficios de
Distribuigio constam distribuicgdes contra a sdcia MDL
REALTY INCORPORADORA S/A, distribuigdes estas gue ndo se
referem ao imével objeto da incorporacdo nem s3o
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracgdo
constante do mesmo. RESTRICOES: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADCO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA — PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 DE 07/07/09
DEVENDC SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) A RENDA
FAMILIAR MAXIMA NAC PODERA EXCEDER 10 SALARIOS MINIMOS; 2)

Segue na ficha 2
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VAILOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE

R$130.000,00. Rio de Janeiro, 24 de novembro de 2011. ——--—-

o

Oficial 41,{/ﬂ£¢4/\\:9

AV —

3 USO: Foi hoje registrado com o n® 5 na matricula 359426,
pela escritura de 21/09/11 do 10° Oficie, livro 6833, fl1.
186, fica registrado o USO do imdvel, instituido por regime

de concessdo gratuita. Rio de Janeiro, 24 de novembro de
2011, —-——————

o

Oficial ﬁfj? e~

AV —

4 Uso: Foi hoje egistrade com o n? 5 na matricula 359427,
pela escritura de 21/09/11 de 10° Oficio, 1livro 6833, fl1.
186, fica registrado o USO do imdvel, instituide por regime

de concessdo gratuita. Rio de Janeiro, 24 de novembro de
2011, ——— e — —

O

Oficial /Zj?;é4/_;j

AV

AFETACAO: Foi hoje averbada com o n°® 8 na matricula
359427, a constituicdo do patriménio de AFETAGAO, para O
empreendimento. Rio de Janeiro, 30 de abril de 2013.------

0 Oficial £ J Ua~D
[~

AV

HIPOTECA: Foi hoje registradeo com o n°® 9 na matricula
359427, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada por ALBATRGCZ
VARGEM PEQUENA EMPREENDIMENTCS ITMOBILIARIOS LTDA, em
favor de RB CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA, CNPJ
07.9281.934/0001-09, com sede em Sao Paulo/SP, na
gqualidade de administrador de FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS CAIXA RB CAPITAL HABITACAO, CNPJ
10.740.479/0001-56, pelo valor de R$20.040.324,87, {neste
valor incluindc outros imdveis); regendo-se o contrato
pelas demais clausulas e condi¢des constantes do titulo.
Segue no verso
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Rio de Janeiro, 11 de setembro de 2013,-——-——- e e
0 oficial /3 Un~—
/L/

OBRIGACéé;: Foi hoje averbada com ¢ n°® 10 mna matricula
359427, que a proprietaria assumiu as OBRIGACOES perante
o MUNICTPIO DO RICG DE JANEIRO, de efetuar o pagamento de
R$232.681,24, em cumprimento ao disposto no Decretc "N"
18.484 de 27/03/00 gue deu nova redacgdo aos artigos 2° e
5° do Decreto "N" 18.437 de 03/03/00, correspondente 1,0%
sobre o valer total do empreendimentc de acordo com art.

6° da LC 97/2009 destinade a construcdo, reforma ou
acréscimo em uma ou mais unidades escolares ou creches da
rede piblica municipal. A celebragdo do presente Termo,
ndo exime a OBRIGADA, da perfeita obediéncia as demais
regras estabelecidas nos Decretos n°® 322/76 e 4691/84,
pertinente & construgdo de grupamentos de edificagdes.
bDar-se—&4 como cumprida a obrigag¢do ora assumida para fins
de "habite-se", no momento em gque se efetivar o depdsito,
em uma unica parcela, da gquantia prevista. © presente &
firmado em caradter irrevogédvel e irretratavel, obrigando
a herdeiros ou sucessores. Rio de Janeiro, 24 de setembro
de 2013.~~——————

o oficial  f AU~

AV

CONSTRUGAO: Foi hoje averbado com o n°® 12 na matricula

359427, instruide pela certiddec n° 24/0002/2014 de
06/01/14 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o "habite-se"™ concedido
em 30/12/13. Rio de Janeiro, 11 de fevereiro de 2014,-————

O Oficial i (/{/l/\)

=

AV

CANCELAMENTO: Pelo requerimentc de 07/01/14, prenotado em
07/01/14 com o n® 1556850 a fl1l. 12, do 1livro 1-IF, fica
Segue na . ficha 3
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averbade o CANCELAMENTO da averbacgdoc 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessdo do 'habite-se'. Rio de Janeiro, '
de fevereiro de 2014.-—-————————— - o e

' 13
o oficial A Lo [ Rahites e l
{\_/

[

AV

CANCELAMENT04 Pelo requerimento gue serviu para averbacio

9, fica averbado o© CANCELAMENTO da averbagdo 7 de
OBRIGACOES, em virtude da concessdo do 'habite-se'.
de Janeiro, 11 de fevereiro de 2014.—-———————o—c—ce oo

o Oficial 77 i~ . f Rahite uanj

AV

- 11

/wav
N~

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 28/05/14,

prencotado em 0%/12/14 com o n° 1613255 & f1.242v do livro
1-IM, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacgdc 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imbével, em virtude da quitacio
dada pelo credor RB CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA na
gqualidade de gestor do FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS CAIXA RB CAPITAL HABITACAOQ. Rio de Janeiro,
21 de janeiro de 2015.---—————————-"--""""""""""~"~""—""-~oo

o Oficial A I EAQZ41343 QTV

(/

GléridHaria Rocha de Caryalh
2° Oficial Substituto
Matr.: 06/3174-R.I

R -

12

COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular gque serviu

para a averbacdo 11, fica registrada a COMPRA E VENDA do

‘imével feita por ALBATROZ VARGEM PEQUENA EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARICS LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
JCRGE HENRIQUE GUILHON FERRETRA, militar, identidade
EB/RJ 0111710521, CPF 395.663.077/72 e sua mulher SHEILA
DE PAULA FERREIRA, aposentada, identidade DETRAN/RJ
070721865, CPF 915.745.367/53, <casados pelo regime da
comunhdo de bens antes da vigéncia da lei 6515/77,
brasileiros, residentes nesta cidade, pelo prego de
R$1892.620,00. O imposto de transmissdo foi pagce pela guia

® 1887423 em 10/07/14. Valor atribuido para base de
Segue no verso
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cdlculo dos emolumentos: RS$382.421,07. Rio de Janeiro, 21
de janeiro de 2015.-———c—----—————————

0 Oficial A | EAQZ41345 XRB
Gldrﬁﬁfm Rocha de Carvalho
29 Oficial Substituto
tr.: 06/3174-RJ
R - 13 ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que
serviu para a averbacg¢&o 11, fica registrada a ALIENAGCAO
FIDUCIARIA do imével feita por JORGE HENRIQUE GUILHON
. FERREIRA e sua mulher SHEILA DE PAULA FERREIRA, em favor
de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, para garantia da divida no wvalor de
R$139.891,75, regendo-se o contrato pelas demais
cldusulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo o©
devedor em mora e consolidando a propriedade em favor do
credor, €& atribuido o valor de R$189.620,00 para o leildo
publico. Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$139.891,75. Rio de Janeiro, 21 de Jjaneiro
de 2015.-————==————m~—————
O oficial /C/_U/VLJ ' EAQZ41348 QUX
G[ﬁrﬁ[ﬂmﬁa Rocha de Carvalho
Oficlal Substituto
Matr.: 06/3174-RJ
AV - 14 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 28/10/2022,

prencotado em 01/02/2023 com o n® 2105924 a £1.277 do
livro 1-MB, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 13
de ALIENACAO FIDUCIARIA do imével, em virtude de quitacao
dada pela fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ficando
consolidada a propriedade em nome dos fiduciantes JORGE
HENRIQUE GUILHON FERREIRA e sua mulher SHEILARA DE PAULA
FERREIRA. Valor -atribuido para base de c¢alculo dos
emolumentos: R$5139.891,75. Rio de Janeiro, 12 de maio de

Segue na ficha 4
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R - 15

COMPRA E VENDA: Pelc instrumento particular que serviu
para a averbacdo 14, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por JORGE HENRIQUE GUILHON FERREIRA e sua
mulher SHEILA DE PAULA FERREIRA, identidade Ministério do
exército/RJ 1057453423, anteriormente qualificados, em
favor de AFRADANI BERNARDES DA FONSECA, brasileiro,
solteiro, ndo convivente em unifdo estavel, servidor
publico, identidade CNH/DETRAN/RJ 124584988, . CPF

104.834.157~74, residente 'nesta cidade, relo preco. de

' R$250;000,00. O imposto de transmissdc foi pago pela guia

n® 2560580 em 26/04/2023. Valor atribuide para base de
cdlcule dos emolumentos: R$257.790,60. Rio de Janeiro, - 12
de maio de 2023 . —————

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 { EEMM2B632 DYQ.

R - 16

ALIENAGAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que
serviu para a averbagdo 14, fica registrada a ALIENACAO
FIDUCIARIA do imdével feita por AFRADANI BERNARDES Da
FONSECA, em favor de ITAU UNIRANCO S.A., -CNPJ 60.701.190/0
001-04, com sSede em Saoc Paulo/SP, para garantia da  divida
no valor de RS$5138.000,00, regendo-se o contrato pelas
demais clausulas e condigdes constantes do titulo.
Incorrendo o devedor em mora apds © prazo de caréncia de
30 dias para intimagéo e consolidando .a propriedade em
favor do .creder, é atribuido o valor de RS$25(0.000,00 para
o leildo publico. Valor atribuido para base de c¢alculo
dos emolumentos: R$138;OO0,00; Rio de Janeiro, 12 de maio

"Oficiak: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EEMM28633 GQT

AV - 17

CANCELAMENTO: Em virtude da compra e venda do registro
Segue no verso
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15, 'fica averbade o CANCELAMENTO da averbacao S de
AFETAGAO. Rio de Janeiro, 12 de maioc de 2023 . -weewswaaaan

CNM:089425.2.0367729-77

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEMM28635 PQY

AV - 18 INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 24/09/25, prenotado
em 25/09/25 com o n° 2290306 a fl.7v do 1livro 1-NB,
instruido por Certiddo Negativa do 4° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 15/10/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACiO do fiduciante AFRADANI BERNARDES DA FONSECA,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrénico em 13, 14 e
17/11/25, através da Central de Servicos Eletrdnicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n° 56/2018, feita por solicitacdo do fiduci&rio
realizada em 12/11/25 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sidc o e-mail enviade na
forma do $4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
altima publicagdo do Edital, dos encargos vencidos e nido
pagos referente ao contrate de financiamento com garantia
de alienagdo fiduciaria, registrado com o n°® 16. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$8.101,47. Ric de Janeiro, 15 de dezembro de 2025, ~==——-— =

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFAS23249 PZT

AV - 158 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimentc eletrénico
(Provimento CNJ n°® 83/2019) de 07/05/2026, prenotado em
G8/05/2026 com o n°2335556 a fl. 133v do livre 1-NG, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
do fiduciario = ITAU UNIBANCO S.A., anteriormente-

Coaque_rna fFficocha ©
o S5t
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Continuacgdo da ficha 4
gualificado, ficando ¢ mesmo com a obrigacéo de promover
o leildo publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacio, tende em wvista que o .
fiduciante AFRADANI BERNARDES DA FONSECA, anteriormente“.
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze} dias, <contados da data da
intimagdo averbada com o© n°l8, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumprin o contrato. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n°2915575 em 02/04/2026.
Valor atribuido para base de c¢calculo dos emolumentos:
R$254.646,81. Rio de Janeiro, 01 de junho de 2026.-——————-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFCZ26123 NVQ

AV - 20 CANCELAMENTQ: Em virtude da averbagdo 19 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome do fiducidrio ITAU UNIBANCO S.A.,
fica averbadc o CANCELAMENTO do registro 16 de ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével. Valor atribuidoc para base de
cédlculo dos emoclumentos: R$5138.000,00. Rio de Janeiro,
01° de junho de 2026.-—==—m==== === _

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087_| EFCZ26126 CQB

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 01 de junho de 2026.
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