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CNM: 088971.2.0049%006-53

REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA

49006 1

Primeira Circunscrigdo de ltaborai’- RJ

Itaboral, 01 de agosto de 2017

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,002797 do respectivo terreno, coisas e partes conuns, identificado
por LOTE 01 da QUADRA 08 do loteamento VIVER MELHOR ITABORAI, em Venda das
Pedras, zona wbana do primetro distrito do Municipio de Itaborai-RJ, com a superficie quadrada de
16.748,67m2, medindo e confromtando 83,59m pela frente, conftontando com a Avenida Flavio
Vasconcelos, 83,61 m pebos findos, confrontando com parte da Area AD-1 (Lote 01); 200,00m pelo
lado direito, confrontando com a mesma Area AD-1 (Lote 01); e 200,00m pelo lado esquerdo
confrontando coma Rua "3". O lote encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai sob o n°
186260-001 - fraglio essa que correspondera a4 unidade a ser construida, identificada por
APARTAMENTO n° 104 do Bloco n° 05, no 1° Pavimento, composta de: sala de estar/jantar,
circulagiio, dois quartos, banheiro e coznha, com a area privativa coberta padriio de: 43,95m2, drea
privativa total de: 43,95m2, drea de uso comum total de: 44,75m2, area real total de: 88,70m2, drea da
unidade equivalente em éarea e custo padrio de: 54,66m2, com direito ao uso de wma vaga de
estacionamento descoberta - | integrante do Condominio Residencial Mutti-familiar, a ser denommado
CONDOMINIO CONQUISTA ITABORAI, registrada a ncorporagiio imobiliaria sob n® 03, em
30/11/2015, na matricula n® 42.541 - fichas 001 e 002 , nos termos da Lei n® 4.591/64 e alterada pela
Lein® 4,864/65, ¢ o artigo 42, inciso I1. pardgrafo 2° da Leir® 11 977/09 e inserido na Faixa 02, da Lei
n® 12.424/2011. PROPRIETARIA: ALMERIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no CNPJ.o° 23.335.994/0001-00, com sede 4 Rua dos Otoni, n° 177, Santa Efigénia,
Belo HorizonteMG - O lote objeto da incorporacio foi adquirido de Projeto Itaborai 2004 -
Empreendimentos lmobiliarios Ltda.. nos termos da escritura publica de compra e venda lavrada em
14/10/2015. as folhas 155/158, do Ivro n° 5681, ato n° (47 no Cartdrio do Primeire Oficio de Notas
da Capifal-RJ e registrada sob n® 02, em 29/10/2015, na matricula n° 42.541, fichas 001, 002 e 003. A
Escrevé r‘[[/\j (Tami de Mederos Concelgiio- Mat. 94/19.102 da CGJRY). Oficial do
Regstro, {Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90/137 da CGI/RJ).

Josr 1z Coutinho da Suv, Tami de ME%Ei-ms Conceigao

saBeliao Subst e tr

| Mat 94/0425CGUR)
INDICACAOQ: O imovel acima descrite f1 dade em primeira ¢ especial hipoteca, a credora CATXA

ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ.n® 00.360.305/0001-04, com sede no setor
Bancario Sul, quadra 4. lotes 3 ¢ 4, Brasilia-DF. conforme contrato n° 8.5555.3580764, datado de
05/02/2016. de abertura de crédito e mituo para construgdo de empreendimento imobilidrio com
garantia hipotecdna € outras avergas, que entre si celebram Almeria Empreendimentos Imobiliarios Ltda
e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no
Ambito do Programa Mmha Casa Mmha Vida - confom%%sirin" 05, em 01/06/2016 na mesma
matricula n° 42,541 (Incorporagio).- [taborai, 01/08/2017. \ st« L2 Couroho da Sabv,

rabelido Subst r1e
Mal 94/0425CCJ /R

Av. 01 - Mat, 49,006 em 01/08/2017 - Prot. 95.434 em 140772017 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mituo Para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciaria em Garantia, Fianga e Qutras Obrigacdes -
Programa Mmha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recwrsos do FGTS, Contrato n° 8.5555.3855349,
assinado pelas partes contratantes em 26/5/2017, docurmentos estes que ficam neste Registro
Imobilidrio arquivados come parte integrante  desta. sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta
matricula para que fique constando o Cancelamente da Hipoteca, acina indicada e registrada sob o r°,
05 na matriculs n® 42 341, conforme item 1 7. uma vez que o credor da a divida como quitada.
Emolumentos ¢ cusias, assm discrmmados Portaria 2684/2016. lei 3761 - mitua ¢ acotery* R$ 14,44;
valor do ato: R$ 95,10, art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05 4.3, RS 6,85; Je1 713/83 (20%) RS

19,02; lei 4664/05 (5%) R$ 4 1111/06 (5%) RS 4,75; ki 6281/12 (4%%) RS 3,80, PMCMV R§
10,49; totalzando: R$ 159,20, A Escreven MO\/(TaJm de Medeiros Conceigiio- Mat. 94/19.102
da CGJ/R]). Oficial do Reglstro ,X(Marceko Poppe de Figueredo Fabifio - Mat. 90/137 da
CGIRI).

sabelido Subst 1

'us‘ L'z Coutinho da tha TM&M%M%&@O
SELO: ECDH 69635 UTI Ma: 241032500 I’Ji?r :
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Continuagéo da Matricula

R. 02 - Mat. 49.006 em §1/08/2017 - Prot. 95.434 em 14/07/2017 - COMPRA E VENDA -
Certfico que, conforme Contrato de Compra ¢ Verxla de Terreno e Mituo Para Construgdo de
Unidade Habitacional Alienacio Fiducidria em Garantia, Fianga e Ohtras Obrigages - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.5555.3855349, assinado
pelas partes contratantes em 26/05/2017, apresentado para registro em duas vias, das quais wna
ficard arquivada neste Registro, o imdvel objeto desta matricula foi vendido a KELVIN DA SILVA
LIMA, brasileiro, scltewro, nascido em 19/05/1995, militar, portador da Cartewra de Identidade n®
063.492.874-10. expedida pelo DETRAN/R], em 26/04/2016, inscrito no CPF/MF sob o n°
162.479.277-46, residente ¢ domiciliada & Rua Basilio da Gama, lote 33, quadra 39 ca, Lagoinha,
S#o Gongalo/RJ, pelo valor de: R$ 126.070,00 (cento e vinte e seis mil & setenta reais), a ser pago da
segumnte forma: R$ 105.253,04 (cento € cico mil, duzentos e cinquenta e trés reals & quatro centavos),
através do financiamento concedido pela CAIXA; R$ 17.406,96 (dezessete mil, quatrocentos e
SIS reais ¢ noventa e seis centavos), através de recursos proprios; R$ 0,00, através dos recursos da
conta vinculada de FGTS; R$ 3.410.00 (trés mil e quatrocentos e dezreais), através do desconto
complemento concedido pelo FGTS, Valor da Compra ¢ Venda do Terreno: O valor estipulado para
compra e venda do terreno € de: R$ 6 714.59 (seis mil, setecentos e quatorze reais e cinquenta e
nove centavos); Valor Global de Venda. E a soma do valor de todas as unidades individuais
mtegrantes do empreendimento. Foi apresentada a Declaragfo de Isengfio de ITBI, n° 234/2017 em
07/07/2017, Com as demais condigdes constantes do referido confrato. Realizada a consulta de
miormagie (busca de indisponibilidade de bens), consufta n® 0156017080158433, datada de
01/08/2017, de resultado negativo Realzada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, consulta codigo hash: e366 cfte. 7952 7b8e 7b36 bede. 4b9a. #56. 5238. 0528, datada de
01/08/2017, de resultado negativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port. 2684/2016: valor do ato RS 729,27, art. 183 (LRP) prenotagiio - tabela 5 4.3 R$ 6,85, tabela
01.5 - expediglo de guias R$ 40,81; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,03; distribuiciio R$ 65,45;
PMCMV R$ 10,49, Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 10,38; totalizando: R$

868,28, A Dycrevente, H-OV {Tami de Medeiros Conceicéio- Mat. 94/19.102 da CGJ/RJ), Oficial
do Registro: (Marcele Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90/137 da CGI/RI).

Teag 1ty Cautinho da Sitva "Tami de Mgdeiros Conceiclo
SELO: ECDHl69636 UYp  7°% W2 Cauiaio o ;

Mai 94/0425CGJ/R]

R. 03 - Mat.49.006 em 01/082017 - Prot.95.434 em 14/07/2017 - ALIENACAQ
FIDUCIARIA - Certifico que, conforme Contrato de Compra & Venda de Terreno ¢ Mutuo Para
Construgfio de Unidade Habitacional, Alienago Fiduciirga em Garantia, Fianga ¢ Outras ObrigagGes -
Programa Minha Casa. Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS, Contrato n® 8.5555.3855349,
assinado pelas partes contratantes em 26/05/2017, acima registrado sob o n® 02, o imdvel objeto
desta matricula foi, pelos atuais proprietarios, ja qualficados, alicnado em garantia fiducidria, & credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 ¢ 4,
Brasilia - DF, inscrita no CNPVMF sob o o 00.360.305/0001-04; Condicdes do Financiamerto: 1-
Modalidade: Aquisigio de Terreno e Construgio de Imdvel Residencial Urbano; 2- Origem dos
Recurses: FGTS; 3- Sistema de Amortizagio: SAC - Sistema de Amortizag3o Constante Nowvo, 4-
Valor de Composicio dos Recursos: ja descritos no registro acima; 5- Valor de Financiamento para
Despesas Acessorias {Custas Cartordrias: Registro efou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida
(Financiamento do Imovel + Fmanciamento para Despesas Acessorias): R$ 103.253,04, (cento
ecmnco mil, duzentos e cinquenta e trés reais e quatro centavos); 6- Valor da Garantia Fiduciiria:
RS 126.070,00 (cento e vinte e seis mil e seterta reais); 7- Valor do Imdvel para fins de Leilio
Publico: R$ 126.070,00 (cento e vinte e seis mil e setenta reais); 8- Prazo total em meses: de
amortizagiio de 360 (trezentos e sessenta), construgdo/legalizacio: 29; 9- Taxa de juos % (a.a):
nominal: 6,0000; efetiva: 6,1679; 10- Encargos financewros: De acorde com o ftem 3; Encargos no
periodo de construciio De acordo com tem 5 1.2; Encargos no periodo de amortizagio: Prestagdo
mensal inicial (a+): R$ 818.63; Taxa de Administragfio: R$ 0,00; Segwro: R$ 17,91; Total RS
836,54; 11- Vercimento do Primeiro Encargo Mensal 01/07/2017; 12- Epoca de reajuste dos
encarges: De acordo com Item 5; Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a
vista pelo FGTS/Unifio (Resoligfio Conselho Curador do FGTS 702/2012): Taxa de admmistragéo:
RS 2.724,20, Diferencial na Taxa . R$ 18.275,79; Conposigio de Renda lInicial para
Pagamento do Encargo Mensal - Deveddy: Kelvin da Siva Lima, Compraovada. RE 2.794,53, Nio

Continvagéio da Matricula na fichan ® 0 &

Juss Lz Coutsiipo da Sipy

TR LY VNI R Yy al

CNM: 088971.2.0049006-53
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CNM: 088971.2.0049006-53

REGISTRO DE IMOVEIS L F;HA
Primeira Circunscrigao de 1tabcartgi_i::;,:R}J,~

]

Comprovada- R$ 0,00; Composi¢do de Renda para fins de Cobertura Securitaria - Devedor: Kelvin da
Sitva Lima - Percentual: 100,00; Forma de Pagamemto do Encargo Mensal na Data da Contratago:
Débito em Conta Corrente, com as demais condigles constantes do referido contrato. Realizada a
consulta de nformacio (busca de indisponibilidade de bens), consulta n° 0156017080158433, datada
de 01/08/2017, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, consulta codigo hash: €366. efce 7952, 7b8e 7b36. beSe. 4b%a. #156. 5238, 0528, datada de
01/08/2017, de resultado negative EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discrininados:
Port. 2684/2016" valor do ato R$ 729.27, art 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 RS 6,85; tabela
015 - expedido de guias RS 40,81, tabel 01.4 (arquivamento) RS 5,03; distrbuicio R$ 65,45,

PMCMV 49: Busca de Indisponibiidade - Provimento 072/2009 R$ 10,38; totalizando: R$
868,28. A Elcrevente: p*ﬂ(/\/ {Tami de Medeiros Conceiglio- Mat. 94/19.102 da CGJ/RJ). Oficial
do Registro: Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90/137 da CGI/RI).

Tami de Medeiros Conceitao
SELO: ECDH 49637 O Josr LT Cgumlho da Sih=

belido Subst’ 1
!":l 94[0*25 CGJ}RJ

APRESTHTADO TIALO - Prot POBA20 e 4370948

Av. 4 -Mat. 49006 em30/0522018 - Prot. 98920 c¢m 13/04/2018 - CONSTITUICAO DE
SERVIDAO DE PASSAGEM - Conforme Escritura Publica de Instituigiio de Servidéio de Passagem,
datada de 13/04/2018, lavrada as folhas 025/065, do Livro n° 693 , ato 1 013, do Cartério do 2°
Oficio de Justica de Itaboraf/RJ, RJ, e Escrinra Publica de Declaratéria de Rerratificagio e Aditamento,
datada de 21/05/2018, lavrada as folhas 078/111, do Livro ° 693, ato n° 019, documentos estes que
ficarfio arquivados neste Registro Imobilidrio come parte ntegrante desta, sob o mimero do protocolo
acima, averba-se que o mével objeto desia matricula é beneficiado com uma serviddo convencional,
perpétua ¢ definitiva, instituida sobre uma drea de 1.000,10 . do imdvel objeto da matricula n°
48 518, conforme registro ni° 02, destinada a passagem de rede de drenagem. O referido € verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 3210/2017: valor do ato: R$ 97,89; art. 183 (LRP)
prenotagio s tabela 05.4.3: R$ 0,05; lei 713/83 (20%): R$ 19,57; le1 4664/05 (5%) RS 4,89; lei 111/06

189- Jei 6281/12 (4%) R$ 3.91; PMCMV R$ 1,95; totalizando: R$ 133,15, A
(Andrea Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do

Reglst['(é: . Pm?emarceb Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat, 90/137 da CGJ/RJ).
1siane Com titete
- Takell Su ;2&3

SELO: ECKK 72391 CTI

Av. 05 - Mat. 49.006 em 21/05/2019 - Prot. 103.382 em 03/05/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA DE CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela proprietiria ¢
incorporadora, arquivado sob o protcolo acima mencionado, averba-se a INDICAGAO DA
CONSTRUCAO, averbada sob 1° 08, em 21/05/2019 na matricula n® 42.541 (Incorporag&o),
constante de: Apartamento de uso residencial, com a Area privativa de 43,95m2, drea comum
coberta 4,47m2 e equipamentos cobertos (comum) de 0,5496m2, totalizando 48,9696m2,
encontrando-se na Prefeitura de Itaborui, cadastrado sob n®. 195020 inscrigito predial n°. 60385
e averbado desde 11/04/2019 habite-se n® 06272019 de 05/0472019. O referido &, verdade,
Emolumentos e custas, assim discriminados. Portaria 2358/2018. 1 Escrevente\:démmréa
Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RI). Oficial de Registro: Marcglo Poppe de
Figueiredo Fabiiio - Mat. 90 137 da CGI'R]).  Andréa Veras Valenca

iz Gpibinho da Siha

184 * wbstituto

Escrevente
Mat.: 94/0425 CGIfR)

Mat.: 94145610
SELO: ECWM 04561 OQW
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Continuagio da Matricula

CNM: 088971.2.0049006-53

Av.6 - Mat. 49006 em 27/052019 - Prot. 103.208 em 24/04/2019 A

7 . 103, - AVERBACAO
INDICATIVA - INSTITUICAQ DE CONDOMINIO - Conforme requerimento datado de
15‘/04/2019, lapre;emado pela proprietiria e incorporadora, que ficara arquivado sob o protocolo
acmm mencionado, no processe da incorporagio imobiliaria, averba-se nesta matriculz a
INDICACAO ]?O REGISTRO DA INSTITUICAQ DO CONDOMINIO CONQUISTA
ITABORAL, registrada sob n° 09, em 27/05 019, na matricula % 42.541.

; AL ‘ Emolumentos e custas,

assim discriminados. Portaria 2358/2018: 1 Escrevente: drén Veras Valenga - Mat.

94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro: IC oppe de Figueredo Fabido -
Jost Lz Coutinho da Sba

Mat. 90.137 da CGI/RJ). Andréa Verds Valena
E

screveqte
n . Mat.: 94/14610 ‘Tabel@o Substituto
SELO: ECWM 04949 ZUI Vior.: 94/0825 ColfR)

Av.7 - Mat. 49006 em 29/05/2019 - Prot. 103.209 em 24/0472019 - CONVENCAQO DE
CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado pela proprietiria e incorporadora, Almeria
Empreendimentos Imobiliarios Ltda, datado de 15/04/2019, juntamente com Instrumento Particular de
Convengio & demais documentos necessarios. os quais ficarfo arquivados sob o mimero do acima
mencionado, no processo da incorporagio imobiliria, averba-se nesta matricul para que fique
constando o REGISTRO DA CONVENCAO DO CONDOMINIO CONQUISTA
ITABORAL, sob n® 2.012 - Fichas 001 & 046 (Awxiliar), em data de 29/05/2019. Emolumentos ¢
custas, assim discriminados' Port. 2358/2018: valor do ato RS 16,89; art. 183 (LRP) prenotagdo -
tabela 5.4.3 R§ 0,06; lei 3217/99 (20%) R$ 3,37; ki 4664/05 (5%) R$ 0,84; lei 111/06 (5%)5

o

0.84; lei 6281/12 (4%) RS 0,67, PMCMV RS 0,33; totalizando: R$ 2308%—A~Escrevent
(Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro: A (
Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/R)).

Andréa Veras Valen iz Coufinhola Stha

v t l (@ JDS%E&EO Subsg (éljt;’DRJ
screvente o

SELO: ECWM 05337 JVR Mo GATLAE10 Mat.: 94/0425

Av. 08 - Matricula 4%.006 em 12/06/2026 - Prot. 128.500 em 08/10/2025 -
RENUMERAQiO DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023,
artigo 2°, paragrafo Unice, ¢ procedida a presente averbagdc para
constar que esta matricula de n®. 49.00¢ foi renumerada para CNM n°.
088971.2.0049%006-53. Emolumentos e custas: Isento - Provimento CNJ
143/2023, artigo 2°, paragrafo tnico. SELO: EEZF 87984 GOL. Assinado
digitalmente por Andrea Veras Valenca, Substituta, 94/14610. A Oficial
Substituta: Andrea Veras Valenga - Matricula n°®. 94/14610. Oficial:
MARCELQ POPPE LE FIGUEIREDO FABIAQ — Titular, Matricula n® 90/137. - -

Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0049006-53 em 12/06/2026 - Prot. 128.500 em
08/10/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMAC@ES - Conforme
o Oficio n°®. 633716/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela
credora fiducidria Caixa FRconémica Federal em 05/11/2025, assinado pela
gerente Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, que ficam
arquivados sob o numerc do protocolo acima, nos termos do artige 26 da
Lei n°. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimentc n°. 02/2017 da CGJ/RJ,
para fins de purga do débito com relagdc & Alienagdo Fiducidria
registrada acima sob n°. 03 e dar publicidade & existéncia do
procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e
estabelecer o termo para a consolidagdo da propriedade pelo fiduciario,
averba-se o resultado da notificagcdo encaminhada por este registro ao
devedor fiduciante: Kelvin da Silva Lima, a saber: 1) Conforme Oficio
Rletrénico n°. 278302/2025, expedido pelc Cartério do 2° 0Oficio de
Justica de Itaborai/RJ em 13/11/2025, foi procedida diligéncia no(s}
sequinte (s) enderego(s): Ap 104 do Bloco 05 do Condominio Conquista,
Avenida Flavio Vasconcelos, Venda das Pedras, Itaborai/RJ - CEP:
24802-245; a saber: “CERTIDAO - Certifico e dou

Continuagdo da Matricula na ficha n ®

e e —————————— - [
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ
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f&, que, em atendimento ao requerido pelo 0Oficial do 2° Oficio de Justicga
de Ttaborai RJ, encaminhado pelo Oficio/Fletrdnica n® 278302/2024,
datado de 13/11/2025%, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos
sob o n® 54315, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa FEcondmica
Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Tei n® 9.514/97, a saber: 1) -
Deixando de Notificar o Sr. KELVIN DA SILVA LIMA, pois o enderego indicado
para a Notificagdo, atualmente por notorio saber, situa-se em area de alta
periculosidade, dominada pela acdo de traficantes, com  criminosos
transitando e portando, de forma ostensiva, armas de togo, razdo pela dqual
deixei de proceder sua intimagio de forma pesscal, pois o Notiticado

encontra-se, em lugar inacessivel. Ttaborai, 19 de Novembro de 2025,
Escrevente Notificador: {a} Pedro Tuacas Nevis Mariano - FEscrevente
Notificador - Matricula 94/231337. Consequentemente, a notificagdo foi de

resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certidido datada de 19/11/2025;
2) Conforme Oficio Elelrdnico n®. 278304/2025, Iintimagdo encaminhada por
CARTA AR/MP, "wvia correios”, com tinalidade de notificar os devedores
tiduciantes: Kelvin da Silva Tima, a saber: "RESULTADO DE NOTIFTICACAD -
CORRETIGCS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CATXA
ECONOMTCA  FEDERAT, através do Oficio n®. 278304/2025, expedido pelo
Cartorio do 2° Oficio de Justica de Ttaborai/RJ em 13/11/2025, nos termos
do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta
AR/MP, Codigo BN 580 159 582 BR; Destinatario: Kelvin da Silva Lima;
Endereco: Ap 104 do Bloco 05 do Condominic Conguista, Avenida Flavio
Vasconcelos, Venda das Pedras, lLaboral/RJ - CEP: 24802-245; Unidade de
Enlrega: CDD  llaboral - lLaboralil/RJ; Molivo de devolucio: Mudou-se.
Consequentemenle, a nolLificacdo [ol de resullado "NEGATIVO"; 3) Conforme
Oficio Eletrdnico n°. 278305/2024%, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP,
"via correios”, com finalidade de notificar os devedores fiduciantes:
Kelvin da Silva Lima, a saber: "RESULTADO DE NOTTFTCJ—\Cf\G - CORRETOS"™ - FEm
atendimento ao requerido pela credora fiduciadria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
através do Oficio n®. 278305/2025, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de
Juslica de llaborai/RJ em 13/11/2025, nos Lermos do arligo 1.453, §2°, do
CNCGJ/RJ, [oi encaminhada a nolificagio por Carla AR/MP, Codigo BN 580 159
579 BR; Deslinaléario: Kelvin da Silva Lima; Enderec¢o: Rua Basilio da Gama,
lote 33, quadra 39, Lagoinha, 8io Gongalo/RJ - CLEP: 24736-160; Unidade de
Entrega: CDD Alcédntara - S8Sac Gongalo/RJ; Tentativas de Entrega: 1.2
19/11/25 as 13:43 / 2.® 21/11/25 as 12:21 / 3.® 24/11/25 as 14:23; Motivo
de devolugdo: Ausente. Consequentemente, a notificagio foi de resultado
"NEGATIVO"; 4) Conforme 0Oficio Eletrénico n®. 278306/2025, intimacio
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com [inalidade de nolificar
05 devedores [iducianles Kelvin da Silva Lima, a saber:; "BESULTADD DE
NOTIFICACAO - CORREIOS"™ - PEm alendimente ao requeride pela credora
fiduciaria CAIXA LECONOMICA FLEDERAL, através do Oficio n°. 278306/2025,
expedido pelo Cartorico do 2° 0Oficio de Justica de Itaborai/BJ em
13/11/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada
a notificagdo por Carta AR/MP, Coédigo BN 580 159 596 BR; Destinatario:
Kelwvin da Silva Lima; Enderego: Rua Padre Manoel da Nobrega, n” 638,
Fundos Laranjal - Sdo Gongalo - CEP: 24725-200; Unidade de Entrega: CDD
Mlcdntara - S8c Goncalo/RJ ; Tentativas de Entrega: 1.° 19/11/25 as 11:42
fo2.® 24/11/25 as 12:08 / 3.7 26/11/25 4s 13:xx; Motiwvo de devolucdo: Nio
procurado. Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"; 5)
Conforme Oficio LEletrfnico n®. 278303/2025, expedido pelo Cartdorio do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 13/11/2025, foi procedida diligéncia
pelo Cartorio do 1° Oficio de Justica da Comarca de Sdo Gongalo/RJ, foil
procedida diligéncia no{s) seqguinbte(s) endereco(s): Rua Padre Manoel da
Nobrega, n® €38, Fundos Laranjal, Sido Gongalo/RJ 24725-200 / Rua Basilio
da Gama, Lole 33, Quadra 39, Ca, Lagoinha, Sio Gongalo/RJ 24736-160, a
saber: a) “CERTIDAO DA NOTIFICACAO - Qutorgado(s): Kelvin da Silva Lima -
CERTTFTICO e dou fé& que, ao me dirigir ac imével no endereco “Rua Padre
Padre Manoel da Nobrega, 638, fundos - Laranjal - Sdo Gongalo/RJ”, no dia
26/03/2026 (quinta-feira) as 08h0Om, ao chegar na rua mencionada, apos
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rercorrer por toda rua ndo localizel o imével de numeracdo 638. Dado o
insucesso da notificagdo em face do enderego encontrar-se incompleto on
incorreto, dou a presente por NEGATIVA. Sio Gongalo, 26 de Margo de 2026.
(a) Marcos Cesar Cabral da Silveira - Escrevente — Matricula 94/23769 -
Cartorio 1° Oficio de 8G.”;b) “CERTIDAO DA NOTIFICACAO - Cutorgado(s) :
Kelvin da S5ilva Lima - CERTIFICO e dou [é& gque, ao me dirigir ao imdvel no
endereco “Rua Basilio da Gama, lote 33, gquadra 39, Ca - Lagoinha - Sdo
Gongalo/RJ”, no dia 26/03/2026 (quinta-feira) as 07h30m, ao chegar no
enderego mencionado pude constatar que se trata de um condominio com
varias casas, me impossibilitando de notificar por faltar o ntmero do
iméwvel do notificado. Dado o insucesso da notificacdo em face do endereco
encontrat-se incompleto ou incorreto, dou a presente por NEGATIVA. Sio
Gongalo, 26 de Margo de 2026, (a) Marcos Cesar Cabral da Silveira -
Escrevenle - Malricula 94/23769 - Carlorio 1° 0Oficioc de S5G.".
Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"™, conforme
comprovam as certidfées datadas de 26/03/2026; e 6) 0 resultade da
intimagio por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: ao

devedor fiduciante Kelwvin da Silva Lima, sendo procedidas as publicagdes
n®. 1862/2026 em 15/05/2026; n°. 1863/2026 em 18/05/2026; e n®. 1864/202¢6
e 19/05/2026, Lodas do silio www.regislrodeimoveis.org.br.

Consequentemenle, a nolilicaciio [ol de resullado "POSITIVOY, sendo que o
referido devedor ftiduciante ndo compareceu neste Registro no prazo legal
para sabtisfazer o pagamento do respectivo débkito. FEmolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 228,01; art. 183
(LRP) prenotacgdo - tabela 5.4.3 RS 36,89; Alien. Fiduciaria - Intimacgio
Pessoa: RS 53,06; Alien. Fiduciaria - FExpedicido de Edital: RS 53,06;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 29,74; Selo de FPiscalizacio: R3 6,54; lei
3217799 (20%) R$ 80,13; lei 4664/05 (8,5%) RS 34,05; lei 111/06 (8,5%) R3
34,05; lei ©281/12 (6%) RS 24,03; FUNPGALERJ {1%): R$ 3,99; FUNPGT (1%): R
5 3,99; IUNDAC (1%): RS 3,99; PMCMY RS 8,00; 185 (Lel ComplemenLar
Municipal n°® 240/2018) R$ 20,03; Totalizando: R$ 619,56. 0 Lscrevente:
Moisés Antas de Abreu — CPF n®. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ.
SELO: EEZF 87985 GQD. Assinado digitalmente por Andrea Veras Valenca,
Substituta, 94/14610. A Oficial Substituta: Andrea Veras Valengca -
Matricula n®. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABTAO
Titular, Matricula n® 90/137.

Av. 10 - CNM n.° 088971.2.0049006-53 em 22/07/2026 - Prot. 131.736 em
14/07/2026 - AVERBACAO DE DESCRICAOC DO IMOVEL - Conforme Provimenta CNJ
n®. 185/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, c Artigo 440-AV, paragrafo
dnico, juntamente com a guia de imposto predial e territorial urbano -
IPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, averba-se
para que passe a constar as seguintes intformagdes referentes ao imével
objeto desta matricula: atualmente localizade na Avenida  Flavie
Vasconcelos, 591, Esperan¢a, ha zona urbana do primeiro distrito do
municipio de Itaborai/RJ, devidamente cadastrado na Prefeitura Municipal
de Itaborai sob o n.° 195020-001, CEP: 24.B02-365. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato E$ 183,32; art. 183
(LEP) prenotacgdo - tabela 5.4.3 RS 12,29; Selo de [Fiscalizagdo: R$ 4,36;
lei 3217/99 (20%) RS 39,11; lei 4664/05 (8,5%) RS 16,62; lei 111/06 (8,5%)
RS 16,62; lei 6281/12 (6%) R$ 11,72; FUNPGALERJ (1%): R$ 1,95; FUNEGT
(1%): R$ 1,95; ZUNDAC (1%): RS 1,95; PMCMV RE 3,90; ISS (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) R$ 9,77; Totalizando: RS 303,56. SELO: EFCJ 91253
WCH. Assinado digiltalmenle por Karine lerreira da Cosla Roza, LKscrevenle,
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84/21718. A Oficial Substituta: BAndrea Veras WValenga - Matricula n°.
94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUETREDO FARTAD — Titular, Matricula
n® 90/137. = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = -

Av. 11 - CNM n.° 088971.2.0049006-53 em 22/07/2026 - Prot. 131.736 em

14/07/2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE — Conforme requerimento
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apresentado, juntamente com o Oficio n® €33716/2025 - CATXA ECONOMICA

FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 14/07/2026,
e a Certidio de Quitagido de TTBT guia n.® 01356/2026, no valor de RS
3.392,19, paga na Caixa Fcondmica Federal em 29/06/2026, averba-se, com
base na averbac¢ido acima de n.® 09, para aque Tigque consolidada a
propriedade do imével objeto desta matricula em fawvor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica,
com sede no Setor Bancirio Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DI',
inscrita no CNPJ/MI' sob o n.° 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de RS 135.283,52 (cento e trinta e cinco mil, duzentos e oitenta e
trés reais e cinquenta e dois centavos). A credora fiduciaria, ora
adquirente, devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27
da referida Lei Federal n.® 9.514/97. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ateo RS 839,62; art. 183 (LRP)
prenotagdo — tabela 5.4.3 R§ 12,29; Selo de Fiscalizagdo: RS 4,36; lei
3217/99 (20%) RS 170,39; lei 4664/05 (8,5%) R$ 72,41; lei 111/06 (8,5%) RS
12,41; lei 6281/12 (6%) RS 51,12; FUNPGALERJ {1%): RS §,52; FUNPGT {(1%): R
$ 8,52; FUNDAC (1%): RS #,52; PMCMV R$ 17,03; T85 (lLei Complementar
Municipal n® 240/2018) RS 42,59; Totalizando: RS 1.307,79. SELO: EFCJ
91254 VMN. Assinado digitalmente por Karine Ferreira da Costa Roza,
Escrevenle, 94/21718. A Oficial SubsLiLula: Andrea Veras Valenga —
Matricula n®. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPL DE FIGUELREDO FABLAO -
Titular, Matricula n® 90/137. — — = — = = — — — — — - — — — — — — - - - —

Av. 12 - CNM n.° 088971.2.0049006-53 em 22/07/2026 - Prot. 131.736 em
14/07/2026 - LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n® 633716/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, cxpedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 14/07/2026,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, acima
registrada sob o n.° 03, em decorréncia da Consolidacdo da Propriedade
averbada sob o n.® 11 nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art.
26 da Lei n.® 9.514/97, e no Art. 1.48H do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria L16/2026: Valor do ato RS 711,95; art. 183
(TRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 12,29; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,36;
lei 3217/99 (20%) RS 144,86; lei 4664705 (8,5%) RS 61,56; lei 111/06
(8,5%) R& 61,56; lei 6281/12 (6%) RS 43,16; FUNPGALERI (1%): RS 7,26;
FUNPGT (1%): RS 7,26; FUNDAC (1%): RS$ 7,26; PMCMV R3 14,47; 185 (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) RS 36,21; Totalizando: R3$ 1.112,50.
SELO: EFCJ 91255 XMR., Assinado digilalmenle por Karine PFerreira da Cosla
Roza, FEscrevente, 94/21718. A Oficial Substituta: Andrea Veras Valenga

Matricula n®. 94/14610. Oticial: MARCELO POPPE DE FTGUETREDO FABTAQ

Titular, Matricula n® 90/137. = — = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0049006-53, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reprodugao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos vinte e trés dias do més de julho
do ano de dois mil e vinte e seis (23/07/2026) as 09:47. Eu, Thayza
Magalhdes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelida Substituta, Matricula n°® 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)
Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— S Corregedoria Geral de Justica
Lein®3.217/99 - 20% R$ 24,81 Selo de Fiscalizag&o Eletronico
||Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFDP 91589 VZZ
llLei n° 111/06 - 8,5% R$ 10,54
||Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44
llLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24
lLLei 11.048/25 - 1% RS 1,24
; N T
||Le! 11.048/25 - 1% R$ 1,24 Consulte a validade do selo em:
”Lel n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4 tjrj.jus.br/Portal-
ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/
Selo de Fiscalizagéo R$ 3,27
Valor Total R$ 193,08




