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498257

IMOVEL Apartamento 204 do Bloco 4 do prédio em construgéo
situado na Estrada do Outeiro Santo n® 405, na Freguesia

de Jacarepagui, com direito ao usoc de 1 vaga de garagem
situada no pavimento térreo e correspondente a fragdo de
0,002064 do respectivo terreno designado por lote 1 do
PAL 49843, que mede 57,85m de frente; 191,13m de fundo;
329,40m a direita em ‘trés segmentos de 182,80m, mais
80,60m, mais 66,00m; 290,22m a esguerda em quatro
segmentos de 30,00m, mais 31,45m, mais 27,68m, mais

AN FACARR

201,0%m, confrontando a direita com terrenos pertencentes
a Francisco Telles Rudge e outros ou sucessores; a
esquerda com o lote 2 do PAL 49843 de propriedade da
Tenda Negécios Imcobiliarios S/A, e nos fundos com a
Coldénia Julianc Moreira. INSCRICAO FISCAL: 0607860-4,
0607861=-2, 0607862~-0, 060863=8, 0607864~6 e 0607865-3(MP)
CL 04913-0. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, CNPJ 09.625.762/0001-58, com sede em S3do Paulo/SP,
que adguiriu em maior porgdc parte por compra a Polga
Participagdes S/A, através da escritura de 19/03/24 do
12°® Oficio, livro-3763, fl. 67, registrada em 16/04/24
com ¢ n® 14 nas matriculas 11378 e 11379, 'parte por
compra a Laxis Administragdo de Bens e Participagbes
Ltda, através da escritura de 18/03/24 de 12° O0Oficio,
livro 3763, fl. 67, registrada em 16/04/24 com o n° 14
nas matriculas 11380 e 11381, e parte por compra a Sabbru
Administragdo de Bens e Participagdes Ltda, através da
escritura de 19/03/24 do 12° Oficio, livro 3763, fl. 67,
registrada em 16/04/24 com os n°s 14 e 12 nas matriculas
11382 e 11383. Rio de Janeiro, 27 de junho de 2Z2024.-=-=—-—=--

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 §

AV - 1 MEMORIAL DE INCORPORACAQ (P.M.C.M.V): Consta registrado
em 16/05/24 com o n° 4 na matricula 495065, o MEMORIAL DE
INCORPORACAO pelo requerimento de 15/04/24, dele
constando que o prazo de caréncia € de 1B0 dias contados
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da data do . argquivamentoc do Memorial, podendo a

incorporadora nesse prazo desistir da Aincorporagéo caso
ndo comercialize ne minimo 70% das wunidades, e gque o
empreendimento tera 291 vwvagas de garagem descobertas,
localizadas no pavimento térreo, sendo 284 vagas
vinculadas as unidades e 7 de uso comum e indeterminado
dos conddminos, das qguais 6 vagas "sao do tipo PNE,
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagico registral, no que tange a sua
conclusdo, a ser executada em SVFASES: 12 FASE - Blocos 1
a 4; 2® FASE - Blocos 5 a 7; 3* FASE - Blocos' 8 e 9; 4=
FASE - Blocos 10 e 11; & 5° FASE - Blocos 12 e 13. CUMPRE
CERTIFICAR que das certiddes de Tributos  Federais,
Secretaria - Municipal de Fazenda/3sP, Distribuigées

‘Civeis/SP, Tribinal Regional Federal - 3* Regidoc, Agdes

Trabalhistas — 2* Regido,  Procuradoria Geral Estado/RJd,
Procuradoria - Municipal de Fazenda/RJ, 2° e 9°
Distribuidores/RJ, 1° ao 4° Oficio de Protestos/RJ; e.
Tribunal Regional Federal - 2° Regiao, constam
distribuicfes contra incorporadora, -distribuicdes estas
gue nido se referem ao imével objeto da incorpora¢do nem
sao impeditivas ao Registro do Memorial, conforme
declaragdo constante do mesmo; e que das certidbes de
Situacdo Fiscal Imobilidria = constam. débitos com
exigibilidade suspensa até decisao judicial definitiva
referente as inscrigdes 0607860—4, 0607861-2, 0607862-0,.
0607863~8, e 0607864-6." CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA
QUE O EMPREENDIMENTQO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA
CASA MINHA VIDA - PMCMV, INSTITU{DO PELA LEI 11977 DE
07/07/09, DEVENDO SER ORSERVADO 0S5 SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO A FAIXA URBANA 1, 2 E 3; 2) O  VALOR MAXIMO
DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE RS$350
-000,00. Rioc de Janeiro, 27 de junho de 2024 .-———m————————-

1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743
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AFETACAO: Consta averbada em 16/05/24, com o n° 5, na
matricula 495065, a constituicgdo do patrimdnio de
AFETACAO, para o empreendimento, nos termos do disposto
nc artigo 31-A da Lei 459%1/64 de 16/12/64, conforme
regquerimento de 15/04/24. Rio de Janeiro, 27 de junho de

1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 |

AV

ABER' i : Fica averbada a ABERTURA DA
PRESENTE MATRICULA, para atender ao disposto no art. 7°

do Provimentoc CNJ n° 143 de 25/04/23. Rio de Janeireo, 27
de junho de 2024.-—--—-———————m———- -

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

HIPOTECA: Foli hoje registrado com o n® 9 na matricula
495065, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente qualificada) em
favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia - DF, pelo valor de R$16.268.737,56,

neste valor incluindo outros imdveis, regendo-se o

contrato pelas demais cldusulas e condigdes constantes do
titulo. Ric de Janeiro, 30 de outubro de 2024.—————emeeeme

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV -

SERVIDAQ: Foi hoje averbado com o numero 10 na matricula
495065, a SERVIDAO DE PASSAGEM, instituida - por
CONSTRUTORA TENDA S/A e TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
anteriormente qualificada, CONDICOES: A pPresente servidio
é constituida em &rea de terra com comprimento de 204,65m
e largura de 4,5m, fica determinada que os futuros
proprietarios do IMOVEIS DCMINANTES e pessoas auUutorizadas

Seqgue no verso
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terdo direito aoc acesso e uso Permanente a
serviddo", inclusiva para realizar qualguer

"area de

intervencio
ou obra de manutengdc ou conservagd3o do sistema de
esgoto. Fica também determinada que os futuros
proprietariocs dos IMOVEIS SERVIENTES, nao poderido

constituir ou implantar qualgquer obra ou
"AREA DE SERVIDAC", ou nela intervir de
forma, por si ou por terceiros, ficando
proprietarios dos IMOVEIS DOMINANTES, em qualquer tempo,

todos os meios legais para, individual ou coletivamente,
proteger ¢ seu direto de bPosse permanente da

edificagido na
qualgquer outra
assegurado aos

"Area de
Servidido". a presente servidio € constituida

indeterminado, gravando os IMOVEIS SERVIENTES
que seja a destes, vigorando mesmo apdés a
das suas titularidades a terceiros, bem como

Por tempo
qualguer
transferéncia
transmissao
das suas posses. A presente servidido é instituida

a
titulo gratuito e sem condigdes.

Convenciona-se que a
presente serviddo é constituida em carater irrevogavel e

lrretratdavel. Rio de Janeiro, 13 de novembro de 2024,

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 26/07/2024,
prenctado em 28/01/2025 com o n°2243166 a £1.112v do
livro 1-MT, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacido 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével, em virtude da guitacgido
dada pela credora CATIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para kase de calculo dos emolumentos R$101.120, 9
7. Rio de Janeiro, 12 de fevereiro de 2025,—=——————mmmm e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 § EEWM71581 LIC
R - 7 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbagdo 6, fica registrada a COMPRA R
VENDA do imdvel, feita por TENDA NEGHCIOS IMOBILIARIOS
Segue na ficha 3
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S/A., {anteriormente quaiificada), em favor de EMANUEL
NUNES DE ALMEIDA DA COSTA, brasileiro, solteire, nio
convivente em unido estavel, garg¢om, identidade DETRAN/RJ
32.097.043-7, CPF 167.176.857-43, residente nesta cidade,
pelo prego de R$259.999,96. O pagamento do imposto de
transmissdo foi isento conforme certificado declaratério
de isencdo constante da guia n®2785382 com base na Lei n°
5.065/098. Valor atribuido para bése de calculo dos
emolumentos: R$258.99%,396. Rio de Janeiro, 12 de
fevereiro de 2025.-------——1—--———-"-—--+"——--"—-"r-—--""—""""""""““>n:=

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEWM71583 VUB

R - 8 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacdo 6, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel, feita por EMANUEL NUNES
DE ALMEIDA DA COSTA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor de R$207.999,96, regendo-se o
contratc pelas demais cléusulas e condig¢des constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o© prazo de
caré&ncia de 15 dias para intimac3oc e consolidando a
propriedade em favor da credora, €& atribuido o vwvalor de
R53260.000,00, para o leil&o puklicco. Valor atribuidoc para
base de céalcuio dos emolumentos: RS$207.998,96. Rio de
Janeiro, 12 de fevereiro de 2025.—-—————————————m—————— ———

1° Oficial Sub.: GUSTAVC ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 ' EEWM71588 BOX

AV —- 9 CONVENGAC DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n°® 23889 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através de instrumento rarticular de

11/07/25, Rio de Janeiro, 18 de setembro de 2025.
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Oficlai: Dr. ADILSON ALVES MENDES ™ Mat. 06/0087
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EEZ009867 ZKP

AV - 10 CONSTRUGCAD (P.M.C M.V): Foi hoje averbado com o n® 16 na
matricula 495065, instruida pela certidio n® 07/0221/2025
de 12/09/25 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Urkbano e Licenciamento e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imével, tendo
sido o "habite-se" concedido em 12/09/25. Rio de Janeiro,
23 de outubro de 2025.--—-——--—---m— e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, D6/0087 §

AV - 11 ';gzgugggg; Pelc requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 05/03/2028,
prenotado em 06/03/2026 com © n°2322621 & £1.269 do livro
1-NE, instruido por Certidio Negatiﬁa do 1° oOficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 27/03/2026,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°
02/2017 a INTIMAGCRO do fiduciante EMANUEL NUNES DE
ALMEIDA DA <COSTA, anteriormente qualificade, realizada
através de ‘Edital de 1Intimagdo, publicado por meioc
eletrdnico em 05/05/2026, 06/05/2026 e 07/05/2028,
através da Central de Servigos - Eletrénicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitacdec do fiduciario
realizada em 27/03/2026 no Sistema Eletrbéniceo, nos termos
do Art. 26 da Lei 2514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
prazo de 15 {(quinze) dias contados. da data da terceira e
titima publicac¢do do Edital, dos encargos vencidos e nédo
pagos referente ao contrato de financiamento com ‘garantia
de alienacdo fiduciéria, registrado com o n®08. vaior
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$14.341,85. Rio de Janeiroc, 10 de junho de 2026.~———————
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Oficial: Dr. ADILSGN ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EFCZ34131. NVW

AV - 12 QONSOLIDAG;D DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/20189) de 17/07/26, prenotado

em
20/07/26 com o n® 2350967 a fl. 87v do livro 1-NT, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente

qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
‘© leilde piblico -do imével -dentro -de -60 tsessenta) -dias
centados da data da averbag¢do, tendo em vista que o
fiduciante EMANUEL NUNES DE ALMEIDA DA COSTA,.
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da
data da intimacdo averbada com o n° 1li, bem como das
despesas decorrentes, nic cumpriu o contrato. O imposto
de transmissdo foi pago pela guia n® 2982125 em 10/07/26.
Valcr atribuido para base de célculo dos emolumentos:
R5267.579,-88. Rio .de .Janeiro, .28 .de dulho .de 2026 ——=w-——n

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFDV98635 CLU

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDACAO
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 08 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de calculec dos emolumentos: R$207.999%,96. Rio de Janeiro,
28 de julho de 2026.——====— =

“Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EFDV98638 WCR

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 28 de julho de 2026.
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