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Data: 23 de maio de 1984 Js

ou sucessoresf, 'a es

de Eugenio Hgntriqu

00121153

AN

Tec.Jud

IMOVEL: Rua Aprazivel n@ 70/70-A, prédios e dominio Gtil do respectivo terre-
no, foreiro ao Municipioc do Rio de Janeiro. Freguesia da Gléria. Ins-—
crigcdo no FRE n? 401006-2, CL 6552-4. CARACTERISTICAS E CONFRONTACOES
o terreno mede 17,67m de frente pele alinhamento par da Rua Aprazivel
em 2 segmentos da direita para a esquerda de 7,34m (em curva) mais
10,33m (em reta), a direita 9,68m pela divisa com o prédio nQ 74 da
Rua Aprazivel, desde o ponto mais a direita da linha de frente até a—
tingir o ponto de igual situacdo na divisa dos fundos, 2 esquerda
17,62m pela. divisa com o prédio n? 66 da Rua Aprazivel, desde o ponto
mais a esquerda da linha de frente até intercepfarté &ivisa dos fun-
dos também em seu ponto mais 3 esﬁuérda;-lB,OBm,nos fundos pela divi
sa com o prédio n? 74 também da Rua Aprazivel, medidos entre os pon-
tos mais ao fundo das linhas da direita e esquerda,confrontandc a di-
reita e aos fundos com o prédio n? 74 da mesma rua,de Ernesto Vaikere
erda com o prédio n? 66 também da Rua Aprazivel,
da Silwva Monteiroc ou sucessores.
ALHO, brasileira, viuva, proprietaria, residente

TITHLO AQUISITIVO: Livro 3-ET, n? 70217, fls. 105. Rio

’ io de 1983 . X. XX E.X X XX KeX.XpE X
qg%2272§z2$2:t22if%§i¢éh:b¢/4¢f

Proprietaria:

e XeXeX.X. X

a7 &2

AR

Oficial

R-1 -

PARTILHA\DA NPA-PROPRIEDADE (Gravada): Transmitente: Espolio de ALDA

tado civil\ dg viuva, de que

Janeiro, 23 de maio de 1984

-  Tec.Jud. juramentado

DOS SANTO CA&VALHO, falecida em 05.06.1982, com testamento e no es-

nay. Adquirente: SANTA CASA DE MISERICORDIA DO RIC DE JANEIRO,
sede nesta cidade, CGC 33.609.504/0001-62. FORMA DO TITULO: Formal de
Partilha da 32 Vara de Orfaos e Sucessées,datado de 02.11.1983, con-
tendo sentenca de 18.10.1983, VALOR: Cr$7.000.000,00. 0 Imposto de
Transmissao foi pago pela guia n? 2.503.634, em 25.05.1983. Rio de

fol inventariante Adolpho Constant Bur—

com

XX X e XX XXX e XX XK e Xe X e Ko Xe XX

< edeecp ¢ B2y, e

S

rd

r
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R-2 - USUFRUTOQ kGrav do): Pelo titulo memncionado no R-1,foi instituido usu

de

fruto do iw;

penhorabil Nad

genheiro

de.
Tec.Jud.
Oficial

grggyado com as clausulas de incomunicabilidade e im
, e avor de. ADOLPHO- CONSTANT BURNAY, brasileiro, en
CP¥ /001.147.317-72, casado pelo regime da comunhao

bens c bia $hlles Burnay, residente e domiciliado nesta cida

Rio fageirof 23 de SX.XX.X.X. X, X .K.X XXX

maio de 1984 .x

|

INDIggég:BILIDADE: Pela consulta de 25/09/24 a Central

Nacional de Indisponibilidade de BRens (CNIB), prencotada
em 26/09/24 com o n® 2219690 & fl.168v do livre 1-MQ,
fica averbada a INDISPONIBILIDADE do imével, conforme
ordem de 17/05/21, em face de SANTA CASA DE MISERTICORDIA
DO RIO DE JANEIRQ, CNPJ 33.609.504/0001-62, decidida nos
autos da acdio oriunda da Coordenadoria de Apoio do Rio de
Janeirec -~ RJ - Processo n° 00112314620145010045 -
Protocolo n® 202105.1717.01632550-IA~250. Rio de Janeiro,
04 de outubro de 2024.-———————cme e e

‘15 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743

EEUN29141 OxXpP

AV - 4

INDISPONIBILIDADE; Pela consulta de 25/09/24 a Central
Nacional de Indispconibilidade de Bens {CNIB}, prenotada
ein 26/09/24 com o n°® 2218691 a f£1.168v do livro 1-MQ,
fica averbada a INDISPONIBILIDADE do . imével, conforme
ordem de 23/07/21, em face de SANTA CASA DE MISERICORDIA
DO RIO DE JANEIRO, CNPJ 33.609.504/0001-62, decidida nos
autos da agdo oriunda da 11* Vara Federal de Execucdo do
Rio de Janeiro — RJ - Processo n° 50684166220204025101 -
Protoceleo n® 202107.2313.01733900-IA-380. Rio de Janeiro,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/868CF-4EKVM-TM5ZD-W2Y8N
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04 de ocutubro de 2024, ~—————

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 EEUN29142 ANT

AV - 5  INDISPONIBILIDADE; Pela consulta de 25/08/24 a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens {CNIB), prenctada
em 26/09/24 com o n® 2213692 & f1.168v do livro 1-MQ,
fica averbada a INDISPONIBILIDADE do imdvel, conforme
ordem de 14/08/23, em face de SANTA CASA DE MISERICORDIA
DO RIO DE JANEIRO, CNPJ 33.609.504/0001-62, decidida nos
autos da ag¢do coriunda da 11® Vara Federal de Execucdo do
Rio de Janeiro - RJ - Processo n° 051%6017720114025101 -
Protocolo n® 202308.1406.02863941-IA-250. Rio de Janeiro,
04 de outubro de 2024, ==m—m—— e m—

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

EEUN29144 GBY

AV - © INDISPONIBILIDADE: Pela consulta de 25/09/24 a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB), prenotada
em 26/09/24 com o n® 221%693 a fl.168v do livro 1-MQ,
fica averbada a INDISPONIBILIDADE do imével; conforme
ordem de 05/07/24, em face de SANTA CASA DE MISERICORDILA
DO RIO DE JANEIRO, CNPJ 33.609.504/0001-62, decidida nos
autos da agdo oriunda da 29® Vara Civel da Capital do Ric

de Janeiro -~ RJ - Processc n° 01540775220068190001 =
Protocolo n® 202407.0515.03432452-1IA-330. Ric de Janeiro,
04 de OUtUbYo de 2024 .———————m—mmmm e e

11* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES ~ Mat. 06743

EEUN29149 HQD

R -7 PENHORA: Pelo Termo de 23/08/2024 do Tribunal Regienal do
Trabalho da 1* Regiao CAEX REEF, prenotado em 23/09/2024
com ©o n°® 2219090 & f1.147 do livro 1-MQ, fica registrada
a PENHORA EM 1° GRAU do imdével, para garantia da divida
no valor de R5163.102.323,47, decidida nos autos da acdo

Segue no verso
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trabalhista movida por ERNESTINA FONSECA em face de SANTA
CASA DA MISERICORDIA DO RIC DE JANEIRO e cutros
nimero 0011231—46.2014.5.01.0045)- Constou no termo a
determinac¢&o de ato registral independentemente do
posterior envio do wvalor da avaliag3o do imével.

(Processo

7 Serviu
também para este Registro o, oficio n° 297/2024 de.

08/10/2024do Tribunal Regional do Trabalho da 12 Regiio
CAEX REEF, prenotado em 10/10/2024 com o n° 2222616 a
£1.274 do livro 1-MQ, que determinou a pratica do ate na
pPlena propriedade do imével, independente do usufruto,
tendo em vista que o usufrutudrio encontra-se falecido
desde 2007. Rio de Janeiro, 16 de outubro de 2024 .-——m——e—o

.1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES ~Mat, 06743 | EEUX44782 FBW
AV — 8 INDISPONIBILIDADE: Pelaz consulta de 23/01/25 a Central

Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB), prenotada
em 29/01/25 com o n® 2243487 a £1.124 do livro 1-MT, fica
averbada a INDISPONIBILIDADE do imdével, conforme ordem de
12/11/24, em face de SANTA CASA DA MISERICORDIA DO RIO DE
JANEIRO, CNPJ 33.609.504/0001-62, decidida nos autos da
acdo oriunda da 73®* Vara do Trabalho do Rioc de Janeiroc =
RJ - Processo n° 01006432020225010073 - Protocolo n°
202411.1210.03696802-IA-809. Para esta averbacdo nio
foram recolhidos os emolumentos, porém a averbacioc do seu
cancelamento s6 poderia ser efetuada com o© recolhimento
dos emolumentos de ambos os atos, calculados na data . da
consulta (CNIB) da averbacgdoc de cancelamento, conforme
art.320-C, P.U., do Provimento n°®° 148/2023 de C.N.J.,
incluido pelo Provimento n® 188/2024. Rioc de Janeiro, 11
de fevereiro de 2025 . e —m oo

.12 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 { EEWM70815 ScCV
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Certifico, que a presente cépia é reproducdo auténtica do inteiro teor da
matricula a que se refere, extraida nos termos do art® 19, §1° da Lei n°
6.015/1973, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais &nus
e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual
existéncia de agbdes reais e pessoais reipersecutdérias sobre os atuais
proprietarios, ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior; do que dou fé. Rio de Janeiro, 23 de Jjunho
de 2026. Girardi Andrade dos Santos, deu busca no Indicador Real, Rogério
da Silva Martins, deu busca no Indicador Pessoal quanto as
indisponibilidades, eu Giovanni Giovanholi Silva, digitei e Eric Sander
de Queiroz Pedro, conferiu. Cumpre certificar que consta langcado no
Indicador Pessoal e na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens
(CNIB) , INDISPONIBILIDADES em nome de SANTA CASA DA MISERICORDIA DO RIO
DE JANEIRO, inscrita no CNPJ n° 33.609.504/0001-62. O Oficial:-

Rio de Janeiro, 23 de junho de 2026.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EFDG48599 QBP
Consulte a validade do selo em:
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

Regimento de Custas Tabela 05.4
Certidao: R$ NIHIL
Lei 3217/1999 (FETJ): R$ 0,00
Lei 4664/2005 (FUNDPERJ): R$ 0,00
Lei 111/2006 (FUNPERJ): R$ 0,00
Lei 6281/2012 (FUNARPEN): R$ 0,00
Lei 6370/2012(PMCMV): R$ 0,00
Valor Total: R$ 0,00
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PODER JUDICIARIO
" \% JUSTICA DO TRABALHO N
s | RIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
- CAEX REEF
CumPrSe 0100073-14.2025.5.01.0078
REQUERENTE: ERNESTINA FONSECA
REQUERIDO: SANTA CASA DA MISERICORDIA DO RIO DE JANEIRO

&

DESPACHO
Vistos etc.

1. Das HabilitagGes
Analisando as peticbes de IDs 5c96ele, 99bc529, e181dfe, bf0f3a6 e bcdee81
(Solicitacbes de Habilitagao), verifico que a advogada patrona ja se encontra
devidamente habilitada.

Quanto aos processos correspondentes, aguarde-se a
publicacdo da préxima listagem atualizada para visualizacdo. Saliento que ndo é
necessario peticionar para confirmar a inclusdo de credor no REEF, uma vez que esta é
uma comunicacdo realizada internamente entre a Vara e a CAEX, via sistema Banex.

2. Das AlienacBes (Venda Direta)
Ato continuo, observo o teor da Certidao de ID 9¢9c18c, que informa o encerramento
do prazo dos Editais de Venda Direta sem a apresenta¢dao de propostas de aquisicdo
dos imoveis descritos.

Considerando que ndo houve proposta de aquisi¢do valida aos
imoveis supracitados, oferecidos inicialmente por 80% da avaliacao; considerando a
necessidade de maior transparéncia e eficiéncia na operac¢ao diante da multiplicidade
de credores do presente REEF; bem como ao vislumbrar a possibilidade de obtencdo
da maior preservacdo de valor do bem ao se constatar a manifesta vantagem aos
credores e aos devedores decorrentes das condi¢cdes de mercado, determino:

Proceda a Secretaria o envio dos imdveis ao setor “CAEX-Leildes”
para nova realizacao de venda direta no ambito da CAEX, nos termos do art. 2°-A do
Ato Conjunto 7/2019 deste E. Tribunal, pelo lance minimo de 40% do valor da avaliagdo

(reducdo para o Grupo 1 e renovacao de tentativa para o Grupo 2), com fins de
obtenc¢do da proposta mais vantajosa, com relacdo aos seguintes bens:

GRUPO 1 (Nova tentativa com reducdo para 40%):

® Rua de Santana: Valor de avaliacao R$ 1.100.000,00 (cada).
® Rua Pereira da Silva, n° 856, Laranjeiras: Valor de avaliacdo R$ 1.500.000,00.

Pje Documento assinado eletronicamente por IGOR FONSECA RODRIGUES, em 05/05/2026, as 13:52:19 - c7a87e8
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e Rua Aprazivel, n° 70 e 70-A: Valor de avaliagdo R$ 2.000.000,00.
® Rua do Rosario, n° 107: Valor de avaliacdo R$ 3.300.000,00.

GRUPO 2 (Renovagdo da tentativa a 40%):

e Av. Churchill, n° 109, Conj. 801 e 802, Centro: Valor de avaliacdo R$ 800.000,00
(cada)

e Av. Churchill, n° 109, Conj. 803 e 804, Centro: Valor de avaliacdo R$ 800.000,00
(cada).

Cumpra-se.
RIO DE JANEIRO/RJ, 05 de maio de 2026.

IGOR FONSECA RODRIGUES
Juiz Gestor de Centralizacdo Junto a Caex
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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

¥4\ TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
. CAEX REEF

. ETCiv 0100803-25.2025.5.01.0078
EMBARGANTE: ROMULO NUNES CHAGAS DOS SANTOS
EMBARGADO: ERNESTINA FONSECA, SANTA CASA DA MISERICORDIA DO
RIO DE JANEIRO

RELATORIO

Trata-se de Embargos de Terceiro Civel, ajuizados por ROMULO
NUNES CHAGAS DOS SANTOS em 04 de julho de 2025 (ID de9c3ba), visando a
desconstituicdo de constricdo judicial ou indicacdo de alienacdo dos imoveis situados
na Rua de Santana, n°® 133 e n°® 137, Centro, Rio de Janeiro/R], bens estes que integram
o0 acervo patrimonial da executada principal, SANTA CASA DA MISERICORDIA DO RIO DE
JANEIRO (SCMRJ), no ambito do Regime Especial de Execu¢do Forcada (REEF), cujo
processo piloto € o n°0100073-14.2025.5.01.0078.

O Embargante afirma ser o legitimo adquirente e possuidor dos
referidos bens desde 2012, em virtude de suposta Promessa de Compra e Venda
celebrada na data de 13 de agosto de 2012 e do alegado pagamento integral do preco
ajustado, sustentando a sua boa-fé e a anterioridade do negdcio juridico em relacao ao
ajuizamento da a¢ao principal que culminou na execu¢do, afastando, por conseguinte,
a macula de fraude a execucdo. Requereu, liminarmente, o efeito suspensivo para
obstar o leildo, a manutenc¢ao da posse e, no mérito, a procedéncia dos pedidos para
excluir os iméveis da constricao e determinar o registro em seu nome.

O Juizo, por despacho datado de 07 de agosto de 2025 (ID
a949de8), apds o recebimento das contestacdes e manifestacdes iniciais, notadamente
as do MPT, Comissdao de Credores e Unido Federal, que se posicionaram
unanimemente pela improcedéncia, deferiu o pedido de dilacdo de prazo por 15
(quinze) dias formulado pelo Embargante (ID 0dc308f), para que este providenciasse a
juntada integral dos extratos bancarios e dos demais documentos que comprovassem
a legitimidade e a quitacdao do negdcio juridico em questdao, diante das flagrantes
inconsisténcias e da auséncia de rastreio do pagamento do vultoso sinal de R$
300.000,00 (trezentos mil reais), supostamente realizado em espécie, conforme
apontado pelas partes interessadas.

A Comissao de Credores (ID e91c91e e ID 5bb0717), a Unido
Federal/PGF (ID Oe6ebc8 e ID 738d15d) e a prdpria Santa Casa da Misericordia do Rio
de Janeiro (ID 009a4f3) manifestaram-se reiteradamente, impugnando a documentacao
adicional e mantendo a convic¢cdo pela improcedéncia. O Ministério Publico do
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Trabalho (ID 09254b9) também se manifestou pela improcedéncia, ressaltando a
fragilidade dos instrumentos particulares, a falta de comprovacdao do pagamento, a
natureza reativa das acfes de usucapido recém-ajuizadas e a permanéncia do IPTU dos
bens em nome da Executada.

Os autos vieram conclusos para julgamento do mérito dos
Embargos de Terceiro, ap6s a andlise de toda a robusta documentacdo e das densas
alegacdes recursivas e impugnatdrias apresentadas ao longo da instrucdo.

FUNDAMENTACAOJUR[DICA
| - PRELIMINARES DE MERITO
a) Valor da Causa

De oficio, retifico o valor da causa para R$ 2.200.000,00,
correspondente ao valor dos imoveis cuja propriedade é discutida nos autos.

Anote a Secretaria.
b) Assisténcia Judiciaria Gratuita

O Embargante, em sua peticao inicial (ID de9c3ba), requereu o
deferimento da gratuidade de justica com base na Lei n° 1.060/50 e em dispositivos da
Consolidacdo das Leis do Trabalho, afirmando ndo possuir condi¢6es de arcar com as
custas processuais sem prejuizo do sustento proprio ou de sua familia,
fundamentando o pedido na mera declaracao de insuficiéncia econémica.

Entretanto, o direito a gratuidade de justica, embora seja uma
garantia fundamental constitucionalmente prevista, exige a comprovacdo da efetiva
insuficiéncia de recursos para o custeio do processo, conforme a regéncia do artigo
790, 8§ 3° e 4°, da Consolidagao das Leis do Trabalho. A presuncao de veracidade da
declaracao de hipossuficiéncia é relativa e pode ser afastada quando os elementos dos
autos indicam a existéncia de capacidade financeira incompativel com o pleito.

Na presente situagdo processual, o proprio nucleo da tese
defensiva do Embargante estad alicercado na demonstracdo de uma capacidade
financeira robusta em 2012, ocasido em que teria supostamente adquirido dois (ou
trés, conforme o recibo) imoéveis em regido central da Capital Fluminense de uma
grande instituicdo, mediante o pagamento de um sinal de R$ 300.000,00 (trezentos mil
reais) em espécie, quantia vultosa para a época e que exigiria uma movimentacdo
patrimonial significativa.
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Independentemente do desfecho do mérito, o fato de o
Embargante se apresentar como um empresario que, a época dos fatos, possuia
vinculo com pelo menos oito pessoas juridicas geradoras de renda, conforme ele
proprio afirmou no pedido de dilagdo de prazo (ID 0dc308f), e de ter movimentado ou
alegado ter movimentado centenas de milhares de reais para a aquisi¢cao de bens
imoveis, impede o reconhecimento da condi¢do de hipossuficiéncia econémica nos
termos pleiteados pela legislagao.

A juntada de extratos bancarios, ainda que considerados para os
fins de comprovacdo do alegado negdcio juridico, ndo serviram para demonstrar a
condicdao de miserabilidade ou a incapacidade de arcar com as custas processuais no
momento atual.

A assisténcia judiciaria gratuita deve ser reservada aqueles que
comprovadamente possuem dificuldade para acessar a Justica, 0 que ndo se coaduna
com o perfil econdmico e patrimonial revelado pelo préprio Embargante perante este
Juizo, cujo interesse juridico se concentra em imodveis de valor consideravel. Tais
circunstancias, somadas a manifesta inconsisténcia na comprovacdo de que os extratos
bancarios atuais ndo suportam o pagamento das despesas de um processo com 0
valor da causa elevado, afastam a presuncdo legal de pobreza.

E importante destacar, ainda, que ao ajuizar acdo de usucapido
junto a Justica Estadual, com custas iniciais de R$ 19.964,82 (id e3bb4dc), o autor
afirmou ter capacidade de pagamento, solicitando meramente o parcelamento em 10
vezes, 0 que reforca a existéncia de capacidade econdmica suficiente para rejeitar a
concessdo da gratuidade neste juizo. Caso deseje, ao final podera o autor parcelar
eventuais custas e dnus sucumbenciais.

Deste modo, rejeita-se o pedido de concessao dos beneficios da
Justica Gratuita, devendo o Embargante arcar com as custas processuais devidas ao
final da demanda.

Il - MERITO
a) Contextualizagdo e auséncia de prova de pagamento

Os Embargos de Terceiro, previstos no artigo 674 do Cédigo de
Processo Civil, tém a finalidade de proteger o possuidor ou proprietario que, ndo sendo
parte na execucdo, é surpreendido por ato de constricdo judicial sobre bens que Ihe
pertencem. O 6nus de comprovar a posse, a propriedade ou a titularidade de justo
titulo sobre o bem recai integralmente sobre o Embargante, conforme preceitua o
artigo 818 da Consolidacdo das Leis do Trabalho e o artigo 373, inciso |, do Cédigo de
Processo Civil.
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Nesta senda, a pretensdao do Embargante em desconstituir a
constricdo sobre os imoéveis da Rua de Santana, n° 133 e n° 137, esta
fundamentalmente vinculada a capacidade de demonstrar a efetiva concretizacdo da
compra e venda e a quitacdo integral do preco ajustado em 2012, de forma a
configurar a boa-fé objetiva na aquisicao.

Tal tematica ganha contornos mais densos no caso concreto, na
medida em que o promitente vendedor (Santa Casa), na época em que assinado o
contrato (2012), foi vitima de graves atuacfes fraudulentas de dissipacdo patrimonial
perpetradas por integrantes da prépria administracdo da instituicao.

Trata-se de matéria de conhecimento publico, com ampla
cobertura pela midia. Essencialmente, segundo matérias jornalisticas da época,
quadrilha chefiada pelo entdo provedor da Santa Casa, Dahas Chade Zarur, efetuava a
alienacao fraudulenta de bens a terceiros, por valores irrisérios, com reversao do
numerario para os integrantes da suposta quadrilha.

No ambito criminal, o tema foi objeto do processo 0287134-
25.2013.8.19.0001 (id ad69b6a), que resultou na condenacdo de diversos integrantes
da administracdo da Santa Casa. O provedor Dahas Chade Zarur teve a punibilidade
extinta em razao de seu falecimento no curso do processo.

Dessa forma, antes de adentrar a analise da validade e dos
efeitos dos contratos de promessa de compra e venda, faz-se imperioso verificar se de
fato a operacdo documentada ocorreu no plano da realidade.

Segundo os contratos (id d3384d2 e 951af33), em troca da
promessa de venda dos imdveis localizados na Rua Santana, 133 e 137, prometeu o
embargante efetuar o pagamento de R$ 250.000,00 por imével, sendo R$ 150.000,00
no ato (13/08/2012) e o restante por ocasido da lavratura da escritura de compra e
venda.

Junto aos contratos, apresentou o embargante o recibo de id
edd2710, assinado por Raimundo Marcelo de Oliveira, declarando ter recebido naquela
data (13/08/2012) o valor de R$ 300.000,00, pela compra dos imoveis de Rua Santana,
133,137 e 139.

De imediato, tal recibo nao possui lastro probatério para
comprovar o efetivo cumprimento da obrigacao do autor emanada dos contratos de id
d3384d2 e 951af33, ja que tais contratos previam o pagamento, como sinal, de 150 mil
reais por cada imoével (total de dois iméveis), ao passo em que o recibo indica o
pagamento por trés iméveis, em valor incompativel com o indicado no contrato de
promessa de compra e venda.
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A situacdo é agravada pelo fato de o signatario do recibo ter sido
condenado no bojo do processo crime 0287134-25.2013.8.19.0001 pela associacao
para pratica de atos criminosos contra a Santa Casa.

Além disso, para negocios de tal monta, a forma publica é
essencial a validade, na forma do art. 108 do Codigo Civil.

Logo, o recibo apresentado ndo faz prova do pagamento do
sinal.

Foi instado o embargante a comprovar o efetivo pagamento de
trezentos mil reais (150 mil por imével), bem como a demonstrar sua capacidade
econdmica para tal.

Em resposta, afirmou o autor ser sécio de 8 empresas (contratos
de id c5e2065 a 751b9e7), o que demonstraria, por si sO, sua capacidade econémica,
bem como juntou extratos bancarios de ids cfe3430 a 24ab2a5 (fls. 375 a 969 dos
autos) e de ids cOff8cb a 66279d2 (fls. 1.007 a 1.148 dos autos).

Pois bem.

Analise dos extratos bancarios apresentados pelo autor,
relativos a empresas das quais é ou foi sécio, ndo demonstram o pagamento de R$
300.000,00 para Santa Casa em 13/08/2012, nem o pagamento de tal monta nesse més
a qualquer pessoa.

De todos os documentos, ha extratos do més de agosto de 2012
apenas das empresas “Nova Casa dos Sonhos” (id 8c86d34), “Requinte Centro Modas”
(id 1af0a5a), “Casa dos Sonhos” (id 072a5e9 e id a87d93d) e “Casa Nova Bijuterias” (id
66279d2).

Nenhum desses extratos indica a transferéncia de valores da
monta de 300 mil reais em favor de quem quer que seja.

Os extratos das empresas “Nova Casa dos Sonhos” (id 8c86d34
), “Casa dos Sonhos” (id 072a5e9 e id a87d93d) e “Casa Nova Bijuterias” (id 66279d2)
ndo indicam nenhuma espécie de operacao a débito em valor relevante, a exce¢ao de
um investimento em CDB de 67 mil reais (fl. 794), em favor da prépria empresa.

J& os extratos da empresa “Requinte Centro Modas” (id 1af0a5a)
indica unicamente a emissdao de um cheque de 50 mil reais, inexistindo identificacdo do
favorecido. Tal opera¢do, de todo modo, corresponde a apenas # do valor
supostamente pago a titulo de sinal.

Pje Documento assinado eletronicamente por IGOR FONSECA RODRIGUES, em 23/02/2026, as 12:21:50 - 656920e


https://pje.trt1.jus.br/pjekz/consulta-documentos?nrProcesso=0100803-25.2025.5.01.0078&idUnicoDocumento=c5e2065
https://pje.trt1.jus.br/pjekz/consulta-documentos?nrProcesso=0100803-25.2025.5.01.0078&idUnicoDocumento=751b9e7
https://pje.trt1.jus.br/pjekz/consulta-documentos?nrProcesso=0100803-25.2025.5.01.0078&idUnicoDocumento=cfe3430
https://pje.trt1.jus.br/pjekz/consulta-documentos?nrProcesso=0100803-25.2025.5.01.0078&idUnicoDocumento=24ab2a5
https://pje.trt1.jus.br/pjekz/consulta-documentos?nrProcesso=0100803-25.2025.5.01.0078&idUnicoDocumento=c0ff8cb
https://pje.trt1.jus.br/pjekz/consulta-documentos?nrProcesso=0100803-25.2025.5.01.0078&idUnicoDocumento=66279d2
https://pje.trt1.jus.br/pjekz/consulta-documentos?nrProcesso=0100803-25.2025.5.01.0078&idUnicoDocumento=8c86d34
https://pje.trt1.jus.br/pjekz/consulta-documentos?nrProcesso=0100803-25.2025.5.01.0078&idUnicoDocumento=1af0a5a
https://pje.trt1.jus.br/pjekz/consulta-documentos?nrProcesso=0100803-25.2025.5.01.0078&idUnicoDocumento=a87d93d
https://pje.trt1.jus.br/pjekz/consulta-documentos?nrProcesso=0100803-25.2025.5.01.0078&idUnicoDocumento=66279d2
https://pje.trt1.jus.br/pjekz/consulta-documentos?nrProcesso=0100803-25.2025.5.01.0078&idUnicoDocumento=8c86d34
https://pje.trt1.jus.br/pjekz/consulta-documentos?nrProcesso=0100803-25.2025.5.01.0078&idUnicoDocumento=a87d93d
https://pje.trt1.jus.br/pjekz/consulta-documentos?nrProcesso=0100803-25.2025.5.01.0078&idUnicoDocumento=66279d2
https://pje.trt1.jus.br/pjekz/consulta-documentos?nrProcesso=0100803-25.2025.5.01.0078&idUnicoDocumento=1af0a5a

Assim, tenho que nado restou comprovado o pagamento, pelo
embargante, do valor previsto nos contratos de promessa de compra e venda de ids
d3384d2 e 951af33, o que conduz a improcedéncia dos pedidos formulados em
embargos de terceiro, na medida em que ndo demonstrada sequer a posse legitima.

Tendo em vista a relevancia do tema, passo a analise dos
demais temas ventilados nos autos, os quais, também, conduzem a improcedéncia do
pedido.

b) ndo concretizacdo do contrato de promessa de compra e
venda

Ainda que houvesse prova do pagamento do sinal (ndo ha), tal
fato ndo seria suficiente a tutela do interesse do embargante, na medida em que nao
foram atingidas as condic¢Bes previstas nos contratos de id d3384d2 e 951af33 para
gue o embargante adquirisse o direito real oriundo da promessa de compra e
venda. sendo vejamos.

Os contratos mencionados assim estipulam:

TERCEIRA DA PROMESSA DE VENDA E
FORMA DE PAGAMENTO: Que pela presente e nos melhores
termos de direitos ele (a, es, as) OUTORGANTE (S) promete como
prometido tem vender o imdvel acima, ao (a, aos, as) OUTORGADO
(A, OS, AS) pelas clausulas e condigcbes seguintes:

3.1) O preco da venda ora prometida é de
R$ 250.000,00 (...) por conta do qual como sinal e principio de
pagamento ela OUTORGANTE recebe nesta da a quantia de R$
150.000,00 (...) em moeda corrente de cujo recebimento da a mais
ampla raza, geral e irrevogavel quitacdo, para nada mais pedir ou
reclamar com referéncia ao recebido.

3.2) Uma parcela no valor de R$ 100.000,00
(cem mil reais) contra a assinatura da escritura definitiva de
compra e venda, contra a apresentacdo por parte da Outorgante
de Certiddo do INSS (CND/INSS), Certiddo de Tributos Federais,
Quitag¢do fiscal e outros documentos que se facam necessarios e
sejam exigidos pelos Cartorios Notariais para a lavratura da
escritura definitiva de compra e venda.

(...)
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3.5) Que ndo havendo conclusdo negocial,
por parte da OUTORGANTE no aqui pactuado a mesma devolvera
o sinal ora dado em dobro e/ou, se por ventura a ndo conclusdo
for por parte dos OUTORGADOS os mesmos perderdo o sinal ora
dado.

Conforme reconhece o préprio embargante, nunca houve o
pagamento da parcela de cem mil reais nem a conclusao do negécio, de modo que a
parte autora nunca adquiriu o direito real oriundo do contrato de promessa de compra
e venda.

Veja-se, a propdsito, que o proprio contrato estipula a
consequéncia do ndao cumprimento do negocio, qual seja, a devolu¢cdo do sinal
recebido.

Dessa forma, o embargante ndo pode ser considerado
adquirente de boa fé, em razao de nunca ter adquirido o direito previsto no contrato. O
pagamento (ndo comprovado) de apenas parte do preco ndo induz a aquisicdo do
direito.

Por conta disso, também se motiva o julgamento de
improcedéncia do pedido narrado na inicial.

¢) insuficiéncia do instrumento particular e da forma como
esséncia do ato

Ainda que fossem superados os dois argumentos acima tecidos,
tem-se que, os imoveis da Rua de Santana, n° 133 e n° 137, permanecem material e
formalmente sob a titularidade da Santa Casa da Misericérdia do Rio de Janeiro,
conforme o registro imobiliario.

O Direito Civil brasileiro, em seu artigo 108 do Cédigo Civil, é
taxativo ao exigir a escritura publica como requisito essencial a validade dos negdcios
juridicos que visem a constitui¢do, transferéncia, modificacdo ou renuncia de direitos
reais sobre im&veis de valor superior a trinta vezes o maior salario minimo vigente no
Pais. Considerando o valor de venda dos imdveis em 2012, a formalidade da escritura
publica era obrigatéria e sua auséncia conduz a invalidade do negécio juridico em si.

Mais crucial, de acordo com o artigo 1.245, § 1°, do Cédigo Civil,
a propriedade de bem imovel somente se transfere entre vivos mediante o registro do
titulo translativo no Registro de Iméveis.
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O Embargante limitou-se a juntada de Instrumentos Particulares
de Promessa de Compra e Venda (ID d3384d2 e ID 951af33), documentos que, embora
possam ser admitidos como prova de posse em casos excepcionais (consoante
entendimento consolidado em matéria sumulada pelo Superior Tribunal de Justica),
nao conferem o status de proprietario e exigem uma analise rigorosa quanto a
comprovacao da posse de boa-fé e, primordialmente, da quita¢do do preco.

A auséncia da formalidade maxima (registro) ao longo de quase
treze anos (negoécio de 2012) ndo é um mero lapso burocratico, mas um forte indicativo
de que a transag¢do ndo se aperfeicoou de maneira regular e definitiva.

A Executada, inclusive, confirmou que ofereceu os imdveis em
garantia, comprovando a propriedade via legado (ID de9c3ba, Fls. 5), 0 que demonstra
que a Executada continuava a se considerar legitima proprietaria dos bens perante
terceiros e o Juizo.

A posse alegada, portanto, nao é de proprietario, e sua protecao
depende de cabal comprovagdo dos fatos subjacentes ao negocio.

Logo, também por este motivo o pedido formulado na inicial
merece julgamento de improcedéncia.

e) posse e configura¢do de boa-fé objetiva no compromisso de
compra e venda

Embora este Juizo reconheca a orientacdo pretoriana,
cristalizada na Sumula 84 do Superior Tribunal de Justica, no sentido de que "é
admissivel a oposicdo de embargos de terceiro fundados em alegacdo de posse
advinda do compromisso de compra e venda de imovel, ainda que desprovido do
registro", a aplicagdo dessa simula esta intrinsecamente ligada a comprovagdo da boa-
fé do adquirente.

A boa-fé, em sua dimensao objetiva, deve ser aferida nao
apenas pela ignorancia do adquirente sobre a situa¢ao financeira do alienante (o que
poderia ser aceito em 2012, antes da distribuicdo da acdo em 2014), mas
principalmente pela lisura e aperfeicoamento formal e material do negdcio juridico.

O comprador, ao adquirir, deve adotar as cautelas necessarias
para garantir a seguranca da transacdo, o que inclui, minimamente, dispor de meios
documentais inequivocos para comprovar o pagamento integral do preco e a origem
licita e vinculada do capital movimentado, especialmente quando realiza o pagamento
em espécie, 0 que exige um lastro probatdério ainda mais rigoroso.
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A incapacidade do Embargante de vincular os extratos bancarios
de suas empresas (Pessoa Juridica) a alegada compra feita por ele (Pessoa Fisica), e a
falha em demonstrar o efetivo saque ou transferéncia para a conta da Executada na
época do negdcio, que teria ocorrido ha mais de uma década, afasta a presuncdo de
posse de boa-fé.

A mera existéncia de um contrato particular, sem a prova da
quitacdo integral do prec¢o ajustado e sem o minimo de formalidade apta a conferir
seguranca juridica, ndo constitui justo titulo habil a confrontar os direitos dos credores
trabalhistas, que buscam o adimplemento de verbas de natureza alimentar.

Tal conclusao é reforcada, diga-se, pelo contexto da pratica de
ilicitos por parte dos administradores da Santa Casa a época dos fatos.

Ademais, a inércia do Embargante ao longo de quase treze anos
para regularizar a propriedade depfe contra o alegado animus domini e a boa-fé de
quem detém a posse.

e) usucapido

O Embargante alega que teve de aguardar a determinac¢ao deste
Juizo, em 28/04/2025, para a abertura das matriculas dos imdéveis (Que eram bens de
legado do século XIX) para, entdo, ajuizar as a¢des de usucapiao (ID de9c3ba, Fls. 8).

Ocorre que, conforme a documentagdao trazida pela parte
adversa e pelo MPT (ID 09254b9 e ID e91c91e), acdes de usucapiao 0892833-
25.2025.8.19.0001 e 0892742-32.2025.8.19.0001, referindo-se aos imoéveis de n® 137 e
133, respectivamente, foram protocoladas no Tribunal de Justica do Estado do Rio de
Janeiro em 03 de julho de 2025, ou seja, um dia antes da protocolizacdo dos presentes
Embargos de Terceiro (04/07/2025) e na iminéncia da data do leildo (09/07/2025).

A propositura de acdes judiciais de regularizacdo fundiaria de
bens dos quais o Embargante alega ter posse por contrato desde 2012, apenas na
véspera dos Embargos de Terceiro e da hasta publica, revela uma tentativa
atabalhoada e reativa de impedir a aliena¢do judicial, e ndo a comprovacdo de um
direito preexistente e consolidado de forma pacifica e com justo titulo.

Também se verifica, pela analise dos documentos do MPT, que o
Embargante propés tais a¢Bes de usucapido com base no artigo 1.242 do Cédigo Civil
(Usucapiao Ordinaria), que exige formalmente o justo tftulo e a boa-fé.

Pje Documento assinado eletronicamente por IGOR FONSECA RODRIGUES, em 23/02/2026, as 12:21:50 - 656920e


https://pje.trt1.jus.br/pjekz/consulta-documentos?nrProcesso=0100803-25.2025.5.01.0078&idUnicoDocumento=de9c3ba
https://pje.trt1.jus.br/pjekz/consulta-documentos?nrProcesso=0100803-25.2025.5.01.0078&idUnicoDocumento=09254b9
https://pje.trt1.jus.br/pjekz/consulta-documentos?nrProcesso=0100803-25.2025.5.01.0078&idUnicoDocumento=e91c91e

Considerando que o contrato de promessa de compra e venda
em si é invalido (ndo se revestiu da forma prevista em lei) e que ndo ha prova sequer
do pagamento do sinal, tem-se por inexistente o alegado justo titulo.

Some-se a isso o fato de o Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU) dos exercicios mais recentes (2025) ainda constar em nome da Executada, a
Santa Casa da Misericordia do Rio de Janeiro (ID 09254b9, Fls. 6), o que confirma que,
no plano fiscal e registral, a Executada permaneceu como titular dos encargos e do
dominio sobre os bens.

Diante da auséncia de comprovacdo inequivoca e vinculada do
pagamento do preco da alegada aquisicdo, e das fortes suspeitas de irregularidade do
negdcio juridico, ratificadas pelas manifestacdes coesas da Comissao de Credores, do
MPT e da Unido Federal, o conjunto probatério é insuficiente para desconstituir a
presuncdo de titularidade da Executada e, consequentemente, afastar o ato de
constricdo judicial que visa a satisfacdao de créditos trabalhistas de natureza alimentar.

DISPOSITIVO

ISTO POSTO, conheco dos Embargos de Terceiro opostos por
ROMULO NUNES CHAGAS DOS SANTOS e, pelos cinco e distintos fundamentos acima
postos, julgo IMPROCEDENTES os pedidos formulados, resolvendo o mérito nos termos
do artigo 487, inciso |, do Cédigo de Processo Civil, e, consequentemente, MANTENDO a
constricdo judicial e a determina¢do de aliena¢do dos imdveis situados na Rua de
Santana, n°® 133 e n° 137, Centro, Rio de Janeiro/RJ, no ambito do processo piloto n°
0100073-14.2025.5.01.0078, prosseguindo-se a execu¢ao nos seus ulteriores termos,
nos estritos limites do artigo 678 do Cédigo de Processo Civil.

Condeno o embargante ao pagamento de honorarios
advocaticios sucumbenciais, no importe de R$ 330.000,00, correspondente a 15% do
valor da causa.

Custas pelo embargante, no valor de R$ 44,26, que deverdo ser
recolhidas.

Dé-se ciéncia as partes e aos Terceiros Interessados (MPT, Unido
Federal, e Comissao de Credores).

Tendo em vista que a presente sentenca substitui a decisao
liminar, determino de imediato a publicacdo de edital de venda direta dos imoéveis
discutidos nos autos.
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Expeca-se oficio a Justica Estadual (processos 0892833-
25.2025.8.19.0001 e 0892742-32.2025.8.19.0001) com copia da presente sentenca.

ApOds o transito em julgado, certifique-se nos autos do processo
principal (0100073-14.2025.5.01.0078).

RIO DE JANEIRO/RJ, 23 de fevereiro de 2026.

IGOR FONSECA RODRIGUES
Juiz Gestor de Centralizacdo Junto a Caex
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REQUERENTE: ERNESTINA FONSECA

REQUERIDO(A): SANTA CASA DA MISERICORDIA DO RIO DE JANEIRO

ATA DE AUDIENCIA
PROCESSOS 0011231-46.2014.5.01.0045 e 0100073-14.2025.5.01.0078

Presentes, pela Comissao de Credores, Dra. Flavia Nunes Tavares Machado, OAB/R]
100.477, Dra. Ana Carla Xavier, OAB/R] 106.104, Dr. Victor Guilherme Miranda de
Almeida, OAB/R] 68.521 e Dr. Felipe Campana, OAB/RJ 128.809.

Presente pela Ré, Santa Casa de Misericérdia do Rio de Janeiro, o Dr. Mauricio Alex
Osthoff, OAB/R] 212.485.

Presente pelo MPT, como custos legis, a Dra. Luciana Tostes.

Aberta a audiéncia, narrou o advogado da Santa Casa que os moradores
remanescentes nos edificios Barth, Anchieta e Nobrega estdao depredando o imoével.
Afirma que um dos elevadores foi danificado e encanamento dos prédios foi
quebrado.

O Ministério Publico do Trabalho sugeriu o registro da ocorréncia, por se tratar de
depredacdo, passivel de punicdo na esfera criminal (CP, 163).

A Santa Casa providenciara o registro junto as autoridades policiais.
Ouvidas as partes, foi celebrado acordo nos seguintes termos:

1. Fica prorrogado por mais 12 meses o acordo celebrado nestes autos em 2023;

2. A comissao de credores concorda com a estimativa de avaliacdo dos iméveis
listados em id 7599574;

3. A Santa Casa concorda com a submissdo do imével localizado na Rua Bardo de
Guaratiba, 77 a venda direta, por 20% do preco de avaliacao;

4. No més em que houver a libera¢ao em favor dos credores dos valores
correspondentes aos prédios do Flamengo, sera concedido desconto no valor
de R$ 80.000,00 no valor retido a titulo de alugueres.

Determinou o magistrado o registro da penhora dos iméveis de id 7599574, com
posterior submissao a sistematica de venda direta.

Acordo homologado, estabelecendo-se, para fins estatisticos, o valor de R$
181.787.723,44 , correspondente ao débito consolidado, com estimativa de
atualizacao referente aos ultimos dois anos.
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=¥\ 1, ATOrd 0011231-46.2014.5.01.0045

~" RECLAMANTE: ERNESTINA FONSECA

RECLAMADO(A): SANTA CASA DA MISERICORDIA DO RIO DE
JANEIRO E OUTROS (3)

ATA DE AUDIENCIA

Em 20 de setembro de 2024, na sala de sessbes da MM. CAEX REEF,
sob a direcao do(a) Exmo(a). Sr(a). Juiz(a) do Trabalho IGOR FONSECA RODRIGUES,
realizou-se audiéncia relativa a A¢do Trabalhista - Rito Ordinario niumero 0011231-
46.2014.5.01.0045, supramencionada.

As 15:14, aberta a audiéncia, foram apregoadas as partes.

Presentes pela Comissdao de Credores, Dra. Ana Carla Xavier, OAB/R]
106.104, Dr. Felipe Campana, OAB/R] 128.809, Dra Flavia Nunes Tavares Machado,
OAB/RJ 100.477.

Presente pela Ré, Santa Casa de Misericérdia do Rio de Janeiro, o Dr.
Mauricio Alex Osthoff, OAB/R] 212.485.

Presente pela empresa Stan 03 S/A, Dra. Luiza Lemos OAB/RJ 196.309.

Presente pelos demais credores, o Dr. José Luis da Silva, OAB/R]
76.317.

Presente pelo MPT, como custos legis, a Dra. Isabella Miranda.

Aberta a audiéncia, quanto aos imoveis indicados, assim decidiram as
partes:

1- Apartamentos 17 e 18 na Avenida Atlantica, 3092, Copacabana, Rio de Janeiro - R}

Nao serdo objeto de penhora neste momento.
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2- Apartamentos 101 e 302 da Machado de Assis/17 e 1001 e 1002 da Praia do
Flamengo/186;

Serao penhorados pelo juizo, com valor de avaliacdo de um milhdo de reais por bem.

3- Imével na Rua Bardo de Guaratiba, 77 (matricula 85200 do 9° RGI)

Sera penhorado pelo juizo, com valor de avaliacdo de 1,5 milh&es de reais.

4- Imével na Rua Aprazivel, 70 e 70-A (matricula 121.153 do 9° RGI)

Sera penhorado pelo juizo, com valor de avaliacdo de 2 milhdo de reais.

5- Imével na Rua Ramalho Ortigdo, 26/28, com Leildo marcado de 21 a 22/10

Sera retirado do leildo e substituido por outro imével (ou imodveis) de valor
equivalente (R$ 9,9 milhdes de reais), até a proxima assentada.

6- Iméveis na rua Cardoso Junior, 199, 205 e 211

Sera analisado pela CAEX a possibilidade de efetiva expropria¢ao judicial, na medida
em que estdo na posse da Santa Casa e ha titulo, ainda que nao registrado.

7- Imovel na rua Sabino Vieira, 23

Sera analisado pela CAEX a possibilidade de efetiva expropriacao, na medida em que,
apesar de relatos de existéncia de acdo de usucapiao, nao ha dados concretos a
respeito do tema.

ACORDO HOMOLOGADO, com valor para fins estatisticos de R$ 17,4
milhdes de reais, valor dos imdveis acima indicados.

Determinou o juizo que a Secretaria proceda a juntada da matricula
dos imdveis “3” e “4”, bem como que efetue a averbacdo da penhora e encaminhe
para venda direta.
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Determinou, ainda, que seja procedida a penhora dos imoéveis “2”,
bem como que o imdvel “5" seja retirado do leildo.

Designada audiéncia de conciliagdo para 25/10/2024, as 13h30, para
deliberacdo acerca da prorrogacao do acordo global, bem como para oferecimento
do imovel em substituicdo ao imdvel “5”.

Devera a Santa Casa, até 18/10/2024, peticionar indicar o bem a ser
oferecido em substituicdo, com avaliacdo desejada.

Cientes os presentes.

IGOR FONSECA RODRIGUES
Juiz(a) do Trabalho
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~ RECLAMANTE: ERNESTINA FONSECA

RECLAMADO(A): SANTA CASA DA MISERICORDIA DO RIO DE
JANEIRO E OUTROS (2)

ATA DE AUDIENCIA

Em 20 de maio de 2024, na sala de sessbes da MM. CAEX REEF, sob a
dire¢do do(a) Exmo(a). Sr(a). Juiz do Trabalho IGOR FONSECA RODRIGUES, realizou-se
audiéncia relativa a A¢do Trabalhista - Rito Ordinario numero 0011231-
46.2014.5.01.0045, supramencionada.

Presentes pela Comissdo de Credores Dra. Ana Carla Xavier, OAB/R]
106.104, Dr. Victor Guilherme Miranda de Almeida, OAB/R] 68.521, Dr. Felipe
Campana, OAB/R] 128.809.

Presente pela ré Santa Casa o Dr. Mauricio Alex Osthoff, OAB/RJ
212.485.

Presente pelo MPT, como custos legis, a Dra. Luciana Tostes.

Aberta a audiéncia, quanto a avaliagdo dos imoéveis indicados, assim
decidiram as partes:

1- Rua de Santana, 133, Centro, Rio de Janeiro -RJ;
Foi fixada avaliagdo em R$ 1.100.000,00.
2- Rua de Santana, 137, Centro, Rio de Janeiro -R];
Foi fixada avaliagdo em R$ 1.100.000,00.
3- Rua do Mercado, 19, Centro, Rio de Janeiro -R];
Foi fixada avaliagdo em R$ 1.100.000,00.
4- Rua do Mercado, 21, Centro, Rio de Janeiro -RJ;
Foi fixada avaliagdo em R$ 2.100.000,00.

Conciliagao acerca da avaliacao dos imoveis homologada. Da-se ao
acordo, para fins estatisticos, o valor de R$ 4.400.000,00.
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A Secretaria para procedimento de registro de penhora e
encaminhamento a venda direta, na forma do acordo global homologado.

Insta o juizo que a reclamada, ao indicar novos imoveis, apresente
documentacdo que comprove a propriedade, o que torna mais eficiente o
procedimento de registro e expropriagao.

Cientes os presentes.

IGOR FONSECA RODRIGUES
Juiz do Trabalho

Ata redigida por PRISCILLA FONTES RAMOS, Secretario(a) de Audiéncia.

mente por: IGOR FONSECA RODRIGUES - Juntado em: 20/05/2024 12:57:12 - 6a7d33e

)=|CP-Brasil,ST=RJ,L=RIO DE JANEIRO,0U=RFB e-CNPJ A1,0U=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB,0U=AR TOTALCERT,0OU=Videoconferencia,0U=47468717000126,CN=TRIBUNA
r/pjekz/validacao/240520121807622000002007393807instancia=1

0:0011231-46.2014.5.01.0045

2nto: 24052012180762200000200739380



OSTHOFF & SANT'ANNA GOMES
LAWYERS.INNOVATING.BUSINESS

Exmo. Sr. Juiz Gestor da Centralizacao do Egrégio Tribunal Regional do Trabalho
da 1°? Regiao

Processo n° 0100073-14.2025.5.01.0078

SANTA CASA DA MISERICORDIA DO RIO DE JANEIRO [SCMR]], por seu
advogado, nos autos do PROCESSO ELEITO PARA O DESENVOLVIMENTO
DA EXECUCAO CONCENTRADA, expde para ao final requerer a V.Exa. o que

segue:
I - DA PRESTACAO DE CONTAS
E
DA INSUFICIENCIA DA ARRECADACAO CONDOMINIAL
1.1 Conforme narrado em peticdo de Id 662c4d9, parte do grupo de

invasores do complexo predial da praia do Flamengo reclama do corte do
fornecimento de agua que teria ocorrido devido a auséncia do pagamento das
contas de consumo, fato o qual estaria causando prejuizo pela falta de

abastecimento.

Av. Rio Branco, 177 - 10° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ
+55 (21) 3807.0006/ 3827.1312
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1.2 Nao obstante a inexata narrativa de parte dos invasores, o contexto
tatico traz luz a uma problematica identificada pela imobilidria da SCMR] na
conciliacdo da arrecadagdo condominial com as despesas das dreas comuns dos
prédios, mais especificamente, no déficit orcamentario das arrecadagdes de cota

condominial frente aos vultosos valores de consumo e manutencao dos prédios.

1.3 No mais alto objetivo de evitar prejuizos a todas as partes envolvidas
e buscando a preservacdo do funcionamento regular do complexo predial tal como
do equilibrio entre as despesas comuns e os valores arrecadados, a SCMR] pediu a
este juizo o rateio dos valores excedentes entre os préprios moradores de cada

prédio, através da instituicilo de uma cota condominial extraordinaria (Id.

A45beb0).

14 Em resposta a manifestacdo da SCMR] este douto juizo centralizador
determinou a juntada dos demonstrativos pormenorizados e atualizados de todos
os valores arrecadados a titulo de cota condominial e os débitos existentes, a fim de

apurar a adequacdo da instituicdo de cota-extra (Id. c128afe).

1.5 Nesse sentido, em comprimento a determinacgao judicial, a SCMR]
junta neste ato a planilha descritiva de todos os valores arrecadados a titulo de
aluguel e condominio oriundos das autocomposicdes celebradas com os invasores
dos prédios do Flamengo (doc. 1 Fevereiro, doc. 2 Mar¢o, doc. 3 Abril, doc. 4 Maio,

doc. 5 Junho, doc. 6 Julho), deixando acautelada no cartério deste juizo seus

Av. Rio Branco, 177 - 10° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ
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respectivos extratos bancarios e comprovantes dos pagamentos empregados na

manutencdo das despesas prediais durante este periodo.

II - INDICACAO DE NOVOS IMOVEIS PARA EXPROPRIACAO

21 Em vista da cautela deste juizo, em suspender os leildes dos iméveis
localizados Rua de Santa N° 133 e N° 137, pela interposicdo de embargos de terceiros

apresentados por supostos adquirentes dos respectivos iméveis (Id. 929£762).

2.2 E, no intuito de nao retardar demasiadamente a execuc¢iao do Plano
de Amortizagdo de Divida Trabalhista - PAD, homologado neste juizo, tal como na
busca por um consenso de viabilidade para a evolugdo sustentada dessa via

centralizada de execucao de créditos trabalhistas.

2.3 A SCMR] vem, por meio deste, indicar a subsequente lista de iméveis

ndo rendeiros, selecionados e indicados pela nova administradora de iméveis:

1 | Av. Churchil, N° 109, Conj. 801 e 802, Centro, | R$ 800.000,00 (oitocentos mil | doc.7
Rio de Janeiro - R] Reais)

2 | Av. Churchil, N° 109, Conj. 803 e 804, Centro, | R$ 800.000,00 (oitocentos mil | doc.8
Rio de Janeiro - R] Reais)

3 | Rua Pereira da Silva, N° 856, Laranjeiras, Rio | R$ 1.500.000,00 (um milhdo e | doc.9
de Janeiro - R] quinhentos mil Reais)

4 | Rua Senhor do Passos, N° 119, Centro, Rio de | R$ 1.000.000,00 (um milhdo de | doc.10
Janeiro - R] Reais)
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III - INTERVENCAO URGENTISSIMA
EXPEDICAO DE OFiCIO AO TJDFT

3.1 Em apertada sintese, conforme ja é de ciéncia deste juizo centralizador,
a SCMRY] foi instituida por meio do testamento do Benfeitor José Maria Valdetaro

Vianna, como herdeira universal de seu vasto patrimoénio.

3.2 Nao obstante, sua cuidadora do lar, Maria Socorro Bernardo Lopes,
ap6s a morte de seu empregador, surpreendente, propos Acao de Reconhecimento
de Unido Estavel Post Mortem, tentando por meio desta acessar o avultado espolio

legado a SCMR].

3.3 Ocorrer, que os antigos patronos da SCMR], se valendo que os

referidos autos correm em segredo de justica, sorrateiramente, induziram a erro o

dirigente maximo da instituicdo (senhor de mais de 90 anos de idade) e,

entabularam, provavelmente, o acordo mais prejudicial dos quatrocentos anos de

histéria da instituicdo filantrépica carioca.

34 Vencendo certo constrangimento — considerando a nefasta atuagao
perpetrada pelos antigos patronos da SCMR]J —, se faz necessdrio expor a
controversa conduta dos antigos causidicos que insistiram em verdadeiramente
prejudicar a Santa Casa de Misericérdia do Rio Janeiro, com os superados

argumentos que nao servem aos interesses da instituicao.
3.5 Entre outros motivos, por que a linha de argumentacdo adotada para a defesa

dos interesses SCMR]J, em conformidade com a orientacdo de seus antigos

patronos a alta administracdo, desafia a autoridade de indisponibilidade de bens

Av. Rio Branco, 177 - 10° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ
+55 (21) 3807.0006/ 3827.1312

€ Documento assinado eletronicamente por MAURICIO ALEX OSTHOFF BARBOSA, em 16/08/2025, as 00:52:21 - 7599574



OSTHOFF & SANT'ANNA GOMES
LAWYERS.INNOVATING.BUSINESS

decretada judicialmente, dentre outras nefastas consequéncias diretas, como a

caracterizacao de crime (art. 179 do Cédigo Penal).

3.6 Axiomaticamente atuando contra os interesses da SCMR]J, pois a favor
da SCMR]J certamente ndo foi, os antigos patrocinadores da causa sequer

disfarcaram ao concluir sua malfadada manifestacao concordando com a apelagao:

“ndo se opondo, por 6bvio, aos argumentos lancados no Recurso de
Apelagdo por corresponderem fielmente a narrativa dos atos/fatos
existentes (...)".

(grifos nossos)

3.7 Nao é admissivel, portanto, conservar a abordagem das “vantagens”
de atos de liberalidade para a “disposicdo de bens indisponiveis” e frustrar a
garantia de créditos privilegiados organizados em REEF - regime especial de
execucdo forcada perante a Justica do Trabalho -, como se a autocomposigdo
extrajudicial nesses termos fosse juridicamente admissivel, em razao da autonomia

de vontade.

3.8 E nao é s6 pelo incriminador comportamento dos antigos patronos,

que faz presumir que a SCMR] estava indefesa até aqui:

i) Indefesa pela falta de resisténcia a iniciativa de reconhecimento de unido
estavel evidentemente inexistente por uma diversidade de fatores

concorrentes, de fato e de direito;
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ii) Indefesa por falta de fidelidade ao cumprimento do testamento, por meio
da abertura de inventario e assungao da inventarianca para fazer cumprir
as disposicdes de ultima vontade em lealdade ao Testador que a
estabeleceu como herdeira universal, assim como em lealdade a estima

que nutria pela obra social secular.

iii)  Indefesa pela falta de defesa intransigente dos fundamentos da irretocavel

sentengca, fruto de notavel escrutinio judicial. que bem rejeitou o pedido.

iv)  Diz-se irretocavel, pois estd sendo trazido aqui, ja foi abordado na r.

sentenca (id. 222986289), pag. 7, destaca-se:

“ A experiéncia juridica nos ensina que é absolutamente anormal que um

beneficidrio de heranca vultuosa reconheca espontaneamente a unido

estavel ou o parentesco de um suposto companheiro ou filho nao

reconhecido em vida pelo inventariado. E neste caso especificamente, no

qual a tnica herdeira testamentaria é uma pessoa juridica, entidade

filantrdépica, domiciliada em outra unidade federativa, e aparentemente

nunca seus colaboradores mantiveram contato com a autora da acio e/ou

os filhos exclusivos dela antes do falecimento do suposto companheiro

(ou seja, sequer teria condicoes de atestar a existéncia da suposta uniao

estavel e/ou das supostas paternidades afetivas), tal fato soa ainda mais

inesperado.” (grifou-se)

3.9 Impde-se, portanto, essa intervencdo urgentissima, em pleito
incidental, ao Excelentissimo Desembargador Relator Sérgio Rocha, da Colenda
Quarta Turma Civel do Egrégio Tribunal de Justica do Distrito Federal e Territérios

(Apelacdao n° 0708959-93.2023.8.07.0016 T]DFT).
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3.10 Para que V.Exa., nesse sentido, profira Despacho de orientacdo, em
forma de oficio, que esclareca, os fundamentos e efeitos da decisdo (id. 88£21111), a
qual declarou a nulidade dos atos de disponibilidade patrimonial praticados pelos
antigos patronos da Santa Casa de Misericérdia do Rio de Janeiro por meio da
tentativa de transagao praticada nos autos do processo n° 0708959-93.2023.8.07.0016,

tal como da escritura publica celebrada no cartério de Piracanjuba/GO.

IV - DA INDEVIDA LIQUIDACAO PELO BANCO BRADESCO
DE PARTE DO PATRIMONIO LEGADO

41 Como se ndo fossem suficientes os prejuizos suportados pela
quadricentendria instituicdao, por dolo ou culpa de causidicos em suas temerarias
atuagdes processuais, a SCMR]J se viu novamente surpreendida pela conduta do
Banco Bradesco, a qual, sem que este juizo houvesse ordenado, promoveu a

liquidacdo de parte do patriménio legado a instituicdo (id. d04281e).

4.2 Conforme compreensdo técnico-juridica basilar, a ordem de penhora
ativos tem por natureza a indisponibilidade dos bens nela determinados, ato
processual, que em nada se confunde com a determinacdo de liquidacdo e/ou

alienacao destes bens.

4.3 Pois bem, a ordem de penhora das agdes em bolsa de valores (B3) de
titularidade do esp6lio do benfeitor José Maria Valdetaro Vianna, emanada por este
juizo centralizador, jamais conteve a determinagdo de liquidacao destes ativos, até
porque, além de perderem sua natural valorizacdo perdem os frutos dos seus
rendimentos (dividendos) os quais, naturalmente, serdo revertidos aos proveitos

deste REEF.
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44 Nesse sentido, o ato de liquidagao dos valores mobilidrios em nome
do espdlio de José Maria Valdetaro Vianna promovido pelo Branco Bradesco S.A.,

nao s6 feriu a ordem judicial emanada por V. Exma. como:

a) Acarretou prejuizo ao patrimoénio legado a SCMR]J;

b) Acarreou prejuizo aos interesses dos credores;

c) Finalisticamente, acarretou prejuizo aos préprios interesses deste REEF

V - O REQUERIMENTO

Assim, a SCMR] requer a V.Exa.:

a) O Recebimento da prestagdo de contas da administracio do complexo
predial da praia do Flamengo (doc. 1 - fevereiro, doc. 2 - mar¢o, doc. 3 - abril,
doc. 4 - maio, doc. 5 - junho, doc. 6 - julho), tal como das midias digitais de
seus respectivos comprovantes, ora acautelados perante o cartério deste

juizo.

b) O DEFERIMENTO da autorizacdo para cobranca de cota extra de
condominio, exclusivamente para o rateio das despesas excedentes,
despendidas na manutencdo do complexo predial, que ultrapassaram o

montante ordinariamente arrecado a titulo de cota condominial mddica.

¢) O recebimento dos 4 (quatro) iméveis acima indicados (doc.7, doc. 8, doc. 9
e doc. 10) para, nos termos do item 3.4. do PAD homologado, que seja
realizada a “Venda direta dos imoveis “nao rendeiros”, de alto valor, todos
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integrantes do acervo atual da SCMR], livremente indicados a esse propésito,
para arrecadacdo de montante que seja exclusivamente carreado a resolucao

do passivo inscrito no REEF.

d) O PRONTO DEFERIMENTO DE EXPEDICAO DE OFICIO DE
COMUNICACAOL via r. Despacho em forma de oficio, ao Excelentissimo
Desembargador, Dr. SERGIO ROCHA, Relator da Apelacio n°® 0708959-
93.2023.8.07.0016, que tramita na Quarta Turma Civel do Egrégio Tribunal

de Justica do Distrito Federal e Territdrios, no alto propoésito de preservagao

da autoridade e eficacia do normativo donde adveio o REEF, esclarecendo os

fundamento e efeitos da decisdo (id. 88f21111), a qual declarou a nulidade

dos atos de disponibilidade patrimonial praticados pelos antigos patronos

da Santa Casa de Misericordia do Rio de Janeiro por meio da tentativa de

transacao praticada nos autos do processo N° 0708959-93.2023.8.07.0016, tal

como, da escritura publica lavrada perante a comarca de Piracanjuba/GO.

e) O DEFERIMENTO da ordem ao Banco Bradesco S.A. para recomprar todos
os valores mobiliarios (agdes na B3) que estavam em nome do espolio de José
Maria Valdetaro Vianna, que foram indevidamente liquidados (doc. 11), nas

mesmas e exatas quantidades originais.

f) A CONDENACAO do Banco Bradesco S.A. ao ressarcimento dos eventuais
prejuizos suportados pela SCMR], a serem apurados futuramente em fase

de liquidagdo, pela perda da arrecadacao de seus frutos (dividendos);

Rio de Janeiro, 15 de Agosto de 2025

MAURICIO ALEX OSTHOFF
OAB/R]J 212.485
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PODER JUDICIARIO

l‘\.@‘ JUSTICA DO TRABALHO N
: - TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
R CAEX REEF

CumPrSe 0100073-14.2025.5.01.0078
REQUERENTE: ERNESTINA FONSECA
REQUERIDO: SANTA CASA DA MISERICORDIA DO RIO DE JANEIRO

TRT 12 REGIAO
CAEX - COORDENADORIA DE APOIO A EXECUCAO

SELJUD - SECAO DE GERENCIAMENTO DO LEILAO JUDICIAL

EDITAL DE VENDA DIRETA CAEX N° 85 extraido dos autos da
Acdo Trabalhista que ERNESTINA FONSECA, CPF. 072.475.577-29 move em face de
SANTA CASA DA MISERICORDIA DO RIO DE JANEIRO, CNPJ: 33.609.504/0001-62 ,
Processo n° 0100073-14.2025.5.01.0078, volume 2, e 0011231-46.2014.5.01.0045,
volume 1, na forma abaixo, e publicado em cumprimento ao despacho de id c7a87e8 V.
2, e sentenca id 656920e ET Civ 0100803-25.2025.5.01.0078.

O Dr. IGOR FONSECA RODRIGUES, Juiz Gestor de Centralizacao
junto a CAEX - Coordenadoria de Apoio a Execucdo do TRT 1% Regido, FAZ SABER, aos
que o presente Edital de Venda Direta e Intimacdo, virem ou dele tomarem
conhecimento, especialmente aos devedores, na pessoa de seus representantes legais,
que a venda direta do(s) bem(ns) imdvel(is) descrito(s) abaixo, penhorado(s) nestes
Autos, tera inicio inicio a partir da publicacdo deste edital, prosseguindo-se
ininterruptamente até o dia 04 de Setembro de 2026, concedendo prazo de 30 dias no
minimo, para divulga¢do junto a possiveis interessados pelos leiloeiros e corretores
cadastrados no Tribunal Regional do Trabalho da 12 Regido, com apresentacdo de
propostas apresentadas exclusivamente por estes, e que deverdo ser formalizadas nos
autos nos dias previstos.

Dos Lotes
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Lote 1 - Imébvel situado na Rua de Santana, n° 133, Centro, Rio
de Janeiro/R]

Matricula n°: 517.880

A descricdo do(s) bem(ns) se encontra em conformidade com a
ata de audiéncia, id 6a7d33e V.1, e certiddo do Registro de Imoveis de id 0ca701b V.2.

Valor de Avaliacdo: R$ 1.100.000,00 (um milhdo e cem mil reais).

Valor Inicial da Venda Direta: R$ 440.000,00 (quatrocentos e
quarenta mil reais), por 40% da avaliagdo, acrescidos da comissdo de 5% (cinco por
cento), a ser paga ao leiloeiro ou corretor que intermediar a transagao.

A avaliacao do bem se encontra em conformidade com a ata de
audiéncia id 6a7d33e V.1.

Cientes os interessados sobre a existéncia de penhoras
/averbac¢Bes conforme certiddo de Registro de Imdveis acostada aos autos id 0ca701b V.
2.

Lote 2 - Imébvel situado na Rua de Santana, n° 137, Centro, Rio
de Janeiro, RJ

Matricula n°: 517.881

A descricdo do(s) bem(ns) se encontra em conformidade com a
ata de audiéncia, id 6a7d33e V.1, e certiddo do Registro de Imédveis de id d22a15a V.2.

Valor de Avaliacdo: R$ 1.100.000,00 (um milhdo e cem mil reais).

Valor Inicial da Venda Direta: R$ 440.000,00 (quatrocentos e
quarenta mil reais), por 40% da avaliacdo, acrescidos da comissdo de 5% (cinco por
cento), a ser paga ao leiloeiro ou corretor que intermediar a transagao.

A avaliacao do bem se encontra em conformidade com a ata de
audiéncia de id 6a7d33e V.1.

Cientes os interessados sobre a existéncia de penhoras
/averbac¢bes conforme certiddo de Registro de Imdveis acostada aos autos id d22a15a
V.2.
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Lote 3 - Imével situado na Rua Pereira da Silva, n° 856,
Laranjeiras, Rio de Janeiro/R]

Matricula n°: 524.623

A descricdo do(s) bem(ns) se encontra em conformidade com a
ata de audiéncia, id 21c9326 V.2 e peticdo id 7599574 V.2, e certidao do Registro de
Imoveis de id 2f1d97f V.2.

Valor de Avaliacdo: R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil
reais)

Valor Inicial da Venda Direta: R$ 600.000,00 (seiscentos mil
reais), por 40% da avaliagdo, acrescidos da comissdo de 5% (cinco por cento), a ser paga
ao leiloeiro ou corretor que intermediar a transagao.

A avaliacdo do bem se encontra em conformidade com a ata de
audiéncia, id 21c9326 V.2 e peticdo id 7599574 V.2.

Cientes os interessados sobre a existéncia de penhoras
/averbac¢des conforme certiddo de Registro de Imoveis acostada aos autos id 2f1d97f V.
2.

Lote 4 - Imével situado na Rua Aprazivel n°® 70/70-A, prédios e
dominio util do respectivo terreno, foreiro ao Municipio do Rio de Janeiro. Freguesia da
Gléria. Inscri¢do no FRE n° 401006-2, CL 6552-4. CARACTERISTICAS E CONFRONTAGOES
o terreno mede 17,67m de frente pelo alinhamento par da Rua Aprazivel em 2
segmentos da direita para a esquerda de 7,34m (em curva) mais 10,33m (em reta), a
direita 9,68m pela divisa com o prédio n° 74 da Rua Aprazivel, desde o ponto mais a
direita da linha de frente até atingir o ponto de igual situa¢do na divisa dos fundos, a
esquerda 17,62m pela divisa com o prédio n° 66 da Rua Aprazivel, desde o ponto mais
a esquerda da linha de frente até interceptar a divisa dos fundos também em seu
ponto mais a esquerda; 13,03m nos fundos pela divisa como prédio n° 74 também da
Rua Aprazivel, medidos entre os pontos mais ao fundo das linhas da direita e esquerda,
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confrontando a direita e aos fundos com o prédio n° 74 da mesma rua, de Ernesto
Vaikere ou sucessores, a esquerda com o prédio n° 66 também da Rua Aprazivel, de
Eugenio Henriques da Silva Monteiro ou sucessores.

Matricula n°: 121.153

O imovel localiza-se no bairro de Santa Teresa.

R-2: Usufrutuario Adolpho Constant Burnay - Falecido

A descri¢cdo do(s) bem(ns) se encontra em conformidade com a
ata de audiéncia, id 533efc4 V.1, e certidao do Registro de Imdveis de id d8fb9e0 V.2.

Valor de Avaliagdo: R$ 2.000.000,00 (dois milh8es de reais)

Valor Inicial da Venda Direta: R$ 800.000,00 (oitocentos mil
reais), por 40% da avaliacdo, acrescidos da comissdo de 5% (cinco por cento), a ser paga
ao leiloeiro ou corretor que intermediar a transagao.

A avaliacao do bem se encontra em conformidade com a ata de
audiéncia de id 533efc4 V.1.

Cientes os interessados sobre a existéncia de penhoras
/averbac¢Bes conforme certiddo de Registro de Imdveis acostada aos autos id d8fb9e0 V.
2.

Lote 5 - Imével: Grupo de Salas 801/802 do Edificio na Avenida
Churchill nimero 109, na Freguesia de Séo José, e a correspondente fracdo ideal de 2
/60 do dominio util do terreno, acrescido de marinha - foreiro ao Dominio da Uniao,
gue mede 15,00m de frente e fundos por 20,00m de extensao; confrontando do lado
direito com o lote 6, pelo lado esquerdo com o lote 4, e nos fundos com
imével da Avenida Franklin Roosevelt.

Matricula n°: 30.699
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A descricdo do(s) bem(ns) se encontra em conformidade com a
ata de audiéncia, id 21c¢9326 V.2, peticdo id 7599574 V.2, e certiddao do Registro de
Imodveis de id f50e20f .

Valor de Avalia¢do: R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais)

Valor Inicial da Venda Direta: R$ 320.000,00 (trezentos e vinte mil
reais), por 40% da avaliacdo, acrescidos da comissdo de 5% (cinco por cento), a ser paga
ao leiloeiro ou corretor que intermediar a transagao.

A avaliacdo do bem se encontra em conformidade com ata de
audiéncia, id 21¢9326 V.2 e peticdo id 7599574 V.2.

Cientes os interessados sobre a existéncia de penhoras
/averbac¢bes conforme certidao de Registro de Imdveis acostada aos autos id f50e20f.

Lote 6 - Imével: Grupo de Salas 803/804 do Edificio na Avenida
Churchill nimero 109, na Freguesia de Sao José, e a correspondente fra¢do ideal de 2
/60 do dominio util do terreno, acrescido de marinha, foreiro ao Dominio da Unido, que
mede 15,00m de frente e fundos por 20,00m de extensdo; confrontando do lado direito
com o lote 6, pelo lado esquerdo com o lote 4, e nos fundos com imével da Avenida
Franklin Roosevelt.

Matricula n°: 30.700

A descricdo do(s) bem(ns) se encontra em conformidade com a
ata de audiéncia, id 21c¢9326 V.2, peticao id 7599574 V.2, e certidao do Registro de
Imodveis de id 28a8f7b.

Valor de Avaliacdo: R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais)

Valor Inicial da Venda Direta: R$ 320.000,00 (trezentos e vinte mil
reais), por 40% da avaliacdo, acrescidos da comiss@o de 5% (cinco por cento), a ser paga
ao leiloeiro ou corretor que intermediar a transagdo.

A avaliacdo do bem se encontra em conformidade com a ata de
audiéncia, id 21c9326 V.2, e peticao id 7599574 V.2.

Cientes os interessados sobre a existéncia de penhoras
/averbac¢des conforme certidao de Registro de Iméveis acostada aos autos id 28a8f7b.
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A listagem de leiloeiros e corretores credenciados no TRT 1°
Regido pode ser acessada por meio do link: https://trt1.jus.br/web/guest/leiloeiros-e-
corretores-cadastrados ou pelo site https://trt1.jus.br/ Servicos / Leildes Judiciais /
Leiloeiros e corretores cadastrados.

12 Etapa - Dos Lances nos autos

Os lances nao poderao ser inferiores ao valor de 40% ( quarenta
por cento) da avalia¢ao.

Conforme previsao constante do art. 2°-A do Ato Conjunto 07
/2019, as propostas serdo formalizadas nos autos do dia 03/09/2026 ao dia 04/09/2026,
compreendidos no prazo supracitado, sendo certificado diariamente pela CAEX, no dia
subsequente as propostas ofertadas, em relacdo a pre¢o e prazo. A informacao
também sera repassada por e-mail aos leiloeiros e corretores cadastrados para ciéncia.

1. Havendo proposta Unica nos autos, ao final do prazo sera
esta apreciada pelo Juiz Gestor da CAEX para homologacao;

2. Nao havendo proposta nos autos, dar-se-a por encerrada
a venda direta, com subscricdo do auto negativo pelo juiz gestor;

3. Em caso de apresentacdo de duas ou mais propostas nos
autos, sera dado prosseguimento a 2° etapa, com disputa de lances ao vivo (online).

Caso o leiloeiro ou corretor nao possua certificado digital que
permita lance diretamente nos autos do processo, que tramita no sistema PJE, ou, em
caso de qualquer problema técnico que impeca 0 acesso ao sistema, o lance podera
ser encaminhado através do e-mail leilaounificado@trt1.jus.br , respeitado o prazo de
apresentacdo das propostas, sendo certificado nos autos pela CAEX dando publicidade
da proposta.
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2° Etapa - Dos Lances Online

No dia 15/09/2026, terca-feira, sera realizada via plataforma
Zoom, por meio do link https://trt1-jus-br.zoom.us/j/84948817828, sessdo para licitagdo
entre os interessados que tenham realizado proposta valida e declara¢ao do vencedor.
Esta etapa final da disputa iniciara as 10h45 para ingresso dos leiloeiros e corretores no
ambiente virtual, comecando o pregado individualizado dos lotes a partir das 11h00,
apenas podendo ofertar lances aqueles que tenham realizado proposta valida durante
a primeira etapa. No entanto, o acesso ao ambiente virtual para acompanhamento da
disputa, sera franqueado aos demais interessados, pelo carater publico da alienacao.

Os lotes serdo apregoados na ordem discriminada neste edital,
sendo iniciado pelo maior lance ja certificado nos autos.

Ndo havendo mais lances entre os participantes, na forma do
art. 895, 88 7° e 8° do CPC, c/c o art. 2°-A, 81° do Ato Conjunto 7/2019 deste Tribunal,
sera declarada vencedora a seguinte proposta:

a) a de maior valor a vista, respeitado o preco minimo
estabelecido em edital, com preferéncia para a que tiver sido apresentada primeiro,
em caso de empate;

b) a de maior valor parcelado, respeitado o preco minimo
estabelecido em edital;

c) em caso de empate entre propostas parceladas de mesmo
valor, prevalecera a que contemplar o menor parcelamento e, persistindo o empate,
prevalecera aquela que tiver sido apresentada primeiro.

A venda sera procedida na forma: do Artigo 122 da Consolidagao
dos Provimentos da Corregedoria Geral da Justica do Trabalho - CGJT, que prevé que o
adquirente estara isento dos débitos tributarios cujo fato gerador seja a propriedade, o
dominio Util ou a posse dos bens e direitos adquiridos judicialmente, por meio de leildo
judicial ou iniciativa particular, estejam inscritos, ou nao, na divida ativa, bem como dos
débitos nao tributarios de natureza propter rem relativos ao referido bem, que se sub-
rogarao no pre¢o da aquisi¢ao, do paragrafo Unico do artigo 130 do CTN (Tema 1134
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ST)) e do § 1° do Artigo 908 do CPC, por ser a arrematacdo em Hasta Publica
modalidade de Aquisicdo Originaria, ndo se imputando ao eventual Arrematante
responsabilidade por débitos tributarios e nao tributdrios anteriores a
arrematacdo. Tais débitos serdo sub-rogados no preco da alienacdo, obedecidas as
preferéncias legais. Os créditos Trabalhistas terdao prioridade sobre qualquer outro, na
forma do artigo 186 do CTN. Os débitos que venham a ser apurados serdo informados
nos autos.

Da Homologacao

Homologag¢do da Venda Direta:

Pagamento a vista: Em caso de proposta vencedora com
pagamento a vista, a titulo de sinal e como garantia, devera o vencedor efetuar o
pagamento de uma primeira parcela de, no minimo, 20% (vinte por cento) do valor da
venda direta, além dos 5% de comissdo, sobre o valor total da compra, a ser pago ao
leiloeiro ou corretor que intermediar a aquisicdo com o comprador, mediante guia ou
boleto bancario emitido por ocasidao da declaracao de proposta vencedora da venda
direta, no Banco do Brasil, agéncia n° 2234, vinculado aos autos do processo piloto n°
0100073-14.2025.5.01.0078.

O valor restante devera ser pago em 24 (vinte e quatro) horas
apos a declaracdo de proposta vencedora da venda direta, também mediante guia ou
boleto bancario, no Banco do Brasil, agéncia n°® 2234, vinculado aos autos do processo
piloto n° 0100073-14.2025.5.01.0078.

Os documentos relativos a arrematacao (guia e comprovantes
de pagamento do lance e da comissao, identificacdo do arrematante, etc.) devem ser
remetidos a Caex-Leildes para conferéncia pelo e-mail: leilaounificado@trt1.jus.br , ndo
sendo anexados aos autos.

Pagamento parcelado: Propostas de aquisi¢cao parcelada (CPC,
art. 895), deverao contemplar pagamento de sinal de pelo menos 25% do valor
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ofertado, além dos 5% de comissdo, sobre o valor total da compra, a ser pago ao
leiloeiro ou corretor que intermediar a aquisi¢do, e pagamento do saldo em até 30
vezes, com correcdo mensal pela variagdo do IPCA, garantia do parcelamento via
hipoteca do préprio bem e observancia das normas previstas nos paragrafos 4° e 5° do
referido artigo em relacdo a eventual inadimplemento.

Os documentos relativos a arrematacao (guia e comprovantes
de pagamento do sinal e da comissao, identificacdo do arrematante, etc.) devem ser
remetidos a Caex-Leildes para conferéncia pelo e-mail: leilaounificado@trt1.jus.br , ndo
sendo anexados aos autos.

O arrematante devera comprovar os pagamentos mensais
mediante a juntada dos comprovantes aos autos.

Orienta¢des Gerais

As propostas validas apresentadas nos autos ou enviadas por e-
mail, e as ofertadas no leildo virtual sdo irretrataveis.

Aquele que desistir da compra, ou nao efetuar o depdsito do
saldo remanescente, perdera o sinal dado em garantia em favor da execucdo e
também a comissdo paga ao leiloeiro. Na hipétese de ndo efetivacdo do pagamento
pelo vencedor, a arrematacdo serd outorgada ao segundo colocado, e assim
sucessivamente (sem prejuizo de aplicacdo de penalidade ao licitante que ndo honrar o
lance ofertado).

Ndo sera devida nenhuma remuneracdo ou indeniza¢do ao
leiloeiro, em caso de acordo ou pagamento do débito apds a publicacdo do edital, salvo
despesas de armazenagem e custos com notificacdes. Na hipotese de acordo ou
remicdo apos a realizacao da venda direta, o leiloeiro fara jus a comissao e as despesas
previstas acima.
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A comissdo do leiloeiro ou corretor que intermediar a venda
homologada é desde ja fixada em 5%, valor do qual serao deduzidas as despesas com
notificacdes comprovadas nos autos, a serem ressarcidas aquele que tenha sido
indicado como responsavel por sua realizagao.

De acordo com o sistema de rodizio para realizacao das
notificacbes pertinentes a Venda Direta, fica(m) designado(s) para atuacdo neste
processo o(s) leiloeiro(s) GUSTAVO LOURENGCO, ANDERSON CARNEIRO, CAMILA
NOGUEIRA E RODRIGO RIGOLON.

A comissdo devera ser depositada em favor do processo e sua
liberacao se dara ao mesmo tempo que os recursos obtidos na venda forem liberados
aos credores.

O exercicio do direito de preferéncia devera ser requerido junto
ao Juiz Gestor da CAEX, nos autos, com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito)
horas a data marcada para apresentacao das propostas de venda direta. Devera o
interessado apresentar proposta e participar de eventual disputa, tendo preferéncia
em caso de empate.

Os bens serdao vendidos no estado em que se encontram,
podendo haver a exclusdo de bens da venda direta a qualquer tempo e
independentemente de prévia comunicac¢ao, observando-se as regras da CLT, do CPC e
da Resolucdo 236/2016 do CNJ.

Ciente a Executada que o prazo para embargos corre na forma
do Artigo 903 & 2° do CPC. E, para que chegue ao conhecimento de todos, foi expedido
o presente Edital, que sera publicado no Diario de Justica Eletrénico Nacional - DJEN.
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Caso o executado(s), cdnjuge, coproprietario, herdeiros,
sucessores, eventuais locatdrios, ocupantes, possuidores, credores do imdvel,
usufrutudrios, credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario, com penhora
anteriormente averbada, promitente comprador, vendedor ou terceiros interessados
ndo sejam intimados por outra forma legal, ficam pelo presente edital intimados da
alienagdo judicial, suprindo, assim, a exigéncia contida no art. 889 do CPC. Ficam as
partes acima mencionadas e possiveis interessados, direta ou indiretamente, intimados
e cientificados da venda direta por meio deste edital em conformidade com a lei.
Correrdo por conta do comprador todos os 6nus inerentes a transferéncia da
propriedade em seu favor.

Homologada a venda direta pelo juiz, a venda sera considerada
perfeita, acabada e irretratavel, ainda que embargos venham a ser julgados
procedentes. Eu, Marcio Vianna Antunes, Coordenador, mandei digitar e subscrevo.
IGOR FONSECA RODRIGUES, Juiz Gestor de Centralizagao.

Em caso de duvidas, poderao os interessados contactar a Caex -
Coordenadoria de Apoio a Execucdo, por meio do telefone 2380-6875 ou e-mail:
leilaounificado@trt1.jus.br

RIO DE JANEIRO/RJ, 09 de julho de 2026.

LETICIA CRUZ DOS SANTOS
Assessor
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